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Brf Arkitekten 1

ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN

Efter avslutade moétesférhandlingar bjuder foreningen pa lattare fortaring
varfér anmalan erfordras.

Anmalan lAmnas via mail till reino.floren@comhem.se

eller direkt pa blanketten

Senaste anmalningsdatum ar den 22 april

Vénligen uppge antal som 6nskar fortaring samt eventuella énskemal
(allergi, gluten- och laktosintolerans) i samband med anmalan

Lagenhet nr kommer med personer

Namn






KALLELSE

Harmed kallas samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma:

Dag: Onsdagen den 29 april 2014

Tid: KI. 18:00

Plats: Féreningslokalen, ingang Grabrddragatan 13

Dagordning:

a) Stdammans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

C) Val av stdmmoordférande.

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliforare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

f) Val av roéstréknare.

9) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berattelse.

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

K) Beslut om resultatdisposition.

)] Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem

till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stadgeéandring

Fraga om antagande av nya stadgar baserade pa Riksbyggens
normalstadgar fran 2014 samt &ndrad grund for berakning av
arsavgiften till andelstal och faststéllande av andelstal. Féreslagna
stadgeédndringar framgar i detalj av tidigare via mail utskickat
underlag. En dversikt av andringarna finns i bilaga 1 och
lagenhetstabell med férslag till andelstal finns i bilaga 2.

t) Stdmmans avslutande.
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r‘ Riksbyggen Bilaga 1

Oversikt av de viktigaste dndringarna av stadgarna

Diskriminering (§ 5 — tidigare § 8)

Bestdmmelsen om diskriminering i de nya stadgarna baseras pa reglerna i
diskrimineringslagen (2008:567), vilken tridde ikraft 1 januari 2009. Tidigare lydelse
av diskrimineringsbestimmelsen i stadgarna baserades pa 16 kap. 9 § brottsbalken om
olaga diskriminering. Noteras ska att olaga diskriminering alltjimt &r brottsligt.
Diskrimineringslagen har till &ndamal att motverka diskriminering och pé andra sitt
frimja lika rattigheter och majligheter oavsett kon, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell laggning eller &lder. Lagen forbjuder diskriminering bland annat vid
tillhandahallandet av bostéder.

Ny lydelse.

“Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell ldggning eller dalder.”

Tidigare lydelse.
"Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion eller sexuell ldggning.”

Andelsmedlemskap foéraldrar och barn (§ 6)

Sévil enligt de tidigare stadgarna som enligt de nya 4r bostadsldgenheterna avsedda
for permanentboende at bostadsréttshavaren. Inte ovanligt &r dock att fordldrar och
barn vill férvdrva bostadsldgenhet gemensamt trots att de inte har for avsikt att bo
gemensamt i lagenheten. For att ge styrelsen mojlighet att godkédnna medlemskap i
sadana situationer, utan att bryta mot stadgarna, har de nya stadgarna kompletterats
med nedan bestdmmelse. Den ger styrelsen méjlighet, men inte skyldighet, att bevilja
medlemskap at forédldrar och barn som forvirvar bostadsritt gemensamt trots att inte
alla ska bo permanent i ligenheten.

"Vid andelsforvirv, dir bostadsrcitten efter forvirvet innehas av fordlder/fordldrar
och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bosdttningskravet och
bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bosditta sig i
lcigenheten forutsatt att nagon av andelscigarna avser att gora sa. Se dock foljande
stycke angaende styrelsens rdtt att neka medlemskap vid andelsforvdirv.

Styrelsens ritt att neka medlemskap vid andelsfoérvérv framgar av nedan stycke som
sprakligt, men inte i sak, har &ndrats jamfort med tidigare version av stadgarna.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsr<itten
efter forvirvet innehas av makar, eller om bostadsrcitten avser en bostadsligenhet,
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, gdller dock vad som
anges i 2 kap 3 och 5 §¢ bostadsrdttslagen.”

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Upplatelse av bostadsratten i andra hand (§§ 16, 18, 24, 39 och 42 -
tidigare §§ 12, 36, 41 och 43)

Den 2 juli 2014 trader nya lagregler om upplatelse av bostadsritt i andra hand i kraft.
Bostadsrittshavaren behdver inte langre ha ”beaktansvérda skil” for att upplata
lagenheten i andra hand utan endast ”skél”. Ordet “beaktansvérda” finns darfor inte
med i § 24 som reglerar upplatelse av ldgenheten i andra hand i de nya stadgarna,
tidigare reglerades andrahandsupplatelse i § 36.

Genom lagéndringen ges foreningen rétt att ta ut en avgift av den som upplater sin
lagenhet i andra hand forutsatt att stadgarna innehaller reglering om detta. De nya
stadgarna innehaller sadan reglering i § 18, se lydelse nedan, och komplettering har
dven gjorts i § 16 som reglerar vilka avgifter féreningen far ta ut.

”Om inte styrelsen beslutat annat ciger foreningen rdtt att vid uppldtelse av
bostadsrditten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrdttshavaren.
Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gdillande
prisbasbelopp for aret ldgenheten dr upplaten i andra hand. Om Idgenheten upplts
under del av ar berdknas avgifien efter det antal kalendermdanader som Idigenheten cir
upplaten.”

Drojsmal med betalning av avgiften for andrahandsupplatelse kan leda till
forverkande av bostadsrédtten. Mojlighet till atervinning finns pa samma sétt som vid
forsenad arsavgiftsbetalning. Forverkandebestimmelsen (§ 39 — tidigare § 42) och
atervinningsbestdmmelsen (§ 42 — tidigare § 43) har justerats sa att detta framgar.

Faststillande av arsavgiften (§17)

Den allménna skrivningen om hur styrelsen ska faststilla arsavgiften har uppdaterats
(forsta stycket § 17). Detta med anledning av de nya reglerna om avskrivning av
byggnader som innebir att bostadsréttsféreningar inte far tillimpa progressiv
avskrivning. Enligt den uppdaterade lydelsen i stadgarna ska styrelsen faststilla
arsavgiften sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Enligt den tidigare
lydelsen skulle &rsavgifterna tillsammans med Gvriga intékter ticka féreningens
kostnader jamte avsittning till fonder. Vissa har tolkat sistndmnda lydelse som att det
strider mot stadgarna att lata foreningen ga med forlust, vilket en del féreningar gor
som tilldampar linjar avskrivning men inte tar ut en avgift som tdcker hela
avskrivningskostnaden. Vad géller avsittning till fonder ska avsittning till
underhallsfond alltjamt ske vilket regleras i § 38.

Andring av andelstalen som inte medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen (§ 17)

Styrelsen ges mojlighet att besluta om @ndring av andelstalen som goérs utan att det
inbordes forhéallandet mellan andelstalen rubbas. Detta 4r fallet om #ndring av alla
andelstal gors proportionerligt. S& sker framforallt nidr en forenings andelstal inte
summerar pa 1,0 men man vill att de ska gora s4.

“Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes
forhallanden.”

Andrat ansvar for 6verlatelseavgiften (§ 18 — tidigare § 12)

Betalningsansvaret for 6verlatelseavgiften har flyttats fran 6verlataren till
forvirvaren. Detta med anledning av att det ibland har varit svart att fa betalt av den
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som lamnat foreningen och betalningsviljan torde vara stérre hos den som just blivit
medlem i féreningen.

Fordelning av underhallsansvaret for lagenheten mellan féreningen och
bostadrattshavaren - @ndringar och kompletteringar (§§ 26-29 — tidigare
§ 31)

Andring har skett av underhallsansvaret for viss inredning och underhéllsansvaret har
uttryckligen reglerats inom ett par omraden dér sadan reglering tidigare saknades, se
nedan. Vidare har fortydligats att foreningens ansvar endast avser inredning och
installationer som foreningen forsett ldgenheten med. Detta for att undvika oklarheter
vad géller ansvaret for egendom som bostadsréttshavaren tillfort 1dgenheten (t.ex.
inglasning). Dartill anges att bostadsrittshavaren ansvarar for egendom som
bostadsréttshavaren eller tidigare bostadsrittshavare tillfort 1dgenheten.

Andringar och kompletteringar

e Ytterdorren med tillhorande karmar — ansvaret flyttas fran Brh till féreningen

e Balkong- och altandérrar med tillhérande karmar. Anges uttryckligen att
foreningen har ansvaret.

e Takterrass. Anges uttryckligen att Brh ansvarar for renhéllning och
snoskottning (tidigare angavs endast att Brh ansvarade for renhallning och
snoskottning av balkong, altan och uteplats)

e Fonsterkarmar — ansvaret flyttas fran Brh till foreningen
Ledningar och anordningar f6r informationsdverforing — Idag saknas
reglering. Brh far ansvaret for ledningar och anordningar som &4r synliga i
lagenheten, féreningen for 6vrigt.

e Eldstdder och rokkanaler. Idag saknas uttrycklig reglering. Brh far ansvaret
for eldstdder och foreningen for rokkanaler.

Elektrisk handdukstork. Idag saknas reglering. Brh far ansvaret.

e Virmepanna/virmepump. Idag saknas reglering (och ansvaret hanteras olika i
olika foreningar). Féreningen far ansvaret.

e Brevinkast. Ansvaret flyttas fran Brh till féreningen.

e Fastighetsboxar, brevlador, staket. Idag saknas reglering. Foreningen far
ansvaret.

Allméant om styrelsens uppgifter m m (§§ 47 och 49 - tidigare § 16)

I de nya stadgarna anges att styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till
medlemmarna. Tidigare angavs att styrelsen skulle arbeta for studie- och
Jfritidsverksamhet. Dérefter anges, nu liksom tidigare, att styrelsen ska 16sa fragor i
samband med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och
aktiva deltagande i verksamheten framjas.

I de nya stadgarna finns inte den tidigare skrivningen med enligt vilken styrelsen
genom olika aktiviteter skulle 6ka medlemmarnas samhorighet. Ddremot anges
alltjamt att styrelsen med hénsyn till bostadsréttshavarnas olika férutsittningar ska
skapa likvéardiga mojligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

Enligt de nya stadgarna ska brandskyddsansvarig utses. Vidare har
studieorganisatoren ersatts med en utbildningsansvarig. Dértill anges att
miljoansvarig kan utses. Bestimmelsen om styrelsens funktionérer lyder enligt nedan.
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”Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordforande
vid det styrelsesammantrdde som halls i anslutning till den ordinarie fore-
ningsstdmman eller i anslutming till extra foreningsstimma i den man styrelseval har
Jorekommit pa sadan stdmma. Om stdmman vdljer att utse ordforande ska styrelsen
inom sig utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska diven
sekreterare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljoansvarig utses.”

Beslut om bostadsrattstilligg och kollektivanslutning till bredband m m
(§ 53)

Ritten for foreningen att teckna bostadsrittstillagg och avtal om kollektivanslutning
till bredband, telefoni, betal-TV och liknande férmedlade tjdnster regleras. I dagsldget
rader oklarhet om hur sadana beslut ska fattas nér inget anges i stadgarna. Vare sig
lagregler eller vigledande praxis finns.

Styrelsen ges ritt att teckna bostadsrittstillagg for ldgenheterna medan stimmobeslut
krévs for kollektivanslutning till bredband, telefoni, betal-TV och liknande
formedlade tjdnster, se nedan.

“Styrelsen eller av styrelsen befullmdiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forscikring som omfattar bostadsrdtthavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrdittstilldgg.”

“Styrelsen eller av styrelsen befullmdiktigad foretridare for foreningen far inte utan
Joreningsstimmans bemyndigande trdffa avtal om att ansluta Idigenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjcinster.”

Valberedningen, antal ledamoter och uppgifter (§ 57)

Stadgarna har kompletterats med bestimmelse om antal ledaméter och uppgifter for
valberedningen. Tidigare angavs endast i dagordningen till ordinarie féreningsstimma
att valberedning ska viljas.

”Vid ordinarie foreningsstimma utses darligen minst tva (2) ledamaoter till
valberedningen. Deras uppdrag gdiller for tiden fiam till dess ndista ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresla valbara och ldmpliga kandidater till
Jortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.”

Personlig kallelse (tidigare § 27)
Skrivningen att styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och
suppleanter for dessa, ska kallas personligen finns inte med i de nya stadgarna.

Ombud vid féreningsstamma (§ 62 — tidigare § 26)

Ombudsbestdmmelsen har kompletterats med uttrycklig skrivning om vad som géller
nér flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt i fragan om deras mojlighet
att foretrdda annan medlem som ombud.

Vilka som far vara ombud har &ndrats, ”nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen” har tagits bort och *foréldrar, syskon och barn” har tillkommit.
Bestdmmelsen lyder numera
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Ombud far endast vara:

annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrditt gemensamt far endast en av
dem foretrcida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fordldrar

syskon

barn.

Ovriga dndringar

Utdver ovan dndringar i sak har stadgarna ny systematik. Bestimmelser har flyttats
och delats upp och bestimmelser som handlar om samma dmne, t.ex. hur ligenheten
far anvindas, har samlats under gemensamma rubriker. Férhoppningsvis gor detta det
lattare att hitta i stadgarna. Vidare har vissa sprakliga dndringar gjorts. Avslutningsvis
har bestimmelser som mer eller mindre ar avskrift av lagtext markerats med en svag
grd linje i vinstermarginalen. Efter som dessa bestimmelser baseras pé lag, kan
anpassningar som huvudregel inte géras av dessa.

Bilaga 1
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Bilaga 2

Brf Arkitekten 1
Fordelning av drsavgifterna enligt andelstal medfér inte nagon férindring av drsavgifterna.

Objektsnr Adress Andelstal Manadsavgift
0101 VASAVAGEN 14 0,075171 5654
0102 VASAVAGEN 14 0,062998 4738
0104 VASAVAGEN 14 0,076739 5771
0205 VASAVAGEN 14 0,064001 4 813
0207 VASAVAGEN 14 0,076623 5763
0308 VASAVAGEN 14 0,064001 4 813
0310 VASAVAGEN 14 0,076623 5763
0411 VASAVAGEN 14 0,064001 4813
0614 VASAVAGEN 14 0,053951 4058
0103 GRABRODRAGATAN 13 0,040617 3055
0206 GRABRODRAGATAN 13 0,042748 3215
0309 GRABRODRAGATAN 13 0,042748 3215
0412 GRABRODRAGATAN 13 0,065511 4927
0413 GRABRODRAGATAN 13 0,034746 2613

0615 GRABRODRAGATAN 13 0,159523 0




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning

N N D =

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 8
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Styrelsen for BRF ARKITEKTEN 1 far

FO rva Itn ] ng S_ hédrmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret

beréttelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen édger fastigheten Arkitekten 1 i Linkopings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 14
lagenheter uppforda. Byggnaden &ér uppford 1925. Fastighetens adress dr Vasavigen 14 och Grabrodragatan 13 i
Link6ping.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 5 1 4
Total bostadsarea: 1 637 m?
Arets taxeringsvirde 21 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 21 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Liansforsikringar Ostgota.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 april 2013 dé den sénktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforidndrade &rsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 464 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 23 tkr och planerat underhéll for 411 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466 1



Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i dec 2013 och visar pa ett underhallsbehov om 131 tkr pe.i" ar
for de ndrmaste 18 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 80 kr/m?. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 80 kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Hiss 313
Malning av fonster mm 98

Planerat underhall kommande ar
Malning utvindigt av resterande fonster

Riksbyggens kontor i Linkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stdmman 2014-05-07 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft
foljande sammansittning

Styrelse :
Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Christine Sonnhag Ordforande Stamman 2016
Oskar Callenés Vice ordforande Stamman 2016
Reino Florén Sekreterare Stdmman - 2015
Kaj Kindstrand Ledamot - Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Sture Berg Stdmman ) 2015
Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer
Benjamin Grossman Foreningsrevisor Stamman 2015
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor Stémman _ 2015
Revisorssuppleanter
Gabrielle Danielsson Stdmman 2015

Valberedning

Nils-Erik Eriksson Stdmman 2015
Paula Kindstrand Stamman 2015 @

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466 2



Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arets resultat ir ligre 4n foregaende &r p.g.a. hogre underhallskostnader.
Driftkostnaderna i foreningen é&r i stort sett oforédndrade jamfort med foregéende ar om underhallskostnaderna

exkluderas. Se graf pé nésta sida.

Iresultatet ingar avskrivningar med 115 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -223 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens
likviditet.Frén och med rakenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de si kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll
har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Styrelsen
Styrelsen har under 2014 genomfort 6 protokollférda arbetsmdoten. Utdver arbetsméten &r foreningsstimma,
konsituerande méte och budgetmote protokollforda.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 21 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret en 6verlatelse av bostadsritt skett.
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt . Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Foreningens medlemsinformation presenteras i ForeningsNytt som distribueras till varje brf-innehavare. Under
2014 har sex ForeningsNytt utkommit. Informationen omfattar aktuella hdndelser och beslut som beror alla i Brf
Arkitekten 1.

Utover ForeningsNytt annonseras akuta dtgérder och héndelser pa véra informationstavlor i respektive entré.

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466 3



Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

300
250 " et
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50 v * * s
2010 2011 2012 2013 2014
—4— Rénta, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 773 784 813 815 816
Resultat efter finansiella poster - 338 - 37 - 37 - 29 90
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 80 67 67 66 66
Balansomslutning 15 431 15 838 15975 15961 16 144
Soliditet 78% 78% 78% 78% 76%
Likviditet 295% 433% 339% 353% 419%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 463 470 488 488 488
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 227 228 268 227 251
Rinta, kr/m? 51 55 57 75 62
Lén, kr/m? 1984 1993 2035 2 057 2224

Arsavgiftsniva for bostader kr/m?, ranta kr/m? samt 1an kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund. Driftskostnad kr/m? har

samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rékning

453 228
-338 070
-130 700
130 700
115158

115158

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466



Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 769 909 780 164
Ovriga rorelseintikter 2 3 435 3 435
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 773 344 783 599
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 860 029 -596 161
Fastighetsadministration 4 - 60275 - 59389
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 114 955 - 85 826
Summa rorelsekostnader -1 035259 - 741376
Roérelseresultat - 261915 42 223
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 6 539 12 516
Réntekostnader for fastighetslan - 82 694 -91 854
Summa finansiella poster -76 155 -79 338
Resultat efter finansiella poster - 338 070 -37 115
Arets resultat - 338070 -37115 10
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 947 404 15 062 359
Summa materiella anléiggningstillgdngar 14 947 404 15 062 359
Summa anldggningstillgangar 14 947 404 15 062 359
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1249 390
Ovriga fordringar 147 2226
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 29 770 34 096
Summa kortfristiga fordringar 31166 36 712
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 7 370 000 600 000
Summa Kkortfristiga placeringar 370 000 600 000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 82 653 139 141
Summa kassa och bank 82 653 139 141
Summa omsittningstillgangar 483 819 775 853
SUMMA TILLGANGAR 15 431 223 15 838 212
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11942 570 11942 570
Fond for yttre underhall — —
Summa bundet eget kapital 11 942 570 11 942 570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 453 228 490 343
Arets resultat -338 070 -37115
Summa fritt eget kapital 115158 453 228
Summa eget kapital 12 057 728 12 395 798
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3209 260 3263 100
Summa langfristiga skulder 3209 260 3263 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 000 34 880
Leverantorsskulder 21 864 27 424
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 102 371 117010
Summa kortfristiga skulder 164 235 179314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 431 223 15 838 212
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning till sidkerhet for fastighetslan 15 500 000 15 500 000
Summa stéllda sakerheter 15 500 000 15500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga tf'_'f
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jimforbarhet mellan riakenskapséret
och det nidrmast foregdende rakenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintdkter dr skattefria till den del de ar
hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 éar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgadngarnas
nyttjandeperiod. b



Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ér Slutér
Byggnader Linjar 100 2102
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostdder 758 532 768 505
Hyror, lokaler 11377 11 659
769 909 780 164
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter (Annexet) 3435 3435
3435 3435
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 22 996 21 665
Underhall 410 550 144 269
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 17 038 16 940
Forsédkringspremier 22233 20 584
Kabel- och digital-TV 50 008 45138
Fastighetsskotsel 51876 56 093
Systematiskt brandskyddsarbete 1910 -
Obligatoriska besiktningar 7016 1621
Snoé- och halkbekdmpning 10 138 23 771
Drift och underhall Tekniska Verken 25000 -
Forbrukningsmateriel 2767 2103
Vatten 30 889 31995
El 21819 26 708
Uppvirmning 162 791 182 993
Sophantering och étervinning 22 999 22 281
860 029 596 161
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 26 248 30942
Arvode, yrkesrevisorer 8200 7918
Ovriga externa kostnader 25 827 20 529
60 275 59389
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 11 064 845 11 064 845
Mark 4 831376 4 831376
Summa anskaffningsvérden 15 896 221 15 896 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 833 862 - 748 036
- 833 862 - 748 036
Arets avskrivning byggnader - 114 955 - 85 826
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 948 817 - 833 862
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 947 404 15 062 359
Varav
Byggnader 10 116 028 10 230 983
Mark 4831376 4831376
Totalt taxeringsvarde 21 800 000 21 800 000
varav byggnader 15 000 000 15 000 000

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466
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2014-12-31 2013-12-31
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rinteintikter 239 5026
Forutbetalda forsdkringspremier 16 994 16 568
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 537 12 502
29770 34 096
Not 7 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 370 000 600 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 370 000 0,75 2015-03-01
370 000 600 000
Not 8 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 1226483 10716 087 - 490 343 -37115
Disposition enl arsstimmobeslut -37115 37115
Avsiittning till underhallsfond 130 700 - 130700
Ianspréktagande av underhallsfond - 130700 130 700
Arets resultat - 338 070
Vid érets slut 1226483 10716 087 - 453 228 -338 070
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 3249260 3297 980
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 40 000 - 34 880
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 3209 260 3263 100
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 1,62% 2015-03-28 1297 980 8720 1289 260
SEB BOLAN AB 2,68% 2015-12-28 2 000 000 40 000 1 960 000
3 297 980 48 720 3 249 260

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 40 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 40 000 kr arligen med nuvarande

amorteringsvillkor.

¥

BRF ARKITEKTEN 1 716426-2466
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2014-12-31 2013-12-31

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 1162 1299
Upplupna elkostnader 800 -
Upplupna vattenavgifter 2959 —
Upplupna vidrmekostnader 24 947 23 386
Upplupna kostnader for renhéllning 2 499 -
Upplupna revisionsarvoden 4500 4 488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 000 19 635
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 50 504 68 202
102 371 117010

Linkoping 2015- 04-01

Christine Sonnhag 7 Oskar Callenés/
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Grant Thornton Sweden AB
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{3 Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Brf Arkitekten 1, org. nr 716426-2466

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Arkitekten 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foéreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar indamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



{} Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar édr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ér tillrickliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den 4 4“16 {() \ Lo N

aria Johansson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Sweden AB
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Rapport fran foreningsrevisor

Till arsstaimman 1 Brf Arkitekten 1, organisationsnummer 716426-2466

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Brf Arkitekten 1 for rakenskapsaret 2014-
01-01 — 2014-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pa ett dndamaélsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamotet.

Linképing den / QZ‘/ {’/ 20
?’if) /~<’ J) < ( O g(’}/\

Gabrielle Danielsson
Foéreningsrevisor



Budget 2015

Belopp i tkr Budget 2015 Prognos 2014 Budget 2014  Utfall 2013
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 758 759 759 769
Hyror, lokaler 10 10 11 11
769 769 769 780
Ovriga férvaltningsintikter
Annexets avgifter 3 3 3 3
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 0 0 2
3 3 3 5
RORELSENS INTAKTER 772 772 773 785
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall
Reparationer -25 -20 -10 -22
Nedlagda underhallskostnader -100 -411 -50 -144
-125 -431 -60 -166
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt -17 -17 -19 -17
-17 -17 -19 -17
Driftkostnader
Fastighetsforsékring -23 -22 -22 -21
Arvode forvaltning -28 -28 -28 -31
Kabel-TV -50 -50 -50 -45
Arvode auktoriserad revisor -8 -8 -8 -8
Fastighetsskotsel -53 -52 -51 -56
Obligatoriska besiktningar -5 -9 -3 -2
Sno- och halkbekdmpning -10 -10 -10 -24
Vatten -35 -34 -33 -32
El -26 -26 -29 -27
Uppvarmning -179 -174 -197 -183
Sophantering -24 -23 -23 -22
Drift och underhall Tekniska Verken -25 -25 -25 0
-467 -461 -478 -450
Ovriga kostnader
Ovriga externa kostnader -15 -15 -15 -23
-15 -15 -15 -23
Avskrivningar av anl. tillgangar
Byggnader -115 -115 -90 -86
-115 -115 -90 -86
RORELSENS KOSTNADER -739 -1 039 -662 -742
. 2
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Belopp i tkr Budget 2015 Prognos 2014 Budget 2014  Utfall 2013

FINANSIELLA POSTER

Rénteintédkter

Rénteintékter spec. utlan till RB 3 8 10 13

3 8 10 13

Réntekostnader

Réntekostnader, fastighetslén -82 -84 -92 -92
-82 -84 -92 -92

FINANSIELLA POSTER -79 -76 -82 -79

ARETS RESULTAT FORE FONDFORANDRII -46 -343 28 -36

Tillagg till resultatrdkningen

Avsittning till underhallsfond -130 -130 -131 -109

Iansprakstagande av underhallsfond 100 130 50 115

ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDR -76 -343 -53 -30

Planerat underhéll vid behov* -425

RESULTAT -478

Tillférda medel fran arets resultat -46 -343 28 -36

Avskrivning aterfors, ingen utbetalning 115 115 90 86

Avgér amortering, ingen kostnad men utbetaln -35 -35 -35 -35

Reservation for avsittning till underhéllsfond -130 -130 -131 -109

Utnyttjad underhallskostnad 100 130 50 115

Upptagande av nytt lan 0 0 0 0

Arets likvidflode 4 3 20

-263
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