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Styrelsen for Brf Apellunden far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2013
vilkel 4r foreningens sjunde verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifi inom parentes avser foregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till @ndamal att friimja medl ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Uppldtelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska
anvéndas som komplement till bostadsligenhet el lokal. Bostadsrétt dr den ritt i fdreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 janvari - 31 december.

Féreningen forvarvade 2010-05-05 fastigheten [budet 14 i Linkopings kommun.
Lagfart erhélls den 2010-08-12. '

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar med totalt 49
bostadsldgenheter. Foreningen disponerar dver 49 parkeringsplatser varav 8 i garage pa garden
16 i underjordiskt garage, 8 i carport samt 17 p-platser.

Den totala ligenhetsytan dr ca 3.849 kvm.

Fastigheten dr full viirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Avsittning for {oreningens fastighetsunderhall gors drligen enligt foreningens ekonomiska plan
med 30 kr/kvm ldgenhetsarea 30 x 3849 = 115 470 kr vilket avsattes forsta dret 2013,

Foreningen kommer tillsammans med Brf Vallmon vara delaktig i gemensamhetsanliggningar
avseende kor- och gingytor, parkeringar, grénytor inkl planteringar, belysning, markutrusning
garage, soprum, dag och spillvaltenledningar inkl brunnar samt andra erforderliga anliggningar.

Foreningen har tecknat avtal med FF Fastighetsservice om fastighetsforvalining. Avtalet galler
till 2015-12-31.

Féreningen har dven tecknat avial med FF Fastighetsservice om [Grvalining av gemensamhets-
anldggningarna.

Ekonomisk fGrvaltare from den 1 januari 2013 dr Firma BM Emilsson.
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 73 (73) medlemmar.

Under éret har 7 (7) bostadsritter dverlatits.

Styrelsen har efler ordinarie foreningsstdmma, 2015-04-15 och pafaljande styrelse-
konstituering haft foljande sammansittning:

Gabriella Samuelsson  Ledamot Ordforande
Malin Lannebo Ledamot

Pal Kasimir Ledamot

Jan Axing Ledamot

Gustav Lindmark Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 10 (9) st protokollforda sammantriden.

Far styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.
Revisor

Fredrik Onnerth, PwC

Valberedning
Johnny Charbachi
Anita Kero
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Viisentliga hiindelser under och efter rilkenskapsaret

Vi genomforde vissa atgérder tillsammans med brf Vallmon pé var GA anldggning. Vi nyplanterade
flertal buskar och toppdressade stora grisytor. Detta arbete kommer att fortséitta de nidrmaste

aren da grundarbetet dr bristfalligt utfort. Foreningen har gjort en reklamation till JM pa hur
arbetet var utfort vid sockeln av fastigheten. JM har dtgérdatat detta runt om. Visst arbete

kvarstar ut mot gatan. Eut flertal handfat har reklamerats till JM pga glasyrsprickor. Vedum har
tagit gver drendet. Foreningen har tecknat avtal med Bravida gillande skétsel av ventilation

och viarmeinstallationer i fastigheten.

En extra foreningsstimma holls 2015-03-27 vid vilken beslutades att dndra stadgarna. Dessa
registrerades av Bolagsverket 2016-01-07.

From 1 jan 2016 skoter MBF 1 Visteras vir ekonomiska forvaltning. Brf Vallmon anlitar MBF och
di vi har en del gemensamma atagande ser vi en fordel med bytet. Det finns nu mgjlighet att

bet avg via autogiro el e-faktura. Nytt avtal med Allince+ gillande trappstidning. Forbattringsatgirder
av GA anl. Under véren 1oper IM’s 5-drs garantin ut. | maj forfaller ett SBAB lan ut pa ca 10 milj.

Forenings [astighetslan ir placerade till villkor som framgar av not 7.
Under dret har foreningen amorterat 356.342 kronor (268.774 kronor)

Byggnaden fardigstélldes 2011 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har dsats
viardedr 2011,

Bostadsldgenheterna #r efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgifi i fem ar direfier belastats
de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. I'rom ar elva utgar full fastighetsavgift. Fastighetsavgifl
for lokaler utgdr from faststillt virdedr.

Arsavgilten har inte hojts 20135, Genomsnittlig arsavgift dr 608 kr/kvm.

Flerarsiversikt

2015 2014 2013 2012
Bokfort véarde fastighet per kvm Igh yta kr 31789 31966 32 144 32176
Lan per kvm bostadsyta kronor 7773 7 865 7935 7966
Genomsnittlig skuldrinta % 2,86% 3,79% 4.08% 4,33%
Fastighetens belaningsgrad % 24,45% 24,60% 24,68% 24.76%

Genomsnitilig skuldrinta & bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad ar fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pa fastigheten.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanscrad resultat -37 504
Arets resultat 15 845
-41 749

Styrelsen foresldar
att till foreningens fond for yttre underhall
i enlighet med plan, avsattes 115 470

iny rikning dverfores -157219
Fireningens ekonomiska stiillning

Foreningens ckonomiska stillning i ovrigt framgér av cfterfiljande resultat- och
balansrikning med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintiikter

Nettoomsittning (Not 1) 2758815 2752214

Ovriga rorelseintiikter 16311 12 363
Summa rirelscintikter 2775126 2764 577
Rirelsekostnader

Driftskostnader (Not 2) -1023243 -966 583

Ovriga externa kostnader (Not 3) -196 936 -134 011

Av- och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar (Not 4) -082 847 -682 847
Summa rirelsekostnader -1 903 046 -1 803 441
RORELSERESULTAT 872 080 961 136
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 87 1279

Réntekostnader och liknande resultatposter -836 322 -1 115581
Summa finansiella poster -856 235 -1 114 302
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 15 845 -153 166
RESULTAT FORE SKATT 15 845 -153 166
ARETS RESULTAT 15 845 -153 166
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldgeningstillgéngar
Byggnader (Not 4) 98 329 966 99012 813
Mark (Not 4) 24 026 000 24 026 000
Summa materiella anliggningstillgingar 122 355 966 123 038 813
Summa anliggningstillgdngar 122 355 966 123 038 813
Omsiittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
FFérutbetalda kostnader
och upplupna intikter (Not 3) 32 548 42 601
Summa kortfristiga fordringar 52 548 42 601
Kassa och bank
Bank 865 049 635 022
Placeringskonto 497 182 497 096
Summa kassa och bank 1362230 1132118
Summa omsiittningstillgingar 1414778 1174719

SUMMA TILLGANGAR

123 770 744

124 213 532
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet cget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifier
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Fastighetslin
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BRF Apellunden

769620-2931
2015-12-31 2014-12-31
(Not 6)
49 112 000 49 112 000
44 093 000 44 093 000
346410 230940
93 551 410 93 435 940
-57 594 211042
15 845 -153 166
-41 749 57 876
93 509 661 93 493 816
(Not 7) 29790511 30147 792
29 790 511 30 147 792
126 060 125 121
73 822 87 572
0 6 980
23362 15 400
(Not 8) 247 328 336 852
470 572 57192
123770 744 124 213 532
30795 000 30 795 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet medarsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fGreningar. Om inte annat framgdr #r principerna oforandrade jimfort med foregéende ér.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivd, dkar tillgangens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgéingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan
som uppgdr till 150 dr. Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Forcningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for ytire underhall klassificeras som bundet eget kapital.

Reservering till foreningens fond [6r yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa fdreningens arsstimma sker dver[ring fran
balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anstiillda
Foreningen har i likhet med [Uregiende ar inte haft ndgra anstiillda.

NOTER
2015-01-01 2014-01-01

Not 1. Nettoomsittning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostider 2343120 2343120
Hyresintiikter garage, p-platser 232 700 230 550
Debiterad vattenavgift 55987 33 888
Kabel-TV 127 008 124 656
Summa nettoomsiittning 2758 815 2752214

2015-01-01 2014-01-01

Not 2.  Fastighetsskotsel 2015-12-31 2014-12-31
Arvode teknisk férvaltning 73 094 100 473
Gemensamhetsanliggning 167 635 106 260
Hiss 55500 48 900
Ovriga fastighetskostnader 24 140 11488
Summa fastighetsskotsel 320 369 267 121
Taxebundna kostnader
El 153 202 137 829
Uppvirmning 238 590 267 091
Vatten 73 918 70208
Sophdmtning 82 133 73 700
Summa taxebundna Kostnader 547 843 548 828
Ovriga driftskostnader
Fastighetstorsikring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen 21019 16 729
Kabel-TV 127 032 126 925
Fastighetsskatt 6 980 6 980
Summa dvriga driftskestnader 155 031 150 634
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Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnad
Bankkostnader

Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa dvriga externa kostnader

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden
byggnader

Ingaende ackumulerade
anskafthingsvirden

Inkop/aktivering

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
26 580 27 104
1266 4001

66 749 44 000
20972 13 824
26213 16 094
55176 48 988

196 956 154 011
2015-12-31 2014-12-31

anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingéende ackumulerade avskrivningar
byggnader

Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade

avskrivningar

Ackumulerat anskaffingsvirde
mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffingsviirde

mark
Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde byganad
Taxeringsvirde mark

99 974 000 99 974 000
0 0

0 0

99 974 600 99 974 000
-961 187 -278 340
-682 847 -682 847
-1 644 034 -961 187
24 026 000 24 026 000
24 026 000 24 026 000
122 355 966 123 038 813
41 698 000 41 698 000
8§ 600 000 8 600 000
50 298 000 50 298 000

Byggnadens taxeringvirde dr uppdelat enligt foljande

Bostider 41 000 000
Lokaler 698 000
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Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Owr kortfristig fodran
Forutbetalda forsikringspremicr
Upplupen varmvattenintikt
Forutbetalda kostnader

Summa firutbetalda kostnader

och upplupna intiikter

Eget kapital

Belopp vid drets ingéing 93 205 000
Disp av foreg. drs resultat
Arets resultat

2015-12-31 2014-12-31
15 338 6131
12 604 14 896
14 000 10 988
10 386 10 586
52 548 42 601

Belopp vi drets utging 93 205 000
Summa cget kapital

Langfristiga skulder

Swedbank rta 2,04% bundet 2017-03-24

SBAB rta 4.72% bundet 2016-03-25

SBAB rta 0.67% bundet 2018-03-20
Swedbank rta 3,2 1% bundet 2013-04-24

Inbetalda insatser och Fond fyttre Balanserat Utgidende
upplitelse avgifter underhail resultat resultat
230940 211042 -153 166
115470 -268 636 153 166
15 843
346 410 -57 594 15 845
93 509 661
2015-12-31 2014-12-31
9670 000 9 690 000
10908 071 10931 431
G338 500 0
0 9631 482
-126 060 -125 121

Avgir kortfr del av langfr skuld

Summa lingfristiga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrintor
Upplupna sociala avgifter
Forbet hyror och avegifter
Upplupet revisionsarvode

* Summa upplupna kostnader

29 790 511

30 147 792

och firutbetalda intiikter

Linkoping 2016 - O3 - 2%
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f Ordforande
/
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Gabnella Samuc%s\on Pal Kasimir

2015-12-31 2014-12-31
2193 74 963
20972 13 824

206 663 235 063

17 500 10 000

247 328 336 852
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Gustav Lindmark

Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har Emnats 2016 - C v = O
(?hclings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Onnerth
Auktoriserad revisor

A,

Malin Lannebo
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsforeningen Apellunden, org.nr 769620-2931

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fir
Bostadsrittsforeningen Apellunden for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehdller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utfras, bland annat genom att
bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgiarder som
ir Aindamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utviirdering av indamaélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den 6vergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och
dndamalsenliga som grund for viira ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststilller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2014 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberiittelse daterad 2015-03-27 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Apellunden for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vir
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
férhillanden i féreningen for att kunna beddéma om nigon
styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har éiven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Link&ping 2016-04-06
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Auktoriserad revisor



