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Bostadsrattsforeningen Amor i Linkdping
716425-8167

Styrelsen for bostadsréttstéreningen Amor i Linkdping, organisationsnummer 716425-8167, avger hdrmed
foliande arsredovisning fér rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdint om verksamhelten

Bostadsréttsféreningen Amor i Link&ping, som registrerades hos Iénsstyrelsen i Ostergdtlands 1én den 22/5
1987, har till Gndamdl att &t sina medlemmar uppldta bostéder eller andra lagenheter under
nyttjander&tt fér obegrdnsad tid. Under augusti 1987 pabarjades uppférandet av 2 st sammanbyggda
byggnader innehdllande sammanlagt 31 st lgenheter.

Beskattning

Dé féreningens verksamhet till klart dvervéigande del bestdri att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostader i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate &ri Linkoping.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderdétt.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i IF
Skadeférsdkring.

Loner och ersattningar
Stdmman den 15 juni 2020 beslutade om ett
styrelsearvode pd ett basbelopp exkl soc avg.

Styrelse

Ordférande Johan Bohlin
Ledamot Mikael Sterner
Ledamot Karl-Erik Olsson
Ledamot Eskil Rehme
Ledamot Helin Ljungberg
Suppleant Viveka Persson
Suppleant Karin Askling

Valberedning
Inger Ké&llbom
Claes Laurent

Styrelsen har under aret hdllit 8 sammantréden.
Firmatecknare har varit tvd i férening av
ledamoéterna samt styrelsen.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstGmma holls 2020-06-15.

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Hertig Karlsgatan 10
Kettilsgatan 5

Nybyggnadsar: 1988
Vardedr: 1988

Fastighetsbeteckning: AMOR 7

Bostadsldgenheter
upplaina med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 18 1224
3 rok 1 81.5
4 rok 12 1239
Summa 31 25445
Totalt antal bostadslagenheter: 31

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av FRUBO AB i Linkdping.

Fastighetsskétseln har ombesérits av TESAB AB.

Vidsentliga héindelser under rékenskapsaret

Bostadsrattsforeningen Amor i Linkdping
716425-8167

Inga vésentliga hé&ndelser i féreningen noteras under 2020. Fastigheten dr i ett mycket gott och val

underhdllet skick.

Covid-19

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stélining och

resultat.



Medlemsinformation
Medlemmar vid rdkenskapsdarets bérjan
Tilkommande medlemmar under dret
Avgdende medlemmar under éret
Under éret har 4 dverldtelser skett.
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Bostadsrattsféreningen Amor i Linkdping
716425-8167

31 bostadsratter

48 medlemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsdattning, tkr 1620 1620 1 620 1620
Resultat efter finansiella poster, tkr 101 -1173 -11 193
Balansomslutning 14 643 14 275 15999 15884
Arsavgift bostader kr/kvm 637 637 637 637
Soliditet, % 28 28 33 33
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kostnader
Personal- Rénte-
kﬂ:g:“ kostnader
. N
Arsavgifter

Ovriga
externa
kostnader

Drifts-
kostnader
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Amor i

Linkdping

716425-8167

Insatser Fond fér ytire Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingdang 1 482 000 801409 2935229 -1173299
Resulfatdisposition enligt stémman:
Reservering fond for yttre underhall 80 000 -80 000
Balanseras i ny rékning -1173299 1173299
Arets resultat 101 330
Belopp vid drets utgang 1 482 000 881409 1481930 101330

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond fér yttre underhall avséttes
Balanseras i ny rakning

Totalt

1 681 930
101 330
1783 260

80 000
1703 260
1783 260
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Bostadsréttsféreningen Amor i Linképing

716425-8167

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 1 1619772 1619772
Ovriga rérelseintakter 669 60
Summa Rérelseintakter 1620 441 1419832
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -995 841 -2219 397
Ovriga externa kostnader 3 -56 040 -84 905
Personalkostnader -59 979 -58 573
Avskrivningar -247 248 -247 248
Summa Rorelsekostnader -1359 108 -2610123
RORELSERESULTAT 261 333 -990 291
FINANSIELLA POSTER

Ré&ntekostnader och liknande resultatposter -160 003 -183 008
Summa Finansiella poster -160 003 -183 008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 330 -1173 299
RESULTAT FORE SKATT 101 330 -1173 299
ARETS RESULTAT 101 330 -1173 299
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Bostadsrattsforeningen Amor i Linkdping
716425-8167

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 562 633 14795157

Inventarier, verktyg och installationer 5 40 465 55189

Summa materiella anldggningstillgangar 14 603 098 14 850 346

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 603 098 14 850 344

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 0

Ovriga fordringar 610 610

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 39 005 37730

Summa kortfristiga fordringar 39735 38 340

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 39735 38 340

SUMMA TILLGANGAR 14 642 833 14 888 686
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716425-8167

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 482 000 1 482 000
Fond for yttre underhdll 881 409 801 409
Summa bundet eget kapital 2 363 409 2283 409
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1681 930 2935229
Arets resultat 101 330 -1 173299
Summa fritt eget kapital 1783 260 1761930
SUMMA EGET KAPITAL 4146 669 4 045 339
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 7 10 000 000 9 620 000
Ovriga skulder 162766 613 560
Summa langfristiga skulder 10162766 10 233 560
Korffristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 0 380 000
Leverantdrsskulder 82942 35 640
Skatteskulder 1 641 29
Ovriga skulder 5462 5462
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 8 243 353 188 656
Summa kortfristiga skulder 333 398 609 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 642 833 14 888 486
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Amor i Linképing
716425-8167

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgéng Nytliandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnad 80 1,3

Not 1. Nettoomsdatining 2020 2019
Arsavgifter bostader 1619772 1619772
Totalt neftoomsdittning 1619772 1619772
Not 2. Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsel 89 530 107 652
Uppvarmning 152 545 158 329
Vatten 77 602 71 621
Soph&mtning 43 666 41 539
Grundavtal hiss 7713 7 633
Service vérmeanldggning 5424 5306
Radonmdtning 5490 0
Energideklaration 13775 0
Fastighetsskotsel 106 811 69 400
Fastighetsstad 92739 56 530
Snérojning 0 3145
Kommunikation 1184 1 660
Kabel-TV 42 077 44 801
Bredband/Kabel-TV 1520 9352
Forsakring 43 615 40 201
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 44 299 42 687
Férbrukningsmaterial 0 22 893
Foérbrukningsinventarier 0 24 574
Reparationer 267 851 1512075
Totalt driftkostnader 995 841 2219 397
Not 3. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Arvode ekonomisk férvalining 37 556 38 460
Revisionsarvode 10750 8 589
Konsultarvode 0 7125
Bankkostnader 3084 3016
Ovriga administrativa kostnader 0 760
Féreningsomkostnader 4 650 10736
Ovriga omkostnader 0 16219
Totalt 6vriga externa kostnader 56 040 84 905
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Bostadsrattsféreningen Amor i Linképing

716425-8167

Not 4. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 18 601 737 18 601 737
Anskaffningsvérde mark 1 218 000 1218 000
Utgadende anskaffningsvirden 19 819 737 19 819 737
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 5024 580 -4792056
Arets avskrivningar - 232524 - 232 524
Utgdende avskrivningar -5 257 104 -5 024 580
Utgaende redovisat varde 14 562 633 14 795157
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 24 200 000 24 200 000
Taxeringsvérde mark 21 600 000 21 600 000
45 800 000 45 800 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Ingdende anskaffningsvarden 73 594 73594
Utgaende anskaffningsvérden 73 594 73 594
Ackumulerade avskrivningar
Ing@ende avskrivningar - 18 405 -3 681
Arets avskrivningar -14724 - 14724
Utgdende avskrivningar -33 129 -18 405
Utgdende redovisat véarde 40 465 55189
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
If Skadeforsdkring 18 636 17 526
Com Hem 10 658 10519
Bredbandsbolaget 296 296
FRUBO AB 9 415 9 389
Summa 39 005 37730
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank hyp 2752429296 2022-08-25 1.77 % 4 500 000 4 500 000
Swedbank hyp 2752429395 2024-04-25 1,28 % 5 500 000 5 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -380 000
10 000 000 9 620 000

Skuld som forfaller senare an 5 &r berdknas till 10 000 000 kr.
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Bostadsrattsforeningen Amor i Linkdping
716425-8167

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Uppl. arvoden 47 300 46 500
Uppl. arbetsgivaravgifter 14 800 14 610
Uppl utgiftsré&ntor 19 065 19 065
Forutbet hyra/avgift 122 144 68 136
Tekniska Verken i Link&ping 40 044 39720
I.A. Produkter 0 625
Summa 243 353 188 656
Not 9. Stallda scikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 537 000 19 537 000
Summa: 19 537 000 19 537 000
.
Underskrifter
linképingden 1+ /9 2021
O I
NN il
/
Johan Bghlin Mikael Sterner
‘ s 4%, g .
gz"“’// éﬁ v S A AU G
Karl-Erik Olsson Eskil Rehme
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Helin Liungberg

Var revisionsberdattelse har lamnats 2021 -p¥4 -LL
Grant Thornton Sweden AB

‘_\/"’\.‘W‘“"""‘
.w«"‘/; \‘\-.,

e

5,
Murierfohansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor

11 (1)



GrantThornton

REVISIONSBERATTEILSE

Till foreningsstimman i Brf Amor
Org. nr. 716425-8167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av irsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt irsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittelsen ir forenlig med arsredovisningens Svriga
delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar™. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ir
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s4 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehsller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
rsker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
findamalsenliga for att utgbra en grund £6r vra uttalanden. Risken fo¢
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningstgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattaingar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten Pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram tll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksi

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
f5rfattninoar betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om f&rslaget
& dr f6renligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Uttalanden

Utbver vir revision av 4rsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Norrképing 22 april 2021

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
fdrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grant Thornton Sweden AB

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi sir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
indamdlsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget dll dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
f6reningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om térslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen p# sidana atgirder, omriden och fochallanden som ir
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhillanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet,

Registrerat revisionsbolag 2 (2)
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