Brf Solbo N 4
749400-0073

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solbo N 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten ,
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgarder. Féréndringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2020 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. L&s mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa foreningens [&n sker enligt plan. Fér mer information, se l8nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dandamal
Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1963-07-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i MéIndal.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Brf Solbo N4. Féreningens andel &r 100 procent. Samfalligheten
forvaltar lagenheter. ;

Styrelsen
Gustaf Stefan Giza Ordftrande
Eva Jeanette Gillsér Ledamot
Hanna Carolina Gren Ledamot
Maria-Pia Gunnarsson Ledamot
Helén Birgitta Labom Ledamot
Viktor Kent-Arne Olofsson Suppleant
Bengt Ingvar Samuelsson Suppleant
RSM Géteborg Kommanditbolag Revisor
Erik Daniel Kero Ljungberg Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhaliit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Daniel Ljungberg Ordinarie Extern
Valberedning

Barbro Gustafsson

Barbro Pettersson

Stammor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-05-27.
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RSM Géteborg KB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
22:4 1964 MdIndal

Fullvardesforsakring finns via Lansférsékringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1963 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardedret ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 060 m?, varav 5 060 m2 utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 84 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 0 m2 Sald 2014

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Underhalisplanen uppdaterades 2020.
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Nedanstdende underhll har utférts eller planeras:

Brf Solbo N 4
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Utfort underhall Ar Kommentar
Héangrannor stuprénnor 2020 Sommaren 2020
Kallardorrar 8 st 2020 Utfort
Kallarfonster 2020 Utfort
Belysning sopstationerna 2019

Nya parkeringsrutor 2018

Rusta upp var lekplats 2018

Gréva ner kablar for belysning. 2018

lordningstélla entréplantering 2017

(Tradgardsplanket)

Ny uteplats (da finns det vid alla 2017

husen i féreningen.

Satt upp brandslackare vi varje hus 2017

(4st)

Grindar till sopstationerna 2017

Ny asfaltering pa géngarna i 2017

féreningen

Belysning vid sopstationerna 2017

Nya brevlddor 2016

Nya dorrar till torkrummen 2016

Mélning tvattstugan 2016

Tre st brandslackare pé varje hus 2016

monterat

Tva nya uteplatser 2016

Tre nya parkeringsplatser 2016

Upprustning av barrtradsplantering 2016

Ny belysning i kéllare 2015

Ny belysning utanfér entreerna 2015

Nya plattor vid entreer 2015

Nya belysning i omradet + malning 2015

av stolparna

9 st garageportar &r bytta 2015

Nya fonster i "ettorna" som aldrig 2015

varit bytta férut

Gamla buskar o tréd som détt har 2015

blivit ersatta

Atgérdat vattenlickage p& kulvert 2012

mellan panncentral och tvittstuga

Installation av fjarrvarme 2012

Ny papp péa véra tak 2012

Slamsugit alla brunnar 2012

Relinat i panncentralen 2012

Relining avloppsnat 2010-2011

Asfaltering 2010

Uteplats vid 2:an 2010

Byte av entredorrar 2009

Uppdatering TV-nit 2009

indragning av fiberoptik fér tele och 2009

data

Nytt staket runt féreningen 2008

Installation av bergvérme 2004 0405 - 0410
Planerat underhall Ar Kommentar
OVK 2021 Genomfdras
Radonmatning 2021 Genomféras
Ventilationshuvar pé taken 2021 Malas
Garagetak 2021 Lagas /bytas
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Foérvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Styrelsen+medlemmar
Ekonomisk forvaltning SverigesBostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi
Foreningen har god ekonomi och planerar inte att hoja avgifterna infér 2021,

Vi fér Gver 50 000 kr till vart underhdllskonto i Nordea. Dér finns drygt 1 miljon kr och dom réknar vi med att
anvanda till underhaill.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1257 840 1200 328
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 508 926 2507 499
Finansiella intakter ’ 26 7
Minskning kortfristiga fordringar 4905 59133
Okning av kortfristiga skulder 17 070 0
2 530927 2 566 639
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2043 142 1904 260
Finansiella kostnader 21 857 26 478
Minskning av langfristiga skulder 320 000 556 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 22 389
2 384999 2509 127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1403 768 1257 840
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 145 928 57 512

*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- Reparationer Periodiskt
3% ningar 3% underhall

Ovriga 12% e

intakter
29%

Ovrig drift
32%
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter 35%
68%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
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taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har anlitat KA Entreprenad AB att sk6ta var utemiljo. Dom fick &ven arbetet att byta hangrénnor o

stuprannor. Detta utférdes sommaren 2020.

Sustend upprattade en underhéliplan fér Solbo N4.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 84 st
Overlatelser under ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 93
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 95

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 340 340 340 340
Lan/m2 bostadsréattsyta 255 318 428 466
Elkostnad/m? totalyta 13 15 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 85 91 95 129
Vattenkostnad/m? totalyta 36 37 37 39
Kapitalkostnader/m2 totalyta 4 5 6 5
Soliditet (%) 73 69 61 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 156 288 370 -427
Nettoomsattning (tkr) 2 501 2 502 2 506 2 502

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 060 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
foéregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 892 820 0 0 892 820
Reservfond 968 704 0 0 968 704
Upplatelseavgifter 289 000 0 0 289 000
" Fond for yttre underhall 1105 393 160 800 0 944 593
S:a bundet eget kapital 3255917 160 800 0 3095117
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1098 179 -160 800 288 375 970 603
Arets resultat 155 560 155 560 -288 375 288 375
S:a fritt eget kapital 1253739 -5 240 0 1258 979
S:a eget kapital 4 509 656 155 560 0 4 354 096
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat 155 560
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1258 979
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -160 800
summa balanserat resultat 1253739
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspréktas 294 025
att i ny rékning overfors 1547 764

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 501078 2501516
Ovriga rérelseintakter Not 3 7 848 5983
Summa rérelseintékter 2 508 926 2 507 499
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1624 204 -1422 332
Ovriga externa kostnader Not 5 -219 001 -232 055
Personalkostnader Not 6 -199 937 -249 873
Avskrivning av materiella Not 7 -288 393 -288 393
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 331535 -2 192 653
RORELSERESULTAT 177 391 314 846
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 26 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -21 857 -26 478
Summa finansiella poster -21 831 -26 471
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 155 560 288 375
ARETS RESULTAT 155 560 288 375
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 4760284 5041577
Maskiner Not 9 12 425 19525
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 4772709 5061102
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4772709 5061 102
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 341944 717 416
Summa kortfristiga fordringar 341944 717 416
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1 065 482 548 987
Summa kassa och bank 1065 482 548 987
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1407 426 1266 403
SUMMA TILLGANGAR 6 180 135 6 327 505
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1.181 820 1181820
Reservfond 968 704 968 704
Fond for yttre underhall Not 12 1105 393 944 593
Summa bundet eget kapital 3255917 3095117
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1098 179 970 603
Avrets resultat 155 560 288 375
Summa fritt eget kapital 1253739 1258 979
SUMMA EGET KAPITAL 4 509 656 4 354 096
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 1034 664 1 354 664
Summa langfristiga skulder 1034 664 1354 664
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 256 000 256 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 148 936 139999
Ovriga skulder 17 547 20620
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 213332 202 126
intakter

Summa kortfristiga skulder 635 815 618 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 180 135 6 327 505
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlidggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 20-50 ar 20-50 ar
Tak 40 ar 40 ar
Maskiner 5-10 ar 5-10ar
Fonster 20 ar 20ér
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1718 266 1718 266
Hyror garage 55 250 53 950
Hyror férrad 17 900 18 000
Elintakter 12 482 11421
Varmeintakter 675 850 675 850
Avgift andrahandsuthyrning 21384 24 025
Oresutjdmning -53 5
2 501078 2501516
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsakringsbolag 7 559 5983
Ovriga intakter 289 0
7 848 5983
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 57 752 9775
Fastighetsskotsel gard bestélining 37 513 73 950
Snéréjning/sandning 18 124 1182
Myndighetstillsyn 0 24 200
Gemensamma utrymmen 0 156
Gard 4875 30 604
Serviceavtal 3780 11340
Forbrukningsmateriel 1387 10143
Fordon 2741 8 568
126 172 169 918
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4331
Tvattstuga 11750 11028
Kallare 20 813 0
Entré/trapphus 0 5391
Las 6 876 6 259
VVS 6 435 16 325
Elinstallationer 5488 20148
Tak 5 355 0
Mark/gard/utemiljé 1125 0
Garage/parkering 1625 0
Skador/klotter/skadegorelse 9 875 0
Vattenskada 0 19 624
69 342 83 106
Periodiskt underhall
Byggnad 3785 0
Tak 290 240 0
294 025 0
Taxebundna kostnader
£ 63945 78338
Varme 432 607 461 492
Vatten 182 153 186 535
Sophamtning/renhallning 130 072 128 507
Grovsopor 3356 4634
812 133 859 506
Ovriga driftkostnader
Férsakring 77 858 75 568
Markhyra/vagavgift/avgald 15120 15120
Kabel-TV 106 027 96 438
Bredband 3491 7 008
202 496 194 134
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 120 036 115 668
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1624 204 1422 332
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3063 2118
Tele- och datakommunikation 5432 9205
Juridiska atgarder 26 906 0
Revisionsarvode extern revisor 22 033 22 049
Foreningskostnader 25702 8514
Styrelseomkostnader 450 0
Fritids- och trivselkostnader 1074 630
Férvaltningsarvode 96 640 95 200
Administration 3575 9327
Korttidsinventarier 0 8 668
Konsultarvode 34126 76 344
219 001 232 055
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 113 100 151 200
Léner 51 600 55763
Kostnadsersattningar 0 3608
Sociala kostnader 35 237 39 302
199 937 249 873
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 101 460 101 460
Forbattringar 179 833 179 833
Maskiner 7 100 7 100
288 393 288 393
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9536 614 9536614
Utgaende anskaffningsvarde 9536 614 9536 614
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets bérjan -4 495 037 4213744
Arets avskrivningar enligt plan -281 293 -281 293
Utgaende avskrivning enligt plan -4776 330 -4 495 037
Planenligt restvarde vid arets slut 4760 284 5041577
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 000 000 36 000 000
Taxeringsvarde mark 17 600 000 17 600 000
53 600 000 53 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 600 000 53 600 000
53 600 000 53 600 000
Not9  MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 134 700 134 700
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 134 700 134 700
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -115 175 -108 075
Arets avskrivningar enligt plan 7 100 -7 100
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -122 275 -115 175
plan
Redovisat restvdrde vid arets slut 12 425 19 525
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Not 10 |INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 592 488 592 488
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 592 488 592 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -592 488 -592 488
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -592 488 -592 4388
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 307 844
Skattefordran 3351 7719
Klientmedel hos SBC 338 286 708 853
341944 717 416
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid érets borjan 944 593 783793
Reservering enligt stadgar 160 800 160 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1105 393 944 593
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 g
Nordea 1,400 % 600 000 600 000 2021-10-30
Nordea 1,700 % 490 664 810 664 2021-06-16
Nordea 1,000 % 200 000 200 000 2022-06-22
Summa skulder till kreditinstitut 1290 664 1610 664
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -256 000 -256 000
1034 664 1354 664

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 664 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 584 000 6 584 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1339 4 803
Avgifter och hyror 212 343 197 673
Forskottsaviserade avg/hyror -350 -350
213 332 202 126
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Sophusen, galler och |3s.

Huvar pa tak ses over.
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Styrelsens underskrifter

LINDOME den \\ /6 2021

Gustaf Stefan Giza

Ordférande : ‘j

Hanna Carolina Gren
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den il

Daniel Kero Ljurigberg
Auktoriserad revisor

7 i

Eva Jeanette Gillsér
Ledamot

Maria-Pia Gunnarsson
Ledanjiot

oSy

2021
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RSM

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforening Solbo N 4
Org.nr.749400-0073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Solbo N 4 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stslining per den 31december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet “Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
enhog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar htgre an foren
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni deninterna
kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredovisningen och
tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, ochom
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. I)K]__,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver minrevision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Solbo N 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet “Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt irisk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrdttslagen.
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Daniel Kero Ljungl|
Auktoriserad revisor
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