HSB brf Tulpanen i Lindesberg
Org.nr. 777100-1125

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Tulpanen i Lindesberg far hdrmed limna
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-10-01.

Foreningen som har sitt séte | Orebro, &ger fastigheten Brodalen 2:8 och Brodalen 2:11 i
Lindesberg, som byggdes ar 1953.

Pa fastigheten finns tva bostadshus med 4 trappuppg8ngar, med adressen Bergslagsvéagen
9-11, Lindesberg.

Foreningens 29 bostader fordelar sig enligt foljande:
8st 1rok 250-39,0 m?

18 st 2rok 54,5-61,0 m?
3st 3rok 74,5-79,0 m?

Lagenhetsyta: 1 524,5 m?

Inom foreningen finns 12 garageplatser, samt en lokal. Rose-Marie Akerman hyr en lokal for
Kroppsrecondens verksamhet, lokalytan ar 121,5 m2. Kontraktet géller frén 2012-01-01 och
har 6 manaders uppségningstid (0 mén férangning).

Byggnaderna ar fullvérdesforsakrade i Folksam dér dven bostadsrattstilligget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2020-08-10.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB MalarDalarna
samt Samhall AB som har skétt stédningen. Féreningen har TV och fiber via Telia,

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgiérd Ar
ROT-renovering 1992
Balkonger 2012

Stigbryggor 2020 b\m
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 36 (35) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under &ret har 2 (2) lagenhetsoverlatelser.

Styrelsen

Jon Backlund ordférande

Emil Alvarsson sekreterare

Inger Norberg ledamot

Solveig Fernlund ledamot

Anna Molin ledamot

Leif Yngstrom ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Jon Backlund, Solveig Fernlund och Anna
Molin.

Styrelsen har under aret hdllit 6 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Inger Norberg, Solveig Fernlund, Emil Alvarsson och Jon Backlund
tvd i forening.

Viceviard
Vicevérd har varit Emil Alvarsson och Inger Norberg.

Revisor

Revisor har varit Bengt-Arne Dehlin, samt revisor frdn BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Sven-Ake Bergkvist (sammankallande) och Johan Holmberg.

Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstamma
Jon Backlund har utsetts till ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstéamma holls 2020-06-08 i Féreningslokalens konferensrum pa
Bergslagsvagen 11 A. Pa stdmman deltog 7 (8) medlemmar.

Underhall och investeringar
Under &ret har foreningen putsat socklar och mélat kallargolv. Stigbryggor har installerats
tak, hus 9, och 4 st entréddrrar ar bytta. Dessa arbeten fanns med i féreningens

underhdilsplan. Féreningen har @ven genomfort drénering av kallare, hus 11, Denna 8tgérd
fanns ej med i foreningens underhélisplan.

Underh3lisplanen kommer justeras under véren och poster som inte &r gjorda kommer
flyttas fram. Takkuporna pa hus 9 behdver mélas om.

Foreningen har underhdllsplan. Underhdlisplanen har uppdaterats under 2020'&&1«
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Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 51 000 kronor.

En justering av avséttningen till fond for yttre underhdll har skett 2020. Avsattningen har
minskats dd hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhéllsplanen
men enligt K3s regelverk ska komponenitavskrivas.,

Ekonomi
Foreningens bankl&n uppgar pa bokslutsdagen till 3 517 640 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 170 800 kr. Tva 13n ska sattas om under 2021.

Avgifterna infor 2020 forblev oforandrade. Styrelsen beslutade att hija avgifterna med 5 %
infér 2021. De genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 737 kr/kvm. Aven avgifterna p
lokaler héjdes infor 2021. Har beslutade styrelsen om en hdjning med 3 % from 1 april.
Féreningen réknar med en avgiftshdjning med nén enstaka procent per &r framéver for att
tacka okade driftskostnader och kommande underhall.

Budgeten for &r 2021 visar att foreningen inte har tackning for sitt fonderingsbehov fér
framtida underhdlisdtgérder. Féreningen gor reservering till fond for yttre underh8ll enligt
underhdllspian.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocks3 erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Foreningen har sént ut tvd informationsblad till medlemmarna under &ret. Ett sommarbrev
och ett julbrev.

Flerarséversikt

Baseras pa total |agenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1210 1207 1189 1173 1173
Resultat efter finansiella poster

tkr -280 -66 -17 117 135
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgéngar) 18% 22% 22% 22% 20%
Arsavgifter bostader kr/m? 702 702 688 678 678
Bankskuld kr/m?2 2307 2419 2531 2 644 2 766
Rantekostnader kr/m? 33 36 39 47 63
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 43% 45% 61% 63% 66%
Avséttning underhéllsfond kr/m? 33 62 61 60 67

Bt
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 41 095 484 560 693 060 -65 876
Omfdring av drets resultat enl
drsstdmma -65 876 65 876
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -385 852 385 852
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 51 000 -51 000
Arets resultat -280 346
Belopp vid drets slut 41 095 149 708 962 036 -280 346

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning

627 184
385 852
- 51000
=280 346
681 690

681 690

Efter ovanstéende dispositionsfdrslag uppgar fond for yttre underhall till 149 708 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhIl blir 54 506 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplysningar.RM
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1210347 1 207 094
Summa rdrelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -847 018 -878 629
Planerat underhéll Not 4 -385 852 -147 755
Personalkostnader och arvoden Not 5 -76 189 -66 803
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -131 843 -124 903
Summa rorelsekostnader -1 440 901 -1 218 090
Rorelseresultat -230 555 -10 996
Finansiella poster
Réntekostnader ach liknande resultatposter Not 7 -49 791 -54 880
Summa finansiella poster -49 791 -54 880
Arets resultat -280 346 -65 876
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhlisfond -51 000 -95 000
Disposition underhallsfond 385 852 147 755
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh3llsfond 334 852 52 755
Overskott/underskott efter fériindring av underhlisfond 54 506

-13 121831/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgangar

Materiella antéggningstilgdngar

Byggnader Not 8 3922777 3915820

Mark Not 9 19 598 19 598

Inventarier Not 10 0 1]
3942 375 3935 418

Summa anlaggningstillgdngar 3942 375 3935 418

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 751 247 1223 641

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4177 14 079

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 996 62 908

816 420 1 300 628

Kassa och bank Not 12 1 000 1 000

Summa omsattningstillgangar 817 420 1301 628

Summa tillgdngar 4 759 796 5237 046!%
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Balansri‘ikningr 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 41 095 41 095

Underhéllsfond 149 708 484 560

190 803 525 655

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 962 036 693 060

Arets resultat -280 346 -65 876

681 690 627 184

Summa eget kapital 872 493 1152 838

Skulder

Ladngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 326 040 2 492 800
2 326 040 2 492 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1191 600 1195 640

Leverantdrsskulder 54 322 62 131

Aktuell skatteskuld 9 326 5697

Fond for inre underhdll 139 669 128 464

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 3498 27 367

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 162 848 172 109
1561 263 1 591 408

Summa skulder 3887 303 4084 208

Summa eget kapital och skulder 4759 796

5237 045:5 ",
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -280 346 -65 876
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 131 843 124 903
Kassaflode fran lopande verksamhet -148 503 59 027
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 814 160
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -26 105 -103 818
Kassaflode fran |6pande verksamhet -162 794 -44 630
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -138 800 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -138 800 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 8ngfristiga skulder -170 800 -170 800
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -170 800 -170 800
Arets kassafléde -472 394 -215 430
Likvida medel vid arets bérjan 1224 641 1 440 071
Likvida medel vid arets slut 752 247 1224 641

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

o
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredavisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp {fakturabelopp) fér den period de avser,

Anliéiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningspracent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,42 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

L3n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att ldnen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) f6r verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 085 798 kr. (1 085 798 kr)

Gvrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.m
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter 1070 100 1 070 100
Hyror 91 B4 91 884
Ovriga avgifter 63 360 63 360
Gvriga intakter 3 0
Bruttoomsatthing 1 225 347 1225 344
Hyresbortfall 0 -3 250
Avsatt till inre fond -15 000 -15 000
1210 347 1207 094
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 101 551 119 981
Reparationer 44 067 21 720
El 44 104 58 673
Uppvéarmning 260 146 266 572
Vatten 86 529 57 770
Sophamtning 61422 51 768
Ovriga avgifter 39 592 92 201
Forvaltningskostnader 73 147 126 581
Fastighetsavqift 28 445 28 445
Ovriga driftskostnader 108 015 54 918
847 018 878 629
Not 4 Planerat underh&ll
Underha8ll enligt plan 385 852 147 755
385852 147 755
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 46 741 41 866
Vicevardsarvode 12 000 12 000
Revisorsarvode 3948 372
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
Sociala kostnader 13 300 12 365
76 189 66 803

Féreningen har inte haft ndgra anstillida under dret,

Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar

Byagnader 131 843 124 903
131 843 124903
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 49 570 54 004
Ovriga finansiella kostnader 221 876

49 791 54 880 le
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ing3ende anskaffningsvirde 9124 424 9124 424
Arets nyanskaffning 138 800 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9263 224 9124 424
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 208 604 -5 083 701
Krets avskrivningar -131 843 -124 903
UtgBende avskrivningar -5 340 447 -5 208 604
Bokfort virde 3922777 3915820
Taxeringsvérde for Brodalen 2:8, 2:11 i Lindesberg. Vardedr 1953,
Byggnad - bostéder hyreshus 6 000 000 6 000 000
Byggnad - lokaler 305 000 305 000
6 305 000 6 305 00O
Mark - bostader hyreshus 1 625 000 1 625 000
Mark - lokaler 252 000 252 000
1877 000 1877 000
Taxeringsvarde totalt 8 182 000 8 182 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 19 598 19 598
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 598 19 598
Bokfirt virde 19 598 19 598
Not 10 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 73 200 73 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 73200 73 200
IngAende avskrivningar -73 200 -73 200
Utgdende avskrivningar =73 200 -73 200
Bokfort véirde 0 oﬁu
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2759 14 079
Gvriga fordringar 1418 L
4177 14079
Not 12 Kassa och hank
Handkassa 1 000 1 000
1000 1000
Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resuitat
Belopp vid drets ingang 0 41 095 484 560 693 060 -85 876
Omforing av rets resultat enligt Srstamma -65 876 65 876
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebesiut -385 852 385 852
Avsatin. Fond for yitre uh enl underhdisplan 51 000 -51 000
Krets resultat 280 346
Belopp vid drets slut 0 41 095 149 708 962 036 -280 346
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 194727 1,30% 2021-10-30 849 600 9600
Stadshypotek AB 222363 1,31% 2021-04-30 342 000 60 000
Stadshypotek AB 289783 1,48% 2022-04-30 541 200 60 000
Stadshypotek AB 385382 1,10% 2024-09-30 760 000 30 000
Stadshypotek AB 424682 1,36% 2025-04-30 1024 840 11 200
3517 640 170 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 326 040
Styrelsen har far avsikt att omsétta [dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 663 640
Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jémforiiga sékerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6 227 900 6 227 900
Summa stillda sdkerheter 6 227 500 6 227 900
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av \8ngfristig skuld (ndsta drs beraknade amorteringar) 170 800 170 800
Kortfristig del av I8ngfristig skuld {nésta &rs |&neomséttning) 1 020 800 1024 840
1191 600 1195 640
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1248 11 908
Kallskatt 1890 15 459
Ovriga kortfristiga skulder 360 0
3498 27 367
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 112 842 114 612
Upplupna rantekostnader 4828 5999
{vriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter 45178 51 498
162 848

172109 &w
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Var revisionsberdttelse har lamnats 2021- 0
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Revisionsberattelse
Till téreningsstdmman i HSB Brf Tulpanen i Lindesberg, org.nr.777100-1125

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Tulpanen
i Lindesberg fér ar 2020.

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultal och kassafléde fér
&ret enligt drsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen dr
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér ait féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéflande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar filirackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrétiskcllen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen 4r det vart ansvar
att Idsa den information som identifieras ovan och dverviaga om
informationen i vésentlig utstrdckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgdng beaklar vi Aven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baseral pa det arbete som har uiféris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enfigt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontrell som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakligheter,
varg sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens firméga att fortsatta verksamhaten,
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om farhdllanden som kan
paverka férmégan alt fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt altérnativ till att gora
nagot av detta.

Jag har utfér revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en héig grad av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredavisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningstgérder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
&ndamdlsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaklig information eller &sidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r {dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte far att uttala mig om
efiektiviteten i den interna kontrollen.

s uivarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhorande upplysningar.

e drarjag en slulsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvive!l om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaklor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framlida
handelser eller forhAllanden gbra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten. ﬁM



o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa elt séft som ger en
raftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omiattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifieral.

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
defar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats | enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fBreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven ulfrt en
revision av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Tulpanen i
Lindesherg fdr &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller tarlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utién revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
angvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande fill {3reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
térsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhelsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditel och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation cch férvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om angvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

+  [oretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan {oranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenfigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett férslag
till dispositioner av {dreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulfrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse {6 féreningens situation. Vi gar igenom och prvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréftande féreningens vinst eller {driust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Jrdbro den 6/5’ 2021
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Asa Axell Bengt Ame Dehtin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund

utsedd revisor
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