HSB Btf Tredingen i Lindesberg
Org.nr. 716453-1712

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Tredingen i Lindesberg far harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Aliméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att | bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-07-11.

Féreningen som har sitt séte i Lindesberg, &ger fastigheten Tredingen 7:11 i Lindesberg,
som byggdes &r 1992. Med anledning av att fastigheten eldhirjades i oktober 2006
renoverades hela fastigheten under 2007.

P3 fastigheten finns ett bostadshus med adress Alkilsgatan 9, Lindesberg.
Foreningens 16 bostader fordelar sig enligt foljande:

8st 2rok 67,8m?

6st 3rok 749m?

2st 4rok 111,0 m?

Lagenhetsyta: 1 213,5 m?

Inom féreningen finns 7 garageplatser och 7 parkeringsplatser.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Lansforsakringar Bergslagen AB.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under 2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skétts av HSB Mélardalen. Den tekniska
forvaltningen har skétts av HSB Mélardalen. Kixon AB har skétt stidningen under &ret.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid drets slut 22 (22) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en. Under
dret har 1 (1) ldgenhetsovertdtelse skett.

Styrelsen

Ann-Marie Lindkvist ordférande

Britt Wandland sekreterare

Elon Andersson ledamot

Ingvar Andersson ledamot

Ingemar Spjut ledamot

Eva Andersson tedamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Ingvar Andersson och Ingemar Spjut.h
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Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Britt Wandland, Ingvar Andersson, Ann-Marie Lindkvist och Ingemar
Spjut, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Eivor Ahistrom samt revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning

Till valberedning valdes Ingrid Persson och Ingrid Jansson. Sammankallande har varit Ingrid
Persson,

Ombud till HSB Malardalens foreningsstimma
Ann-Marie Lindkvist utsdgs som ombud till HSB Malardalens féreningsstimma. Britt
Wandland utsdgs som suppleant.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-06-04 i foreningslokalen pd Alkilsgatan 9, Lindesberg.

Underhall och investeringar
Under 3ret har foreningen utfért mindre 16pande underhéll,

Féreningens underhdllsplan har uppdaterats under 8ret.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 57 000 kronor.

Enligt underhallsplanen skulle foreningen ha bytt bastuaggregat samt plastbekladnad av
vagg i basturum, denna dtgard skjuts fram.

Framdt Svervédger styrelsen ett eventuellt byte av samtliga garageportar och det ska dven
utredas om hissen behdver bytas ut inom de ndarmaste fem aren.

Ekonomi

Féreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 7 065 000 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 270 000 kr.

Arsavgifterna for 2018 var ofdrandrade. Styrelsen beslutade att 15ta arsavgifterna vara
oférandrade dven infor 2019. Arsavgifterna uppg3r till 879 kr/kvm.

Budgeten for &r 2019 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Milardalen, HSB
Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsrittsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen.
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lAgenhetsyta
Resultat och stdlining
Nettoomsattning tkr

Res. efter finansiella poster tkr
Soliditet % (Eget kapital/tot
tillgangar)

Arsavgifter bostider kr/m?
Bankskuld kr/m’
Rantekostnader kr/m?
Beldningsgrad %
(skuld/tax.vérde)

Avsattning underh8lisfond kr/m?

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och

investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt Gver i den l6pande driften
under rékenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt drets planerade underhall bort.

Foreningens sparande
Rorelseintakter (+)
Rorelsekostnader (-)
Finansiella poster (-)

2018
1095
266

28%
879
5822
113

103%
47

Arets resultat
Avskrivningar (+)
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Hogt eller l1dgt sparande?

Hég 250>kr/kvm, Normal 200-250 ke/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm,

Lag 100-150 kr'kvim, Mkt lag >100 kr'kvm

2017 2016 2015 2014
1091 1094 1 096 1100
52 318 254 150
26% 25% 22% 19%
879 879 879 879
6 044 6 267 6 489 6712
107 111 143 234
107% 111% 134% 139%
39 49 45 49

1 094 764

-692 391

-136 576

265 797

184 291

450 088
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
___insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingang 747 000 366 752 1440 733 51 708
Omféring av drets resultat enl

arsstamma 51 708 -51 708
Avséttn, fond for yttre uh enl

styrelsebeslut 57 000 -57 000

Rrets resultat 265 797
Belopp vid arets slut 747 000 423752 1435441 265 797

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1492 441
- 57000

265 797
1701 239

1701 239

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhdli till 423 752 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 208 797 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsatthing Not 2 1094 764 1 090 596
Summa rorelseintakter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -468 599 -462 827
Planerat underh8ll 0 -229 079
Personalkostnader och arvoden Not 4 -39 501 -33 071
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -184 291 -184 291
Summa rorelsekostnader -692 391 -909 268
Rirelseresultat 402 373 181 328
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -136 576 -129 620
Summa finansiella poster -136 576 -129 620
Arets resultat 265 797 51708
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhélisfond -57 000 -47 250
Disposition underhdllsfond 0 229 079
Netto avsattning (-)/ disposition {(+) underhéllsfond -57 000 181 829
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 208 797 233537 tw
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anf3ggningstillgdngar

Byggnader Not 7 7 926 625 8110916

Mark Not 8 1 057 000 1 057 000
8 983 625 9167 916

Summa anlaggningstillgdngar 8983 625 9167 916

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

HSB Maélardalen, underkonto Swedbank 1 098 791 967 457

Aktuell skattefordran 1065 1 065

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 10 522 7427

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 281 30372
1130 659 1 006 320

Summa omsattningstillgéngar 1130 659 1006 320

Summa tillgdngar 10114 284 10174 236 w/
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 747 000 747 000

Underhdllsfond 423 752 366 752
1170 752 1113752

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1435441 1440 733

Arets resultat 265 797 51 708
1701239 1492 441

Summa eget kapital 2871991 2 606 194

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 6 795 000 7 065 000
6 795 000 7 065 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 270 000 270 000

Leverantorsskulder 22 835 110 214

Fond fér inre underh3il 1 669 1669

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 15946 11 626

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 136 843 109 534

447 2953 503 043
Summa skulder 7 242 293 7 568 043
Summa eget kapital och skulder 10 114 284 10174 236w
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 265 797 51 708
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 184 291 184 291
Kassaflode fran lopande verksamhet 450 088 235999
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

aning (-) fminskning (+)} kortfristiga fordringar 6 996 -20 814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -55 750 53 082
Kassafléde frén I6pande verksamhet 401 334 268 267
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |8ngfristiga skulder -270 000 -270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 000 -270 000
Arets kassaflode 131 334 -1 733
Likvida medel vid drets bérjan 967 457 969 190
Likvida medel vid &rets slut 1 098 791 967 457 |w/

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fareningen fatt eller berdknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redavisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive vérde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p3 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,2 %

Faordringar
Fordringar har upptagits tilt de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Foreningen har I&n som f&rfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att l3nen &r av &ngsiktig
karaktdr och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 610 073 kr. (1 610 073 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats til) anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. b/
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 066 896 1 066 896
Hyror 33 600 33600
Ovriga intakter 2 868 0
Bruttoomséttning 1103 364 1 100 496
Hyresbortfall -8 600 -9 900
1094 764 1 090 596
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 127 909 136 232
Reparaticner 49 002 22414
El 21274 22 677
Uppvérmning 102 803 100 963
Vatten 36 410 51 596
Sophamtning 4229 15370
Qvriga avgifter 38 873 31 661
Forvaltningskostnader 49 776 47 735
Fastighetsavgift 21 265 21 265
Ovriga driftskostnader 17 058 12913
468 599 462 827
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 500 20 500
Vicevdrdsarvode 5010 5 000
Ovriga arvoden 2 000 0
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra erséttningar 584 0
Sociala kostnader 6 407 5571
39 501 33071
Fdreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not5 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader 184 291 184 291
184 291 184 291
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lingfristiga skulder 136 216 129 320
Ovriga finansiella kostnader 360 300
136 576 129 620 Iw/
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Noter

11

2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde 15 393 000 15 393 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 393 000 15393 000
Ingdende ackumulerade avskriviingar -4 594 784 -4 410 493
Krets avskrivningar -184 291 -184 291
Utgdende avskrivningar -4 779 075 -4 594 784
Ingdende nedskrivningar -2 687 300 -2 687 300
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 687 300 -2 687 300
Bokfirt varde 7926 625 8 110 916
Taxeringsvérde for Tredingen i Lindesberg. Véardedr 1952,
Byggnad - bostdder hyreshus 5 600 000 5 600 000
Byggnad - lokaler ) 53 000 53 000

5653 000 5653000
Mark - bostéder hyreshus 1125000 1 125 000
Mark - lokaler 56 000 56 000

1181 000 1 181 000
Taxeringsvarde totalt 6 834 000 6 834 000

Not8 Mark

Ingdende anskaffningsviarde i 057 000 1 057 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 1 057 000 1057 000
Bokfort viirde 1057 000 1057 000 jw/
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not92 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 522 7 427
10 522 7427
Not 10 Eget kapital
Underh. Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 747 000 365 752 1440 733 51 708
Omfdring av Srets resultat enligt Arstirmma 51708 -51 708
Disp. Fond fér yttre uh en styrelsebeslut 0 0
Avsittn, Fond for yttre uh enl styredsebesiut 57 000 -57 000
Krets resultat 265 797
Belopp vid Arets slut 747 000 423752 1435441 265 797
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hyp 90296549136 1,93% 2020-03-30 2 362 500 S0 000
Lénsférsakringar Hyp 90296549144 1,69% 2019-09-30 2 362 500 90 000
Lansforsakringar Hyp 90296549152 1,99% 2022-03-30 2 340 000 S0 000
7 065 000 270 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 795 000
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem & uppg3 till 5715000
Stéllda sdkerheter
Panter och dirmed jémforiiga sdkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 958 300 14 958 300
Summa stillda sikerheter 14 958 300 14 958 300
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 270 000 270 000
270 000 270 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 6407 4 756
Kallskatt 9539 6 750
Qvriga kortfristiga skulder 0 120
15946 11626
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 85231 80 513
Upplupna rédntekostnader 22014 21196
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 598 7 825
136 843

12

109 534 ./
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Var revisionsberéttelse har lmnats 2019-007 - 24
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Av stamman vald revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tredingen, org.nr. 716453-1712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tredingen
for &r 2018

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér fdreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsratiskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gir inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det varl ansvar
atl 1asa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
Arsredovisningen. Vid denna genomgdng beaktar vi aven den
kunskap vi i vrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder fill
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan  som
klassificeras som langfristiga men {orfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den intema
kontroll som de beddmer & nddvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av fireningens férmaga att fortsitta verksamheten
Den upplyser, nar s4 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att forlsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehdller véara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskitt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
fetaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller p fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat ulifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga ach
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till #3ljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosaitande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekfiviteten i den interna kontrollen.

¢ ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhadmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga att fortsAtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésenlliga'mj



osakerhelsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar [ag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerma och handelserna pa ett satt som geren
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ccksa informera om betydelsefulla iakittagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen gar en
rétivisande bild av foreningens resuttat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Tredingen for ar 2018
sami av forslaget tilf dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forust

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till uidelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detia innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
ait foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekanomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betryggande sat,

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nigot vasentligt avseende:

+  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med imlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forentigt
med bostadsratislagen.

Rirnlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn uisedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds prefessionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhailanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart ullalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Grebroden <7 14 2019

Eivor Ahlstrém

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal f6r en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Tredingen
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NYCKELTAL
Sparande
an
krfkvm

Investaerings-
behov

Skuldséttning
5822
krfkvm

Rantekénslighet

7%

Energikostnad

132

Krfkym

Tomtritt

-

Nej

Arsavglft

879
krikvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfart/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behbver
genomfiras under de ndrmaste 30
dren. Vardet anges per kv total yta
(boyla + lokalyta)

Tolala réintebdrande skulder per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférdndring av de
totala rdntebdrande skulderna delat
med de totala arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vrme +
el per kvm total yta {boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja
eller nej (Tomtrétt innebér att
féreningen inte ager marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behtvs for att klara

framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Fér att ha framfdrhallning bor
féreningen ta fram en plan for
alla stbrre investeringar som

behtiver genomfdras 30 ar framat

sasom stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt att
planen omfattar de 10 storsta
investerings-behoven

Finansiering med lanat kapital #r

ett viktigt matt for att bedoma

yiteriigare handlingsutrymme och

motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det 4r vikligt att veta om
foreningens

ekonomi dr kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffeklivitet i
foreningen.

Om marken dgs av kommunen
kan det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar,

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vérdet pa
bostadsratten, Darfor &r det

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 ke/kvim

4 = 201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvin
2 = 100 — 150 ke/kvm
1= < 100 kefkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att ndsta stirre
investering kommer att
genomforas.

5 =< 2 000 kr/kvm
4 =2 000 -~ 4 999 kr/kvm
3 =5000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 krfkvm
1 => 15 000 kr/kvm

5=<4%
424-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=2>20%

Ett rikimarke for en normal
energikostnad &r i dagsldget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka — bade i
byagnaden ach externt, t ex
energiprisemna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken for

vikligt att bedma om arsavgiften framtida htjningar.

ligger ratt i farhallande till de

andra nyckeltalen — om det finns

en risk att den 4r for lag



