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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lovskalmen i Lindesberg far hdrmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01—2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamadl att | bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2016-09-20.

Foreningen, som har sitt séte i Lindesberg, dger fastigheten Hagaberg 15:5 i Lindesberg som
byggdes &r 1983. P& fastigheten finns radhus med adresserna Diskusgrénd 1-7, Skidgriind 1-
25, 2-8, Sandstromsgrand 1-11, 2-14, Spjutgrand 1-5, 4.
Foreningens 44 bostader fordelar sig enligt foljande:
20st 2rok 65-70 m?
17st 3rok 86,5 m?
7st 4rok 109 m?
Lagenhetsyta: 3 570,5 m?
Inom féreningen finns 19 garageplatser och 17 p-platser.
Byggnaderna dr fullvardesférsékrade i Protector Forsékring dér dven bostadsrattstillagget
ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2017-09-20.
Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Malardalen och tekniska

forvaltningen i egen regi. Féreningen har avtal med Telia géllande kabel-tv.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underh8ilsdtgéarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
Fiberanslutning 2011

Byte av fonster 2012-pagar
Malning av fasad 2012-2016

Miljohus 20164, ,
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets slut 56 (56) medlemmar varav HSB Milardalen utgor en.
Under aret har 1 (9) lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsen

Lena Lindqwist ordférande

Arne Karlsson vice ordférande

Gunilla Egeryd sekreterare

Gunilla Didriksson ledamot

Kjell Andersson ledamot

Marianne Bertilsson ledamot

Gunnar Ljungsten ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledamdterna Arne Karlsson, Kjell Andersson
och Gunilla Egeryd.

Styrelsen har under aret hallit 10 st. sammantréden.

Firmatecknare har varit Lena Lindqwist, Arne Karlsson, Gunilla Didriksson och Gunilla Egeryd,
tva i forening.

Vicevard
Vicevérd har varit Gunilla Didriksson och Kjell Andersson.

Revisor

Revisor har varit Kerstin Wirén med Arne Ghman som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Gerd Haller Nilsson.

Fullmaktigeombud till HSB Malardalens foreningsstaimma

Foreningens ombud till Malardalens foreningsstémma har varit Lena Lindgwist med Gunilla
Didriksson som suppleant.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-23 i Samlingssalen. P& stdmman deltog 23
medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen fortsatt med fonsterbyte samt kopt in en ny torktumlare.
Lekplatsen i féreningen var sliten och en upprustning skulle bli mycket kostsam darfor har
lekplatsen enligt styrelsebeslut tagits bort helt. Platsen kommer att géras om till en
gemensam traffpunkt. Forslag har kommit in géllande detta och styrelsen arbetar vidare gw
med fragan.
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Tre st. korttidsparkeringar har gjorts pd Skidgrand 6, 25 och Sandstrémsgrénd 3-5.

Foreningens underhdllsplan har uppdaterats under histen 2017. Overféring till fond for yttre
underhall sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt uppdaterad underh8lisplan. Arets
fonderingsbehov uppgar till 200 000 kronor.

Ekonomi
Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 16 374 149 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 354 713 kr.

Foreningen har villkorséndrat ett lan frén 2017-08-25 med ny rénta 2,02 % och |5ptid 5 &r,
se vidare under not.

Styrelsen beslutade om oftréndrade avgifter infor 2017. Styrelsen har dven beslutat om
ofgréndrade avgifter frén 2018-01-01. De genomsnittliga 8rsavgifterna uppgér till 693
kr/kvm exkl. vdarme.

Forfragan &r gjord till Telia om bredband samt bredbanstelefoni for eventuell installation
under 2018.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen. H58
Uppdrage, en tidning fir HSBs fortroendevalda har utkemmit med fyra nummer under &ret.
Styrelsen har ocksa erhallit sju nummer av informationsbladet Bostadsréittsfireningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen.

Valberedningen har varit pd utbildning i valberedning. Utbildningen anordnades av HSB
Malardalen.

Medlemmarna har erhdliit information fran styrelsen l6pande genom informationsbladet
"Lovskalmen nytt”.

Under dret har det anordnats en julfest, tv8 stiddagar, kréftskiva samt bokcirkel.
Julblommor har delats ut till samtliga medlemmar vilket var uppskattat.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning tkr 2 546 2 544 2472 2477 2473
Resultat efter finansiella poster tkr 561 -74 -719 -361 -791
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 7% 4% 4% 7% 9%
Arsavgifter bostader kr/m? 693 693 673 673 673
Bankskuld kr/m? 4 586 4 685 4782 4 876 4 968
Réntekostnader kr/m? 86 108 130 145 156
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 132% 135% 138% 144% 147%

Avsittning underh8llsfond kr/m? 56 58 55 51 41
f
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh.- Balanserat  Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 947 005 0 -223913 -73610
Omforing av arets resultat enligt &rstémma -73 610 73 610
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -200 000 200 000
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 200 000  -200 00C
Arets resultat 561 132
Belopp vid arets slut 947 005 (1] -297 523 561 132
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 297523
Disponerat ur UH-fonden 200 000
Avsatt till UH-fonden - 200000
Arets resultat 561 132
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 263 609

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 263 609
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond fér yttre underhéll till O kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underhil blir 561 132 kr,
se resultatrédkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillﬁggsupplysningarg A
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2017-01-01  2016-01-01

Resultatrékning 2017-12-31  2016-12-31
Rirelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 2 545 933 2 543 511
Summa rirelseintikter 2545533 2 543511
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -802 579 -863 670
Planerat underh8ll -303 419 -562 828
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 026 -314 995
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -408 007 -490 314
Summa rorelsekostnader -1677 031 -2 231 806
Rorelseresultat B68 902 311 705
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3 119
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -307 773 -385 434
Summa finansiella poster -307 770 -385 315
Arets resultat 561 132 -73 610

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen

Avsittning underhallsfond -200 000 -206 000

Disposition underhdllsfond 200 000 206 000

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond 0 0

Overskott efter forindring av underhilisfond 561 132 -73 G:I.OQ b
[}
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillg&ngar

Anliggningstillgdngar

Materiefla anldggningstilgdngar

Bygagnader Not 8 16 185 926 16 584 733

Mark Not 9 440 000 440 000

Inventarier Not 10 18 400 27600
16 644 326 17 052 333

Summa anldggningstiligdngar 16 644 326 17 052 333

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not i1 6212 1108

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1 256 681 596 059

Aktuell skattefordran 3374 3151

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 18 503 6 954

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 906 69 692

1 355 076 676 964
Summa omséttningstillgdngar 1 355 076 676 964
Summa tillgdngar 17 999 402 17 729 297:'1:'&.:
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 947 005 947 005
947 005 947 005

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -297 523 -223 913

Arets resultat 561 132 -73 610
263 609 -297 523

Summa eget kapital 1210 614 649 482

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 16 008 680 16 374 145

16 008 680 16 374 145

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 365 469 354 717

Leveranttrsskulder 144 726 51883

Fond f&r inre underhall 10 212 10212

Gvriga kortfristiga skulder Not 16 3721 24 227

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 255 981 264 631
780 108 705 670

Summa skulder 16 788 788 17 079 815

Summa eget kapital och skulder 17 999 402

17 729 2973
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller bersknas 3. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver forvéntade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnad 1,77 %
Miljobed S %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond far yttre underhall
Reservering fér framtida underhd!l av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 18 465 964 kr. (18 465 964 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedanﬂ&y
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 2473380 2473380
Hyror 86 550 85 500
Ovriga intakter 253 251
Bruttoomséttning 2 560 183 2559 131
Hyresrabatter och &vriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -14 250 -15 500
2545933 2543511
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 190 845 173 353
Reparationer 136 515 213903
El 46 531 46 620
Vatten 7705 7173
Sophamtning 60 224 61 477
Ovriga avgifter 83 633 108 046
Forvaltningskostnader 129 752 128 934
Fastighetsavgift 92 865 92 865
Ovriga driftskostnader 54 509 31299
802 579 863 670
Not4 Personalkostnader och arvoden
Fbrtroendevalda
Styrelsearvode 55424 40 811
Vicevdrdsarvode 40 000 40 000
Revisorsarvode 3 505 3252
Léner och andra erséttningar 39575 167 286
Sociala kostnader 24 276 62 256
Loneskatt 0 186
Pensionskostnader och férpliktelser 246 1204
163 026 314995
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Léner och andra ersattningar avser grésklippning m.m. at féreningen.
Not 5 Avskrivningar av. materiella anféiggningstiligdngar
Byagnader 398 807 481 114
Inventarier 9 200 9 200
408 007 490 314
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 3 33
Ovriga finansiella intékter 0 86
3 119
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 306333 383 994
Ovriga finansiella kostnader 1440 1 440
307 773

385434 F b
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 22 465 604 22 032 750
Arets investeringar _ 0 432 854
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 22 465 604 22 465 604
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 880 871 -5 399 757
Arets avskrivningar -398 807 -481 114
Utg8ende avskrivningar -6279 678 -5 880 871
Bokfort virde 16 185 926 16 584 733
Taxeringsvérde for Hagaberg 15:5 i Lindesberg. Vérdear 1983,
Byggnad - bostader sméhus 9 314 000 9 314 000
9 314 000 9 314 000
Mark - bostader smdhus 3 068 000 3 068 000
3 068 000 3 068 000
Taxeringsvarde totalt 12 382 000 12 382 000
[Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 440 000 440 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 440000 440 000
Bokfdrt virde 440 000 440 000
[Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 74 360 106 355
Arets investeringar 0 -31 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74360 74 360
Ingdende avskrivningar -46 760 -69 555
Utrangering 0 31995
Arets avskrivningar -9 200 -9 200
Utg8ende avskrivningar -55 960 -46 760
Bokfbrt virde 18 400

27 GOQII*EL
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres'och'andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6212 1108
6212 1108
iNot 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 903 6954
18 903 6 954
[Not13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resutat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng o 947 005 0 -223 913 -73610
Omideing av Arets resutat enligt drstamma -73 610 73610
Disp. Fond f6r yttre uh enl styrelsebesiut -200 000 200 000
Avsattn, Fond f&r yttre uh enl styrelsebesiut 200 000 =200 000
Arets resultat _ 561 132
Belopp vid arets slut 0 947 Q05 0 -297 523 561 132
Not 14 Langfristiga skulder til) kreditinstitut
Nasta 8rs
Lanelnstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 3855537759 1,25% 2018-02-01 1177 588 229 032
Swedbank Hyp. AB 2752071155 1,00% 2018-01-28 2751 000 0
Swedbank Hyp. AB 2753889845 1,92% 2020-09-25 4 162 214 0
Swedbank Hyp. AB 2753889860 1,61% 2021-09-24 4162 214 0
Swedbank Hyp. AB 852550951 2,02% 2022-08-2% 3280015 136 437
Swedbank Hyp. AB 852587534 0,77% 2018-03-15 841 118 0
16 374 149 365 469
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 008 680
Styrelsen har for avsikt att omsitta Idnen t den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 14 546 804
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamidrliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder.
Fastighetsinteckningar 20 491 000 20 491 000
Summa stillda sékerheter 20 491 000 20 491 000
Not 15 Kortfristiga skulder, titl kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs bersknade amorteringar) 365 469 354 717
365 469 354 717
iNot 16 Owriga'kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1150 8847
Kiillskatt 2531 15 194
Ovriga kortfristiga skulder _0 186
3721 24 227
Not 17 Upplupna kostnader och firutbetalda inthiter
Férutbetalda hyror och avgifter 212 015 209 538
Upplupna rantekostnader 27 505 38394
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 461 16 699
255981

264631,
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Grebro, 2018- (/- {fy

Bt lasl oo Detrtinnce vy Epf

Ame Karlsson Gunilla Didriksson illa Egeryd
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Marianne Bertllsson

Var revisiansberéttelse har tamnats 2018-{f- 7

Kerstin Wirén Ksa Axell
Av stimman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Rlksfrbund utsedd revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Lévskalmen i Lindesberg, org.nr. 716411-6308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen f5r HSB Br
Lavskalmen i Lindesberg for &r 2017.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppratlats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resuitat for arel enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberalielsen &r iarenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att idreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen 16r féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnilten
Revisom ulsedd av HSB Riksfrbunds ansvaroch Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi r oheroende i frhalande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enlig! dessa krav,

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vira ultalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen somn har ansvaret fér att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisnings!agen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontrall som de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréltandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér fillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphdra med
verksamhelen eller inte har ngol realistiskl altemativ till alt gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utiér revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppn en
rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktighater, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en ravisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhel &r en hag grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for ait en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheler kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvénlas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelll skeptisk instalining under hela
ravisionen. Dessutom;

s identifierar och beddmer jag riskema fér véisentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller pa fel, utformar och wfar
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbavis som ar tillrickliga och
andamalsenliga far att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vésentli felaktighet till #5ijd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innelatia agerande i
maskopi, farfalskning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av f6reningens
interna kontroll som har betydelse {6r min revision for ait
utforma granskningsatgarder som &r [&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
sffektiviteten i den intema kontrollen.

e utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar acksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenllig osdkerhelsiaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens lérmdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar &r
olillirdckliga, modifiera uttatandet om Arsredovisningen. Mina
slulsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamias fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller irhallanden gdra att en f6rening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelsema pa eit satt som ger en
réttvisands bild.

Jag maste informeva styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt lidpunkten fGr den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakagelser undar
revigionen, déribtand de eventuella betydands brister i den interna
kantrallen som jag identifieral.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision anligl revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar alt uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rittvisande bild av fdreningens resultat och sléllning.\‘lul



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Udver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Bri Lavskalmen i
Lindesberg fdr & 2017 sam av farslaget {ill dispositioner
betrafiande fareningens vinst eller idrust.

Vilillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet eniigt
forslaget i 6rvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet for rakenskapséret.

Grund far uttalanden

Vi har ulfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Van
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar,
Vi r oberoende i forhatlande till ireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgiort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund 15r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret {6r tarslage! il dispositioner
betréfiande fGreningens vinst eller f5rlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhelsa,
omifatining och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Ikvidilet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av ldreningans angelagenheter. Detta innefattar bland annal att
foriipande beddma foreningens ekonomiska siluation och att tilise
all foreningens organisalion ar utformad s4 att bokidringen,
medefsfGvaltningen och féreningens ekonomiska angslagenheter i
dvrigt konlrolleras pa ett betryggande satt.

Asvisorns ansvar

Vért m& belraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vin
ultalande om ansvarsirihet, & alt inhamta revisionsbevis {ar alt
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

» idrelagit ndgon Atgard efler gjort sig skyldig till nigon
torsummelse som kan foranleda erstiningsskyldighst mot
{dreningen, eller

*  pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltampliga defar av tagen om ekonomiska Idreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vér mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller férust, och dérmed vant uttalande om detla,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om frslaget ar férenligl
med bosladsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhel, men ingen garanti far
all en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige altlid
kommer alt upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
toranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller att elf farslag
1ill dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte ar idrenligt
med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instailning under hela
revisianen. Granskningen av forvaliningen och farstaget till
dispositioner av fareningens vinst efler farust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vitka tillkommande
granskningsalgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och farhallanden som ar vasentliga 1r
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fdr foreningens situation. Vi gir igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarstrihet.
Som underlag for vant uttalande om styrelsens farslag fil
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fédust har vi
granskat om frslaget ar forentigt med bostadsréttslagen,

6', bro den 2’” ! l'{ 2018

Asa Axeil Kerstin Wirén
BoRevision AB Av {Greningen vald revisor
Av HSB Rikstérbund

utsedd revisor



Org Nr: 716411-6308

Bilaga 1
HSB brf Lévskalmen i Lindesberg
Likviditetsanalys
[Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid drets bérjan (inkl féreningens underkonto) 596 059 903 549
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rérelseintakter) 2545933 2 543 511
Rénteintdkter (finansiella intakter) 3 119
Minskning av fordringar H 28783
Okning av korta skulder 63 686 24 685
Upptagande av nya lan 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa arets infléde 2 609 622 2 597 098
Utbetalningar
Driftskostnader -802 579 -863 670
Underhall enligt plan -303 419 -562 828
Personalkostnader -163 026 -314 995
Kép av anldggningstiligdngar 0 -432 854
Rantekostmader (finansiella kostnader) -307 773 -385 434
Okning av fordringar -17 490 0
Minskning av korta skulder 0 0
Amortering av lan -354 713 -344 808
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa arets utflide -1 949 000 -2 904 588
Summan av kassaflddet 660 622 -307 490
Likvida medel vid arets slut 1256 681 596 059
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