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2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i fsrekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1958-10-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-10-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-29.

Foreningen har sitt séte i Lindesberg kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar r faststilld sé att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 143 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 323 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lejonet 7 i Lindesberg kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 16 lidgenheter
uppford. Féreningen har dven 4 garage vilka hyrs ut till bostadsréttsinnehavarna. Byggnaden dr uppford 1963.
Fastighetens adress dr Tradgéardsgatan 6 A-B i Lindesberg.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
Bostadstyp Antal
2 rum och kdk 12
3 rum och kdk 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 5
Garage 4
P-platser 12
Total tomtarea 1 536 m?
Total lokalarea 135 m?
Total bostadsarea 970 m?
Arets taxeringsvirde 6 556 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 6 556 000 kr

Riksbyggens kontor i Orebro har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.N
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Kixon Trappstddning

Linde Energi AB Service vdrmeanldggningar
Telia Digital-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 32 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar p4 ett underhallsbehov pa
6 085 tkr for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar fr fSreningen ligger pa 203 tkr (210 kr/m?).
Avsiittning for verksamhetséret har skett med 164 tkr enligt antagen budget for innevarande ar.

Foreningen har under &ren utfort foljande underhall:

Ar 2013-2014 bytt stromstillare och motorvirmare.

Ar2014-2015 har asfaltering av parkering och géngbanor till en kostnad av 119 tkr utforts.

Ar2015-2016 utfsrdes malningsarbeten av pléttak samt installation av motorvirmare.

Ar2017-2018 har en platinklidnad av skorstenen utforts.

Ar2018-2019 har inga underhéllsatgirder utforts.

Ar 2019-2020 Markentreprenad och VVS byte returventiler. Renovering géstrum och foreningslokal med koék. S{\ e
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Akesson Ordférande 2021
Kerstin Riblom Vice ordférande 2020
Evalill Modig Sekreterare 2021
Erik Ragnarsson Ledamot 2020
Malin Eliasson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
André Manderstedt Suppleant 2020
Sara Hénninen Suppleant 2020
Fredrik Jansson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Asa Axell, BoRevision AB Revisor

Heléne Maijgren ' Revisorssuppleant
Valberedning

Ulla Solverud

Gudrun Andersson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen har rustat upp tva rum i byggnadens killarplan for medlemmarna. Géstrummet har malats om och inretts
med nya mébler for bittre trivsel och det gamla mangelrummet har gjorts om till foreningslokal med ommalade viggar,

nytt golv, koksmobler samt installation och utrustning av ett nytt kok. Foreningen har ocksé betalt in ett av sina 1an pd
625 000kr.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 fsljer foreningen héndelseutvecklingen noga och vidtar

atgarder for att minimera eller eliminera paverkan p& foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte markt
av nagon betydande paverkan pa verksamheten pé grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 18 personer.

Foreningen #dndrade arsavgiften senast 2011-01-01 da den hojdes med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 738 kr/m?/ar. ﬂt\(/\ﬂ(
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Flerarsodversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 864 864 863 864 863
Resultat efter finansiella poster 180 212 184 229 218
Soliditet % 39 32 26 26 20
Likviditet % 428 684 525 294 852
Driftkostnader, kr/m? 376 370 377 311 271
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 345 370 318 256 254
Rinta, kr/m? 73 76 : 77 82 135
400
- \
200
250
200
150
100 .\

= . .

= 2015/2016 2016/2017 2017/2018 20182019 2019/2020

o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av ?‘
balansomslutningen. A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belappyid firels hrjan 54 820 1210383 340 379 211937
Disposition enl. arsstammobeslut 211 937 211937
Reservering underhéllsfond 164 000 -164 000

lanspréktagande av

underhallsfond -31 686 31686

Arets resultat 180 355
Vid arets slut 54 820 1342 697 420 002 180 355
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 552316

Arets resultat 180 355

Arets fondavsittning enligt stadgarna -164 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 31686

Summa 600 357
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 600 357

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med {

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 864 174 863 838
Ovriga rorelseintikter 59 6123
Summa rorelseintiikter 864 233 869 961
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -376 595 -362 683
Ovriga externa kostnader Not 4 -73 639 =71 679
Personalkostnader Not 5 -18 618 -7 789
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -142 984 -142 984
Summa rorelsekostnader -611 836 -585 135
Rorelseresultat 252 397 284 826
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 1920
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 907 10
Rintekostnader och liknande resultatposter -72 948 -74 819
Summa finansiella poster -72 041 -72 889
Resultat efter finansiella poster 180 355 211 937
Arets resultat 180 355 211937 &?»L
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 6 4151 824 4283 440
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 22 738 34 106
Summa materiella anliiggningstillgangar 4174 562 4 317 546

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 8 10 000 10 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anliggningstillgangar 4 184 562 4 327 546

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 9 7 469 5895
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 26 680 13 760
Summa kortfristiga fordringar 34209 19 715
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 935 234 1246 287
Summa kassa och bank 935 234 1246287
Summa omsittningstillgdngar 969 443 1266 002
Summa tillgangar 5154 005 5593 5480 ,

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 820 54 820

Fond for yttre underhall 1342 697 1210383

Summa bundet eget kapital 1397517 1265203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 420 002 340 379

Arets resultat 180 355 211937

Summa fritt eget kapital 600 357 552 316

Summa eget kapital 1997 874 1817 519
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2 929 776 3591 040

Summa langfristiga skulder 2929776 3591 040

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 464 49 264

Leverantdrsskulder 27 468 8411

Skatteskulder 4870 3222

Ovriga skulder 120 2901

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 151 433 121 191

Summa kortfristiga skulder 226 355 184 989

Summa eget kapital och skulder 5154 005 5593 548 XW"
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmidnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjdr 5-10 &r
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 715 536 715 536
Hyror, bostéder 0 96
Hyror, lokaler 2700 2 700
Hyror, garage 7392 7392
Hyror, p-platser 7 506 7128
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -54
Brénsleavgifter, bostdder 131 040 131 040
Summa nettoomséttnin 864 174 863 838
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Not 3 Driftkostnader
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2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -31 686 0
Reparationer -29 842 -78 755
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -20 536 -20 536
Forsékringspremier -19 808 -18 212
Kabel- och digital-TV -11 520 -9 600
Aterbiring fran Riksbyggen 0 700
Sno- och halkbekdmpning -625 -22 656
Drift och forbrukning, dvrigt -1 005 -174
Forbrukningsinventarier -64 120 -11 343
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 075
Vatten -37 878 -31 401
Fastighetsel -17 337 -21 353
Uppvidrmning -101 357 -109 775
Sophantering och atervinning -15 046 -15398
Forvaltningsarvode drift -25 835 -23 105
Summa driftkostnader -376 595 -362 683

Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -54 272 -50 778
Lokalkostnader -900 0
Arvode, yrkesrevisorer -9 875 -8 438
Ovriga forvaltningskostnader -3 285 -3 195
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -946 -4 349
Kontorsmateriel -1275 -1233
Medlems- och foreningsavgifter -1 536 -1536
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -600
Summa 6vriga externa kostnader -73 639 -71 679

Not 5 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -16 000 -7 500
Sociala kostnader -2618 -289
Summa personalkostnader -18 618 -7 789 a,&/v



Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 190 736 6 190 736
Mark 136 250 136 250
Markanldggning 65 500 65 500
6 392 486 6 392 486
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 6 392 486 6 392 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 063 196 -1 938 130
Markanldggningar -45 850 -39 300
-2 109 046 -1 977 430
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -125 065 -125 065
Arets avskrivning markanliggningar -6 550 -6 550
-131 615 -131 615
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 240 661 -2 109 045
Restvirde enligt plan vid arets slut 4151 825 4 283 440
Varav
Byggnader 4002 475 4127 540
Mark 136 250 136 250
Markanldggningar 13 100 19 650
Taxeringsvérden
Bostéder 6432 000 6432 000
Lokaler 124 000 124 000
Totalt taxeringsvéarde 6 556 000 6 556 000
varav byggnader 4857 000 4857 000
varav mark 1699 000 1699 000 2{ n
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 216 023 216 023
216 023 216 023
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 216 023 216 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -181 916 -170 547
-181 916 -170 547
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 368 -11 368
-11 368 -11 368
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -193 285 -181916
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -193 285 -181 916
Restvérde enligt plan vid arets slut 22738 34106
Varav
Inventarier och verktyg 22 738 34 106
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
20 st Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 7 469 5895
Summa 6vriga fordringar 7 469 5 895
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 9992 9816
Forutbetalt forvaltningsarvode 14 768 2024
Forutbetald kabel-tv-avgift 1920 1920
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 680 13 760 &NU
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Not 11 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30

Handkassa 0 2 000
Bankmedel SBAB 0 501 215
Transaktionskonto 935234 743 071
Summa kassa och bank 935 234 1246 287

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 2972 240 3640304
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -42 464 -49 264
Langfristig skuld vid arets slut 2929 776 3591 040

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK Inlost 625 600 0 625 600 0

STADSHYPOTEK 1,65% 2021-06-01 901 600 0 9 800 891 800

STADSHYPOTEK 1,93% 2021-06-30 1 352 604 0 14 664 1337940

STADSHYPOTEK 3,04% 2023-06-30 760 500 0 18 000 742 500

Summa 3640 304 0 668 064 2972 240

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 42 464 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 169 856 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 759 920 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns 2 Idn med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Ndstkommande
réikenskapsér). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nagra

indikationer pa att lanen inte kommer att omscittas/forldngas.

Om ldnen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Stallda sdakerheter

2020-06-30

2019-06-30

Fastighetsinteckningar
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna sociala avgifter 3600 982
Upplupna rintekostnader 10 071 10 827
Upplupna elkostnader 1336 1323
Upplupna vattenavgifter 6 344 5519
Upplupna virmekostnader 4075 4326
Upplupna kostnader for renhéllning 2518 2525
Upplupna revisionsarvoden 9500 9000
Upplupna styrelsearvoden 22 000 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 044 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 89 945 80 689
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 151 433 121 191

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under rékenskapséret 2020-2021 kommer de trépaneler som finns pa fasaden att mélas till en kostnad av ca 29 000kr. !‘
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Styrelsens underskrifter

Lindes blig ?S/q ~-2020

R el

Ort och datum

/
‘Mikael Akesson Evalill Modig N

Kerstin Riblom Erik Ragnarsson

M L~

Malin Eliasson

7 |

Min revisionsberittelse har lamnats M / 4 ZOLO

{ 1

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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Riksbyggen Brf o rlsvteos 3 b 1
samarbete med Riksbyggen
Lindesbergshus 4

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn {5 hela Livel
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Lindesbergshus nr 4, org.nr. 777100-1885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Lindesbergshus nr 4 for rakenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r foreniig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta uppmérksamhet pé kiassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut | &rsredovisningen.
Féreningen har 1an som Klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom et &r frén balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréitas
och att den ger en réttvisande bild eniigt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eiler
misstag.

Vid uppraitandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att &mna en revisionsberéttelse som innehaller mina utialanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamatsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foiid av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosétiande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utiorma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e uivirderar jag l&mpligheten i de - redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en sluisats om [Bmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
sutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forh&llanden géra att en forening inte 1angre kan fortsatta
verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag méste ock?é informera

om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ;
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Riksbyggen Brf Lindesbergshus nr 4 for
rakenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av férslaget ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fdreningsst&mman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhaliande tili féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+  fOretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m&! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bed6ma om fdrslaget &r forentigt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt | risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
tilf dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forentigt med bostadsrattslagen.

Orebro den 14 september 2020

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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