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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Jagaren i Lindesberg far harmed lamna
arsredovisning for rékenskapsdret 2020-01-01—2020-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2019-09-11.

Foreningen som har sitt sate i Lindesberg, ager fastigheten Kyrkberget 7:5 i Lindesberg, som
byggdes ar 1947, Vérdedr 1988.

P3 fastigheten finns 5 bostadshus med 10 trappuppgdngar med adresserna Skyttevégen
9-11, Gotavagen 11-15, Lindesberg.

Foreningens 59 bostéder fordelar sig enligt féljande:
19stirok 40,5m?
38st2rok 54,5m?
2st3rok 755m?
Lagenhetsyta: 2 989,0 m?
Inom féreningen finns 8 garageplatser, 26 parkeringsplatser samt en hyreslokal.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2020-08-19.

Byggnaderna &r fullvardesférsakrade i Folksam, bostadsrattstilldgget inkluderas.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB MalarDalarna.
Stadningen har skotts av foretaget Kixon.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar

Ombyggnation 1989
Lusthus 2009
Teliauttag 2012
Enhetsmatning el 2013
Balkongrenovering 2019

Dérrbyte 2020/
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Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhdll och investeringar; Under aret har foreningen malat hangrénnor, vindskivor, stupror
och taksprang. Aven en OVK-besiktning har genomforts. Byte av entrépartier i aluminium
och kéllardérrar i aluminium har flyttats framat dd ndgot utbyte ej &r nédvandigt.

Foreningen har en underhélisplan som &r uppdaterad 2020.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 8r enligt
uppdaterad underh&lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 209 000 kronor.

Ekonomi; Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 14 917 172 kr. Under 8ret har
foreningen amorterat 349 520 kr.

Arsavgifterna var ofdrindrade infor 2020. Styrelsen har beslutat att haja avgifterna med 1 %
infor 2021. Arsavgifterna uppgdr till 926 kr/kvm efter héjning.

Foreningsinformation: Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av
HSB MalarDalarna. HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med
fyra nummer under dret. Styrelsen har ocksa erhdllit sju nummer av informationsbladet
Bostadsréttsféreningen. Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Styrelsen har, pa grund av rddande pandemi, inte deltagit i ndgra tréffar eller utbildningar
under 2020,

Medlemmarna har lopande under aret erhdllit information fran styrelsen om vad som hénder
i féreningen.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-01 utomhus, Pa stdmman deltog 6 (8)
medlemmar.

Foreningen hade vid 8rets slut 67 (68) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en.
Under dret har 11 (11) lagenhetsoverlatelser skett, varav en genom gava.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Marianne Persson ordférande

Ulrika Klockars vice ordférande

Irene Andersson sekreterare

Kristina Rynell ledamot

Cathrin Jansson ledamot (t.0.m. 20-12-31)

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Ulrika Klockars.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Irene Andersson, Marianne Persson och Ulrika Klockars, tvd i
forening. i/
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Styrefsens kunskap: Marianne Persson, Irene Andersson och Ulrika Klockars innehar den
kunskap som erfordras for att bostadsréttsforeningen behorigen ska kunna anstka om
certifikat fér HSB Certifiering.

Revisor har varit Dennis Larsson samt revisor frdn BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning har varit styrelsen.

Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Marianne Persson och

Ulrika Klockars som suppleant.

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen 2020 2019
Arets resultat -74334  -747 945
Avsattning underhallsfond -209 000  -242 000
Disposition underhallsfond 370857 1489 562
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 161 857 1 247 562
Overskott/underskott efter forindring av

underhalisfond 87 523 499 617
FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total ligenhetsyta

Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 2928 2934 2923 2 880 2909
Resultat efter finansiella poster

tkr -74 -748 809 628 212
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgangar) 17% 17% 20% 16% 14%
Arsavg.bostader kr/m? (exk

konsumtionsavg) 917 917 917 908 a08
Bankskuld kr/m? 4991 5108 5225 5341 5458
Réntekostnader kr/m? 87 88 95 110 144
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 80% 82% 100% 102% 105%
Avsittning underhllsfond kr/m? 70 81 77 73 70/
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat ___resultat
Belopp vid &rets ingadng 149 425 161 857 3810 062 -747 945
Omfdring av drets resultat enl
drsstamma -747 945 747 945
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebesiut -370 857 370 857
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 209 000 -209 000
Arets resultat _ -74 334
Belopp vid arets slut 149 425 0 3223974 -74 334
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 3062117
Disposition ur UH-fond (maxuttag) 370 857
Avsatt till UH-fond - 209 000
Arets resultat - 74334
Summa fritt eget kapital att disponera av stéamman 3 149 640

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsattning - 2000 000
Balanseras i ny rakning 1 149 640

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 2 000 000
kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhll blir 87 523 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar. b/
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HSB Brf Jagaren i Lindesberg
2020-01-01  2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2 927 605 2 934 416
Summa rorelseintikter 2927605 2934416
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 303 318 -2 994 837
Ovriga externa kostnader Not 4 -60 312 -34 456
Personalkostnader och arvoden Not 5 -64 935 -77 784
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar Not 6 -324 060 -324 060
Summa rérelsekostnader -2 752 625 -3431 136
Riorelseresultat 174 980 =496 721
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 12 033 12 100
Rantekostnader ach liknande resultatposter Not 8 -261 347 -263 324
Summa finansiella poster -249 314 -251 224

Arets resultat 74 334 =747 945), /
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgéngar

Anlé@ggningstillgngar

Materiella arldggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 9 13173033 13 497 093

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1] 0

Summa materiella antdggningstiligdngar 13173 033 13 497 093

Finansiella antdggningstiigdngar

Placeringar Not 11 3 000 000 3 000 000
3 000 000 3000 000

Summa anléggningstillgdngar 16 173 033 16 497 093

Omsiittningstillgdngar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar Not 12 121 565

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 589 039 2711 449

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 941 102 484

Summa kortfristiga fordringar 2685101 2 814 498

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar 2685101 2814 498

SUMMA TILLGANGAR 18858133 193115900/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 425 149 425
Fond for yttre underhll 0 161 857
Summa bundet eget kapital 149 425 311 282
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3223974 3810 062
Arets resultat -74 334 -747 945
Summa fiftt eget kapital 3 149 640 3062 117
Summa eget kapital 3 299 065 3373399
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 874 311 14917 172
Summa f8ngfristiga skulder 10 874 311 14917 172
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 042 861 349 520
Leverantérsskulder 87 327 87 398
Skatteskuld 1702 6 587
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 194 433 205 561
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 358 434 371953
Summa kortfristiga skulder 4 684 757 1021 019
Summa skulder 15 559 068 15938 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 858 133 19 311 590 W
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Kassaflidesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -74 334 -747 945
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 324 060 324 060
Kassaflode frén I6pande verksamhet 249 726 -423 885
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 416 -12 533
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -29 603 49 299
Kassaflode frén Iopande verksamhet 256 539 -387 118
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -349 520 -349 520
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -349 520 -349 520
Arets kassaflode ~92 981 -736 638
Likvida medel vid drets borjan 5 666 902 6 403 540
Likvida medel vid drets slut 5573921 5 666 902

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.|n/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért éver férvintade nyttjiandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 75 &r och rak avskrivning,
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvntad nyttjandeperiod.

Filjande avskrivningsprocent tilldmpas Ar
Ursprunglig byggnad 75
Enhetsmatning el 15
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underh3lisplan.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga l&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt r att betrakta som ett privatbostadsfaretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del placeringar.

Foreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 8 893 558 kr. (8 893 558 kr)

Ovrigt /
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan, Y/
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HSB Brf Jiigaren i Lindesberg
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2739 888 2 739 888
Hyror 86 880 86 740
Ovriga avgifter 117 773 130 100
Qvriga intdkter 10 608 3 391
Bruttoomsattning 2 955 149 2960 119
Hyresrabatter och dvriga avdrag -308 -147
Hyresbortfall -2 240 -560
Avsatt till inre fond -24 996 -24 996
2927 605 2934 416
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 320435 365 016
Reparationer 37 505 76 597
El 204 458 199 143
Uppvérmning 326 350 347 176
Vatten 141 047 117 541
Sophdmtning 79 093 86 273
Ovriga avgifter 81 805 79 807
Férvaltningskostnader 131 286 128 633
Fastighetsavgift 57 671 57 671
Gvriga driftskostnader 8 668 47 418
Planerat underhall 915 000 1 489 562
= 2 303 318 2994 837
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1397 395
Porto och bankavgifter 660 365
Juridiska avgifter 21933 1 687
Férluster p& hyres- och kundfordringar 0 206
Revisionskostnad 9 900 9438
Medlems- och styrelseaktiviteter 5372 895
Medlemsavaift HSB 18 750 18 750
Ovriga kostnader 2 300 2720
60 312 34 456
Not S Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 47 377 58 485
Ovriga arvoden 200 0
Revisorsarvode 6317 6 090
Loner och andra ersdttningar 0 1021
Pensionskostnader och férpliktelser 200 200
Sociala kostnader 10 841 11 988
64 935 77 784
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar
Byggnader 324 060 324 060
324 060 324 060
Not 7 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 12 033 12 100
12033 12100
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 260 987 262 958
Ovriga finansiella kostnader 360 366,
261 347 263 324 '/
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HSB Brf Jiagaren i Lindesberg

Noter

2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvirde 21 764 121 21764 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21764 121 21764 121
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 308 673 -7 984 613
Arets avskrivningar -324 060 -324 D60
Utgdende avskrivningar 8632733 -8 308 673
Bokfiirt viirde 13 131 389 13 455 449
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 41 644 41 644
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 41 644 41 644
Bokfirt virde 41 644 41 644
Summa byggnader och mark 13173033 13 497 093
Taxeringsvérde for Kyrkberget 7:5 i Lindesberg. Vardedr 1988,
Byggnad - bostider hyreshus 15 000 000 15 00C COD
Byggnad - lokaler 160 000 160 00D
15 160 000 15 160 000
Mark - bostider hyreshus 3357 000 3 357 000
Mark - lokaler 100 000 100 000
3457 000 3 457 Q00
Taxeringsvarde totalt 18 617 000 18 617 000
Not 10 Inventarler
Ing8ende anskaffningsviirde 7 900 7900
Utglende ackumulerade anskaffningsvérden 7 900 7 900
Ingdende avskrivningar -7 900 -7 500
Utglende avskrivningar -7 900 -7 5900
Bokftrt virde 1] 0
Not 11 Placeringar
HSB M#lardalarna, specialinldning. Léptid 2021-09-16, ranta 0,40 % 3 000 000 3000000,
3 000 000 3 000 000

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 121 565
121 565
Not 13 {vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13763 42 733
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2573921 2 666 902
Ovriga fordringar 1355 1814
2 589 039 2711449
Not 14 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh,- Balanserat
avaifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 149 425 161 857 3810 062 -747 945
Omiiring av rets resultzt entigt irsstimma -747 945 747 945
Disp, Fond 1 yitre ub en] styrelsebesiut =370 857 370 857
Avsatin. Fond for yttre uh enl underhAllsplan 209 000 =209 000
Arets resultat _ -74 334
Belopp vid &rets slut 0 149 425 0 3223974 -74 334
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditnstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lindesbergs Kommur FRI4 0,00% 2078-12-30 21 890 0
Stadshypotek AB 886487 1,48% 2021-12-01 4042 861 349 520
Stadshypotek AB 930345 1,74% 2022-09-30 3 615 000 0
Swedbank 854082187 1,71% 2024-11-25 3637 421 0
Swedbank 2759400290 1,81% 2023-09-25 3 600 000 0
14917 172 349 520
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 874 311
Styrelsen har fér avsikt att omsitta [3nen t den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 13 169 572
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamioriiga sikerheter som har stdllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 20 800 0CO 20 800 000
Summa stillda séikerheter 20 800 000 20 80O 0DO
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig de! av 1dngfristig skuld (nasta &rs beriknade amorteringar) 349 520 349 520
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta 8rs I8neomsittning) 3 693 341 0
4 042 861 349 520
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 841 11988
Kallskatt 16 107 19 540
Fond fér inre underhll 167 485 174 033
194 433 205 561
Not 18 Upplupna kostnader och farutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 233 486 236 528
Upplupna rantekostnader 25398 37 506
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 99 550 97619,
358434 371953 W/
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Revisionsberittelse
Till téreningsstdmman i HSB Brf Jagaren i Lindesberg, org.nr. 777100-1133

Vi har utfert en revision av Arsredovisningen {6r HSB Brf Jagaren
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuitat och kassafléde for
drel enligt Arsredovisningslagen. F8rvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att fdreningsstdmman faststaler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn titsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionshevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsratiskollen och HSB
certifiering verksamhetsplanering samt certifieringsutidtand, men
innefattar inte &rstedovisningen och var revisionsberéttelse
avseende denna.

Varl uttalande avseende darsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
alt lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig utstriickning &  ofdrenliy med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i Gwrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
infermationen i Gvrigt verkar innehalla vésentliga felakligheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har ulfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvarel {dr alt drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bitd enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna
kentroll som den beddmer ar nddvandig for alt upprétta en
arsredovisning sem inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningans fdrmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 &r tilldmpligh, om farhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattais om att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhel
inte innehé'ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att imna en
revisionsberéttelse som innehaller vara ultalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
atf upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utiér
granskningsatgrder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaklighet till f8ljd av
oegentligheter &r hagre an fdr en viisentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

+  skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
sffektiviteten i den interna kontrofien.

o ulvérderar fag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
férhAllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrédckliga, madifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en drening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



s utvarderar jag den évergripande presentationen, strukiuren
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema
konirglien som jag identifierat.

Jag har utfart en revision enligt bostadsréttstagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av f8reningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining fér HSB Brf Jagaren for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betrétfande foreningens vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr torslaget til dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Fkviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detla innefaitar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att féreningens organisation ar utfoermad s att bokféringen,
medelstérvaliningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inh&mta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet rmot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med hostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fdreningens vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r fSrenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka Atgérder eller férsummelser som kan
{oranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett fdrslag
il dispositioner av fdreningens vinst eller frlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HS8 Rikstérbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av f6reningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgarder som utérs baseras pd revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionelta beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhaltanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for var uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér van uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller drlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lindesbergden 19 /Ul 2021
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Verksamhetsplanering

for bostadsriattsforeningen
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Ar 2021-2025

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.
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Oppnar dorren for deliigarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening anstringer sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna 1amna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa d&mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsigande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokféringsaret. I en
certifierad forening lamnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgérder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem &rens manadsavgifter.

Kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening erbjuds styrelsen arligen ett budgetmote med
en forvaltningsekonom fran HSB. Budget samt flerarsprognos diskuteras da och gis
noggrant igenom for att ge styrelsen bista mdjliga forutsittningar att planera
kommande ar. Flerarsprognosen internrevideras dven av HSB:s forvaltningsekonomer.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisming.




Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2021 2022 2023 2024 2025
Avgiftsforandring 1 % I % 1% 1% 1 %

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag
¢ Nuvarande kostnader
¢ Befintliga 1an (Specificeras i drsredovisningens noter)
e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning
e Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird berdknas kosta.

(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerdnta
e Intiktsrintor

e Kostnadsutveckling pa Gvriga kostnader

Berikningar
* Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram

o HSB MilarDalarna har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk
prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till Arsredovisning.




Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2021 Milning tripanel, helmilning snickerier, byte torktumlare, l6pande underhiil 646 000
2022 Omlaggning asfalt, mélning ricke och vipportar, lopande underhill 196 000
2023 Lopande underhall 28 000
2024 Lopande underhall 28 000
2025 Lépande underhall 28 000

Beriiknad kostnad for underhéll och nyinvesteringar som planeras betalas genom
lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

O Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsféreningen har underhallsansvar for.

X
[XI  Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhiillsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering. bilaga till irsredovisning.




Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lin

2021 2022 2023 2024 2025
Lanerinta pa omsatta lan, bunden rinta 2,0% 3,0% 30% 3.0% 3,0 %
Lanerinta pd omsatta lan, rorlig rinta* 2,0 % 3.0% 30% 3,0% 3.0%

Specificerade bindningstider och rintor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intikts och kostnadsforindringar

Uppriikning i % 2021 2022 2023 2024 2025
Hyresintakter 0% 0% 0% 0% 0 %
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg, 3% | 3% 3% 3% 3%

Uppskattad medelinkomstrinta

Inlaningskonto / placering 2021 2022 2023 2024 2025
Underkonto, Swedbank 0,0 % 0,0 % 00 % 00% 0,0 %
Specialinldning HSB | 04 % 0.4 % 04%  04% 04 %

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till rsredovisning.




Uppf6ljning

Styrelsens ekonomiska planering
Réntefordndringar pa omférhandlade lan samt information om nytecknade 1an

L . Omsiittnings-  Tidigare . Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp L = rinta Ny riinta (bunden/rorlig)
Foreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter  Area bostider Area lokaler
1947 59 2 989 kvm 93 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering, bilaga till Arsredovisning




Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamdter

X  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkiinda kunskapstest
for styrelseledamdéter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har liimnats till delagarna

X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
Overldmnas en informationsskrift.
Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd gdnger om aret.

X

Medlemsmote utover foreningsstimma har hallits under aret.

Ort och datum
Lindesberg den//% - 2021
HSBs Bostadsrittsférening Jigaren

. i)

Marianne Persson Irene Ahdersson
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