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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Boken i Lindesberg far harmed lamna &rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2016-05-09.

Foreningen har sitt sate i Lindesberg, dger Fastigheten Hagaberg 11:1 och 11:2 som
byggdes 3r 1968.

P fastigheten finns 5 bostadshus med adresserna Norevégen 25 a-¢, 23 a-c,
Norevagen 21 a-c, 19 a-¢, Norevégen 17 a-c, Lindesberg,

Foreningens 117 bostdder fordelar sig enligt féljande:
27st 1rok 40m?
54st 2rok 63 m?
36st 3rok 78m?

Légenhetsyta: 7 299 m?

Inom foéreningen finns 1 lokal, 44 garageplatser samt 20 p-platser med motorvarmaruttag.
Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Folksam dér dven bostadsrattstillagget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2020-06-27.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB MéalarDalarna.
Fastighetsskotseln har skotts av Egeryds.

De senaste dren har foreningen gjort féljande storre underhalisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Stamrenovering 2008-2010
Soprum 1990
Radgarage, 12 platser 2015
Dérrar 2016
Solceller 2017
Fonsterbyte pagaende

Agarfsrhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid rets slut 133 (131) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgér en.
Under dret har 13 (9) lagenhetsoverlatelser skett, varav en genom arv och en genom géva.xm/
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Styrelsen

Nils Jonsen-Skanebo ordforande

Maud Lundell vice ordférande, studieorganisator

Joakim Saarenpdé sekreterare

Kerstin Gauffin ledamot

Viveka Sjodell ledamot

Eva Andersson ledamot utsedd av HSB Malardalen (till och med mars 2019)
Jesper Stderberg suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar ordinarie ledamoten Kerstin Gauffin samt
suppleanten Jesper Soderberg.

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Maud Lundell, Viveka Sjodell, Kerstin Gauffin och Nils Jonsen-
Skanebo, tva 1 férening.

Vicevard
Vicevard har varit Lillemor Ohlson-Sjéberg.

Revisor

Revisor har varit Ingrid Beskow med Agneta Fyrner som suppleant samt revisor frén
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Lillemor Ohlson-Sjéberg, Martin Nordstrém och Carl-Ove Granath
Sammankallande &r Lillemor Ohlson-Sjéberg.

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Nils Jonsen-Skanebo utsdgs som ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma.

Vasentliga hédndelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28 utomhus vid Norevagen 19. Pa stdmman deltog
34 (28) medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under &ret har foreningen har foljande utforts: Byte av samtliga fonster och fonsterdérrar
vilket medférde asbestsanering och méining av franska balkongracken, renovering av
foreningsexpeditionen samt tillhrande arkiv, mélning av samtliga gemensamma toaletter i
kallargdngarna samt montering av fartgupp pa innergardarna. Fonsterbytet var planerat men
ovrigt underhdll har gjorts utanfor underhallsplanen.

Byte luftavfuktare i grovtvattstugan, ny avfuktare &r inkdpt men inte monterad. Byte
luftvdrmare 3kW till garaget &r ej genomfort, befintliga vdrmare fungerar. Géllande varmen i
garagen sd har samtal inletts med Linde Energi for att byta uppvarmningssystem.

De narmsta aren planeras byte av lekutrustning, maining av vindskivor och takspréng, byte
takpapp och byte varmevaxiare.

Foreningen har underhallsplan som uppdaterats under dret.

Overforing till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 405 000 kronor.va
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Ekonomi
Arsredovisningen &r upprattad enligt K3-regelverket.

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 10 994 827 kr. Under aret har féreningen
amorterat 56 306 kr, lost ett [3n pd 1 698 618 kr samt tagit upp tvd nya 1&n pa sammanlagt
10 000 000 kr for att bekosta fonsterbytet. Styrelsen bedémer att detta inte kommer att
paverka foreningens ekonomi pa ett negativt satt.

Styrelsen beslutade om oférandrade 8rsavgifter infér 2020. Aven infér 2021 beslutade
styrelsen om oférandrade avgifter. De genomsnittliga 8rsavgifterna uppgar till 568 kr per
kvadratmeter. Styrelsen bedémer att en avgiftshojning med 5 % inom tre ar &r ténkbar,

Budgeten for 2021 visar att féreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhédllsdtgarder.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledamdéter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksa erhallit sex nummer av Informationsbrev Nytt frdn HSB
MalarDalarna.

Hela styrelsen har genomgatt “Styrelsens ansvar”. Styrelseordférande har genomgatt
“Bostadsrattsjuridik ~ Inriktning pd medlemskap och forverkanden”. Styrelsesekreteraren har
genomgatt "Sekreterare”.

De boende har |6pande fatt information via hemsidan, anslag och lapp i breviddan med
matnyttig information om vad som skett eller har planerats i féreningen,

Féreningen har egen e-post adress: bokenlindesberg@gmail.com

Foreningen har under aret arrangerat tvd gemensamma stdddagar.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 4532 4536 4703 4334 4329

Resultat efter finansiella postertkr 1099 1348 1452 1280 1273
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 36% 74% 67% 62% 59%
Arsavgifter bostider kr/m? 568 568 541 541 541
Bankskuld kr/m? 1506 377 558 571 584
Réntekostnader kr/m? 6 8 10 10 10

Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 31% 8% 15% 15% 16%
Avsittning underhdllsfond kr/m? 55 64 69 65 63 du/
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Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat

Insatser  fond resultat  Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 777 500 4867619 5051640 1348 415
Omféring av 8rets resultat enligt drstsmma 1 348 415 -1 348 415
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -33 080 33 080
Avsittn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 405 000 -405 000
Arets resultat S 1 098 976
Belopp vid drets slut 777500 5239539 6028134 1098976
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 6 400 054
Disponerat ur UH-fonden 33 080
Avsatt till UH-fonden - 405 000
Arets resultat 1 098 976
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 7127 111

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 7127 111

Efter ovanstdende dispositionsfarslag uppgédr fond for yttre underhll till 5 239 539
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 727 056 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stdllning
finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tilléggsupplysningaliw
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2020-01-01  2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 4 531 905 4536 178
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 936 645 -2 720 952
Planerat underhll Not 4 -33 080 -65 186
Personalkostnader och arvoden Not 5 -237 380 -170 037
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 6 -183 686 -173 233
Summa rorelsekostnader -3 390 791 -3 129 408
Rorelseresultat 1141113 1406 770
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -42 137 -58 355
Summa finansiella poster -42 137 -58 355
Arets resultat 1098 976 1348 415
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen

Avsattning underhallsfond -405 000 -468 000
Disposition underhallsfond 33 080 65 186
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond -371 920 -402 814
Overskott/underskott efter fordndring av underhélisfond 727 056

945 601ﬂW



@ Org Nr: 777100-1158

HSB brf Boken i Lindesberg

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 8 6 737 689 6 910 922

Mark Not 9 710 722 710 722

Inventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar Not 10 94 078 104 531

Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 11 11 205 815 0
18 748 304 7726 175

Finansiella anldggningstilgdngar

Aktier, andelar och virdepapper Not 12 10 000 10 000

10 000 10 000

Summa anléggningstiligdngar 18 758 304 7736 175

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 3314 431

HS8 Malardalarna, underkonto Swedbank 17 636 968 8 193 939

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 36611 36 611

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 713 223 708
17 929 606 8 454 689

Kassa och bank Not 15 5000 5 000

Summa omsattningstillgdngar 17 934 606 B 459 689

Summa tillgdngar 36 692910

16 195 BGGHW
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapita) och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 777 500 777 500

Underh8lisfond 5239 539 4 867 619

6017 039 5645 119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 028 134 5 051 640

ARrets resultat 1 098 976 1 348 415

7127 111 6 400 054

Summa eget kapital 13 144 150 12 045 174

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 10 771 827 994 g27
10 771 827 994 827

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 223 000 1754 924

Leverantdrsskulder 11 411 773 305 275

Aktuell skatteskuld 6 601 19 851

Fond féir inre underhall 455 368 427 734

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 67 600 60 625

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 612 591 587 455
12 776 933 3155 863

Summa skulder 23 548 760 4 150 690

Summa eget kapital och skulder 36 692 910

16 195 864&3&/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1098 976 1 348 415
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 183 686 173 233
Skatt pd arets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frdn |6pande verksamhet 1 282 662 1521 648
Kassafldde frén foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -31 888 -63 013
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 11 152 994 238 472
Kassaflode fr@n Iopande verksamhet 12 403 768 1697 107
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -11 205 815 0
Investeringar | maskiner/inventarier 0 -104 531
Kassafléde frén investeringsverksamhet -11 205 815 -104 531
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder 8 245 076 -1 321 314
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 8 245 076 -1 321 314
Arets kassaflode 9 443 029 271 262
Likvida medel vid arets borjan 8 198 939 7927 677
Likvida medel vid &rets slut 17 641 968 8 198 939,

1 kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR. 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkiigt virde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,55 %
Laddstolpar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att nen
ska foérldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemd&ssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % (2020) f&r verksamheter som inte
kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppg8ende till 2 529 554 kr, (2 529 554 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviérde om ej annat anges i not nedan.am‘
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 144 608 4 144 608
Hyror 170 279 170 280
Ovriga avgifter 269 568 269 568
Ovriga intékter 4431 10 453
Bruttoomséttning 4 588 886 4 594 909
Hyresrabatter och &vriga avdrag -240 0
Hyresbortfall -7 340 -9 330
Avsatt till inre fond -49 401 -49 401
4 531 905 4536178
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 583 182 456 670
Reparationer 99 903 126 666
El 106 066 85 527
Uppvarmning 926 417 961918
Vatten 245 249 215849
Sophémtning 108 397 104 800
Cwriga avgifter 130 626 104 777
Farvaltningskostnader 257 054 224 807
Fastighetsavgift 113 230 113 230
Ovriga driftskostnader 366 521 _326 709
2936 645 2720952
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 33 080 65 186
33080 65 186
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 68 510 68 112
Vicevérdsarvode 37 200 37 200
Gvriga arvoden 83 650 2799
Revisorsarvode 5910 5910
Loner och andra ersattningar 5000 26 000
Sociala kostnader 36 910 29 816
237 180 169 837
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
237 380 170 037
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 173 233 173 233
Tekniska anlaggningar 10 453 0
183 686 173 233
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 42137 58 355
42137

58 355HW
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2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ing3ende anskaffningsvérde 11 793 157 11793 157
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 793 157 11 793 157
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 882 235 -4 709 002
Arets avskrivningar -173 233 -173 233
Utg&ende avskrivningar -5 055 468 -4 882 235
Bokfért virde 6 737 689 6 910 922
Taxeringsvarde for Hagaberg 11:1, 11:2 i Lindesberg. Vardedr 1969,
Byggnad - bestader hyreshus 28 000 000 28 000 000
Byagnad - lokaler 408 000 408 000
28 408 000 28 408 000
Mark - bestader hyreshus 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 475 000 475 000
7 275 000 7 275 000
Taxeringsvérde totalt 35 683 000 35 683 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 710 722 710722
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 710 722 710722
Bokfort virde 710 722 710 722
Not 10 Inventarier, maskiner och andra tekniska anldggningar
Ingdende anskaffrningsvérde 131 045 26 514
Krets investeringar 0 104 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 131 045 131 045
Ingdende avskrivningar -26 514 -26 514
Krets avskrivningar -10 453 0
Utgdende avskrivningar i -26 514
Bokfirt varde 131 045 104 531
Not 11 Pagéende nyanldggningar och firskott
Arets investeringar 11 205 815 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 205 815 0
Not 12 Aktier, andelar och viardepapper
2 andelar i Sole! i Lindesberg 10 000 10 000
10 000

10 0005.] .
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres ach andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3314 431
3314 431
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 611 36 611
36611 36 611
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
5000 5000
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 777 500 4 867 619 5051 640 1 348 415
Omiiring av Arets resultat enligt rstimma 1 348 415 -1 348 415
Disp. Fond tér yttre uh enl styrelsebeslut -33 080 33080
Avsittn. Fond for ytire uh enl underhdlispian 405 000 -405 000
Arets resultat 1098 976
Belopp vid arets stut 777 500 5239 539 6028 134 1098 976
Not 17 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 31539307 1,26% 2024-11-14 5 000 000 100 000
SBAB 31540038 1,31% 2025-11-14 5 000 000 100 000
Stadshypotek AB 274354 1,49% 2022-01-30 994 827 23 000
10 994 827 223 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10771 827
Styrelsen har for avsikt att omsétta lIdnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppo4 till 9 879 827
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamfdriiga sdkerheter som har stdiits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 11 Q04 000 6922 000
varav frigiorda a 2441 600
Summa stillda sdakerheter 11 004 000 4 481 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld {nista &rs beriknade amorteringar) 223 000 1754 924
223 000 1754 924
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 28 670 25 189
Killskatt 35854 31 248
QOvriga kortfristiga skulder 3076 4 188
67 600 60 625
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 404 845 384 961
Upplupna réntekostnader 8 690 4093
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 199 056 198 401
612 591

587 4555

s
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Boken i Lindesberg, org.nr. 777100-1158

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Boken i
Lindesberg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartdr att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Vi har utféit revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsratiskollen, men
innefattar inte &rsredovisningen och vér revisionsberalielse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av 4rsredovisningen r det vért ansvar

alt l&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga alt rapporiera detta. Vi har
inget aft rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s4 &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan aft fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira
nagot av detla.

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, cch att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekanomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiga
felaktighster | Arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentfigheter eller misstag, utformar och wutfér
granskningsatgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vésentlig felaktighet till t6ljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fbrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av idreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hingyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uftala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limplighelen i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhamlade revisionsbevisen, om huruvida det finng ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhelen pa
upplysningarna | rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaklomn eller, om sadana upplysningar ar
olillvéckliga, modifigra uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortséitia verksamheten.ﬂ W



s utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aerger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd et sitt som ger en
réftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredavisningen har
upprétiats i enfighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens {6rvalining for HSB Brf Boken i Lindesberg
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraifande
foreningens vinst eller riust,

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarstrihet {6r rikenskapséret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rikstérbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund or véra uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betriffande féreningans vinst eller {ériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
fdrsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation ach att tilse
atl féreningens organisation ar utformad s4 att bokidringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentiigt avseende:

» fGretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan faranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pAnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller 1driust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer aft upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller tériust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fdrlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentighel. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana Atgérder, omraden och férhallanden som r vésentliga fér
verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér tdreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsraitslagen.
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