HSB Bostadsrattsforening Boken i Lindesberg 1
Org.nr 777100-1158

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Boken i Lindesberg f&r harmed 1amna 8rsredovisning
for rakenskapsdret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar tili nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2016-05-09.

Féreningen har sitt séte i Lindesberg, ager Fastigheten Hagaberg 11:1 och 11:2 som
byggdes &r 1968.

P& fastigheten finns 5 bostadshus med adresserna Norevigen 25 a-c, 23 a-c,
Norevagen 21 a-c, 19 a-c, Norevéagen 17 a-c, Lindesberg.

Foreningens 117 bostéder fordelar sig enligt foljande:
27st  1rok 40m?
54st 2rok 63 m?
36st 3rok 78m?
Lagenhetsyta: 7 299 m?

Inom foreningen finns 1 iokal, 44 garageplatser samt 20 p-platser med motorvérmaruttag.

Byggnaderna ar fullvardesfirsékrade i Protector dar dven bostadsrattstilldgget ingdr. Frén
och med 1/1 2020 har foreningen nytt forsakringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har inte skett under &ret.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under 8ret skotts av HSB MalarDalarna.
Fastighetsskétseln har skétts av Egeryds.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underh8lisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar
Stamrenovering 2008-2010
Soprum 1990
Radgarage, 12 platser 2015
Dorrar 2016
Solceller 2017

Agarférhallanden, mediemmar
Féreningen hade vid drets slut 131 (130) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgdr en.

Under dret har 9 (8) lagenhetstveritelser skett. day/
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Styrelsen

Jesper Johansson ordférande

Maud Lundell vice ordférande, studieorganisator

Nils Jonsen-Skanebo sekreterare

Kerstin Gauffin ledamot

Viveka Sjodell ledamot

Renate Hermansson ledamot utsedd av HSB Mélardalen (till och med mars 2019)
Yasin Youssefi suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar ordinarie ledaméterna Maud Lundell och
Viveca Sjodell samt suppleanten Yasin Youssefi.

Styrelsen har under 8ret héllit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Maud Lundell, Jesper Johansson, Kerstin Gauffin och Nils Jonsen-
Skanebo, tvé i férening.

Vicevard
Vicevard har varit Lillemor Ohlson-Sjdberg.

Revisor

Revisor har varit Ingrid Beskow med Agneta Fyrner som suppleant samt revisor frin
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Valberedning har varit Lillemor Ohlson-Sjdberg, Carina Andersson och Carl-Ove Granath
Sammankallande &r Lillemor Ohlson-Sj6berg.

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma
Jesper Johansson utsdgs som ombud till HSB Mélardalens foreningsstamma. Nils jonsen-
Skanebo utsdgs som ersattare.

Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Féreningsstaimma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-06-04 i féreningens samlingslokal p4 Norevigen 19,
Pa stdimman deltog 28 (31) medlemmar.

Underhall och investeringar

Under 8ret har foreningen bytt flaktar och renoverat vévstuga samt tv8 forrdd. Installation
av tva laddstolpar har genomforts.

Byte av luftavfuktare i torkrum skulle enligt underhélisplanen utférts under &ret, men har
flyttats fram.

De nérmsta &ren planeras fonsterbyte.
Féreningen har underhdllsplan som uppdaterats under &ret.

Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underhalisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 468 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2019. Avséttningen har
minskats dé hénsyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underh&lisplanen
men som nu enligt K3s regelverk ska komponentavskrivas.H W
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Ekonomi

Arsredovisningen &r upprattad enligt K3-regelverket.

Féreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 2 749 751 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 81 808 kr samt Idst tva 1&n pd sammanlagt 1 239 506 kr. Féreningen planerar att

ta upp ett nytt 18n i samband med fonsterbytet.

Styrelsen beslutade att hdja drsavgifter med 5 % infor 2019. Infér 2020 beslutade styrelsen
om ofdrandrade avgifter. De genomsnittliga drsavgifterna uppgér efter hajningen till 568 kr

per kvadratmeter.

Budgeten for 2020 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida

underhallsdtgarder.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhéllit handledning for sitt uppdrag av HSB MélarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av Informationsbrev Nytt fr&n HSB

MalarDalarna.

Foreningen har egen e-post adress: bokenlindesberg@gmail.com

Foreningen har under &ret arrangerat bingo, stdddagar och julfest.

Flerarsoversikt
Baseras p4 total lagenhetsyta
Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4536 4703 4334 4329 4318
Resultat efter finansiella poster tkr 1348 1452 1280 1273 805
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 74% 67% 62% 59% 55%
Arsavgifter bostader kr/m? 568 541 541 541 541
Bankskuld kr/m? 377 558 571 584 597
Réntekostnader kr/m? 8 10 10 10 14
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 8% 15% 15% 16% 19%
Avsittning underh3llsfond kr/m? 64 69 65 63 68
Forandringar i eget kapital
Underh.- Balanserat

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 777 500 4464805 4002593 1451 861
Omféring av drets resultat enligt &rstimma 1 451 861 -1 451 861
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeslut -65 186 65 186
Avsattn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 468 000 -468 000
Arets resultat B 1 348 415
Belopp vid drets slut 777 500 4867 619 5051640

1 348 415 ‘}W
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 5454 454
Disponerat ur UH-fonden 65 186
Avsatt till UH-fonden - 468 000
Arets resultat 1 348 415
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 6 400 054

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 6 400 054

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhll till 4 867 619
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 945 601 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllining
finns | efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilIé':iggsupplysningaré.,1 W
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintdakter
Nettoomsattning Not 2 4536 178 4703 416
Summa rdrelseintikter
Réreisekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 720 952 -2 647 022
Planerat underhall Not 4 -65 186 -203 181
Personalkostnader och arvoden Not 5 -170 037 -153 410
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -173 233 -183 380
Summa rérelsekostnader -3 129 408 -3 186 993
Rorelseresultat 1406 770 1516 423
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 0 10 044
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -58 355 -74 606
Summa finansiella poster -58 355 -64 562
Arets resultat 1348 415 1451 861
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underh3lisfond -468 000 -505 000
Disposition underhdllsfond 65 186 203 181
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -402 814 -301 819
Overskott/underskott efter férindring av underhalisfond 945 601

1150 042&21-"’
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 9 6 910 922 7 084 155

Mark Not 10 710 722 710 722

Inventarier Not 11 0 0

Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 104 531 0
7726 175 7 794 877

Finansiella anidggningstiligdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 10 000 10 000

10 000 10 000

Summa anlaggningstiligdngar 7736175 7804877

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 431 62

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 8 193 939 7922 677

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 36 611 45 100

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 223 708 152 575
8 454 689 8 120 414

Kassa ach bank Not 16 5 000 5000

Summa omséttningstillgdngar B 459 689 8 125414

Summa tillgdngar 16 195 864 15930 291 E b
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 777 500 777 500

Underhdllsfond 4 867 619 4 464 805
5645 119 5242 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 051 640 4 002 593

Arets resultat 1 348 415 1451 861
& 400 054 5 454 454

Summa eget kapital 12 045 174 10 696 759

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 994 827 3 974 857

994 827 3974 857

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 1754 924 96 208

Leverantorsskulder 305 275 119 805

Aktuell skatteskuld 19 851 0

Fond for inre underhall 427 734 415 689

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 60 625 51891

Upplupna kostnader och forutbetalda int3kter Not 21 587 455 575 082
3155 863 1 258 675

Summa skulder 4 150 690 5233532

Summa eget kapital och skulder 16 195 864

15930 291!@[_/
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HSB brf Boken i Lindesberg

Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 348 415 1451 861
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 173 233 183 380
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1521 648 1635 241
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

C:)kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 013 104 193
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 238 472 -255 732
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1697 107 1483 702
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier -104 531 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -104 531 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 321 314 -96 208
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 321 314 -96 208
Arets kassaflide 271 262 1387 494
Likvida medel vid 3rets b6rjan 7 927 677 6 540 183
Likvida medel vid drets slut 8 198 939 7927 677 &

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Srsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fareningen fétt eller beriknas f&. Det inneb&r att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver firvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

péd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,55 %
Laddstolpar 10 %, anldggningen tas i bruk och skrivs av fr o m januari 2020

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhail

Reservering f&r framtida undernhdll av fareningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhdlisplan,

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av [dngfristiga skulder har andrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatternassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 529 554 kr. (2 529 554 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.& "
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 144 608 3947592
Hyror 170 280 170 280
Ovriga avgifter 269 568 269 568
Ovriga intikter 10 453 372577
Bruttoomséttning 4 594 909 4760 017
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -120
Hyresbortfall -9 330 -7 080
Avsatt till inre fond -49 401 -49 401
4536178 4703 416
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 456 670 437 858
Reparationer 126 666 108 876
El 85 527 79 267
Uppvarmning 961918 970 787
Vatten 215 849 214 306
Sophamtning 104 800 92 556
Ovriga avgifter 104 777 99 938
Forvaltningskostnader 224 807 226 518
Fastighetsavqift 113 230 85 470
Ovriga driftskostnader 326 709 331 445
2720 952 2647 022
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 65 186 203 181
65 186 203 181
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 112 66 285
Viceviérdsarvode 37 200 37 200
Ovriga arvoden 2799 16 685
Revisorsarvode 5910 5910
Léner och andra ersattningar 26 000 0
Sociala kostnader 29 816 27 130
169 837 153 210
Ovriga
Pensionskostnader och farpliktelser 200 200
200 200
170 037 153 410
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Byggnader 173 233 183 380
173 233 183 380
Not 7 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 0 10 044
0 10 044
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Ingfristiga skulder 58 355 73 409
Gvriga finansiella kostnader 0 1197
58 355

74 606}: vy
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 11793 157 11 793 157
Utgdende ackumulerade anskaffringsvarden 11793 157 11 793 157
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 709 002 -4 525 622
Krets avskrivningar -173 233 -183 380
Utgdende avskrivningar -4 882 235 -4 709 002
Bokfort virde 6910922 7 084 155
Taxeringsvérde for Hagaberg 11:1, 11:2 i Lindesberg, V&rdeSr 1959.
Byggnad - bostéider hyreshus 28 000 000 21 200 000
Byagnad - lokaler 408 000 428 000
28 408 000 21 628 000
Mark - bostader hyreshus 6800 000 5000 000
Mark - lokaler 475 000 259 000
7275000 5259 000
Taxeringsvarde totalt 35683 000 26 887 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 710722 710 722
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 710 722 710 722
Bokfort virde 710 722 710722
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 26514 33514
Krets avyttringar 0 -7 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26514 26514
ingdende avskrivningar -26 514 -33514
Brerforda avskrivningar pga avyttring o 0 7 000
Utgdende avskrivningar -26 514 -26 514
Bokféirt virde 0 0
Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Arets investeringar 104 531 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 531 0
Not 13 Aktier, andelar och viirdepapper
2 andelar i Sclel i Lindesherg 10 000 10 000,
10 000 10 000 mb
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 431 62
431 62
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 7 909
Skattekonto 36611 37 191
36 611 45 100
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
5000 5000
Not 17 Eget kapitat
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets inging 777 500 4 464 805 4002 593 1451 861
Omtdving av Srets resultat enligt Arstimma 1451 861 1451 861
Disp. Fond f&r ytire uh enl styrelsebesiut -65 186 65 186
Avséittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 468 000 =468 000
Krets resultat 1 34B 415
Belopp vid drets slut 777 500 4 867 619 5051 640 1 348 415
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 102086 1,96% 2020-07-30 1731924 44 408
Stadshypotek AB 274354 1,49% 2022-01-30 1017 827 23 000
2749 751 67 408
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 994 827
Styrelsen har for avsikt att omsétta l3nen i den takt de firfaller, Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppo8 till 2412711
Stillda sakerheter
Panter och dirmed famforliga sékerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 6922 000 6 922 000
varav frigforda 2 441 000 0
Summa stallda sikerheter 4 481 000 6922000
Net 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta &rs beriknade amorteringar) 67 408 96 208
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nésta rs 1&neomsitining) 1 687 516 0
1754 924 96 208
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 25 189 21060
Kallskatt 31248 26 643
QOvriga kortfristiga skulder 4 188 4 188
60 625 51891
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Forutbetalda hyror och avgifier 384 961 364 174
Upplupna réntekostnader 4093 7 621
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 198 401 203 287
587 455 575082
Not 22 Visentliga hindelser efter rékenskapsérets utging
En offert gdllande fonsterbyte dr antagen. Arbetet kammer att utféras under viren 2020, 59&1»

Fénsterbytet beréiknas g pad dryga 7 mkr och finansieras delvis med nya 13n.
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Noter

2019-12-31

2018-12-31

Lindesberg, 2020- O}B‘

; Lw»t‘{), Mc(&Q

Maud Lundell

Var revisionsberittelse har lamnats 2020- [H 1 l .-,

’[ﬁﬂ fwim,

Fsa Axell

Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksftrbund utsedd revisor

iu)%uu

Kerstin Gauffin
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Revisionsberéttelse
Till toreningsstamman i HSB Brf Boken i Lindesberg, org.nr. 777100-1158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Boken i
Lindesberg ior & 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberditelsen &r
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déror att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Vi har utfén revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitien
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbuncls ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till {8reningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Rikstdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f8r denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrétiskollen, men
innefattar inte arsredovisningen och vér revisionsberattelse
avseende denna.

Vart ultalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ér det vart ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi | dvrigl inh&mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en raitvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kentroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprtta en
Arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheler eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av {éreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka forméagan att forlsétta verksamheten och aft anvédnda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att gora
nagoet av delta.

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsheréttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som uttdrs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
ati upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som Ar tillrackliga och
andamdlsenliga fér att uigéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féjd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, {drfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en {érstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utiorma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om fAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
{éreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, madifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. l}‘! i



»  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelseina pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakltagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrcllen som jag identifierat.

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mat &r att uppné an
nmlig grad av sakethet om huruvida Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredavisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining f6r HSB Brf Boken i Lindesberg
{or 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
{breningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
torslaget | frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirhet for rakenskapsérel.

Vi har utfon revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yriesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omiattning och risker staller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt,

Styrelsen ansvarar fr fdreningens organisation och fdrvaliningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska siluation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsidrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Vart mél befraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

{éretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
{6rsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, elier

*  panégot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
lildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Van mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget & forenligt
med bostadsratisiagen

Rimiig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer alt upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av freningens vinst eller f&rlust inte r férenligt
med bostadsrétslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instaiining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och térslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller fdrust grundar sig frimst p4
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkd i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omrdden och férhallanden som &r vasentiga for
verksamheten och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse tér {reningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f3r vart uttalande om styrelsens f6rslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r idrenligl med bostadsréttslagen,

Lindesberg den ff.‘ Lfr 2020

Asa Axell Ingrid Beskow
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund

utsedd revisor
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