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HSB Bostadsréattsférening
Tre Gudor

I Viken

HSB - dar madjligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller &rs-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en &rsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid ar ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad ér det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjénsterna bestédms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne dr en ekonomisk forening som édgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjdnster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition dr att stotta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som ir medlem i HSB har tillgdng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ir dppen helfria vardagar kl. 9-15, pd telefon 0771-472 472. Pa véar hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag och har sitt séte 1 Hogands. Foreningen dger
fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.

Tre Gudor dr ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pé ett skolomrade i
Gamla Viken. Omradet som bostéderna ligger pa har en spannande, omvéaxlande och hdgst levande
historia. Omréadet bestar av 58 ldgenheter med olika storlekar, 112 kv, 88, 5 kvm samt 80 kvm. Den
totala bostadsytan dr 5 696 m?, Till varje ligenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Foreningen forvaltar gronomraden som 4r intilliggande till husen.

Byggnaderna ar fullvirdesforsiakrade i Lansforsdkringar Skéne. Forsdkringen inkluderar
bostadsrittsforsédkring for medlemmarna.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning utfordes den 10 juni av styrelsen tillsammans med HSB Skéne. Lekplatsen
besiktigades den 30 september tillsammans med Brinkéker Lekplatsservice AB. Besiktning av
utemilj6 och allmédnna utrymmen har gjorts 16pande under aret av styrelsen. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats.

Foljande har gjorts under &ret:

- Renoverat bullervall

- Oljat mahognyfonster pa Selmas Guda

- Mélat samtliga entrédorrar

- Forbattrat dagvattenavrinningen

- Spolat avloppsledningarna

- Rengjort betongplattorna pa géngarna

- Radonmitning med mycket positivt resultat har utforts i sex lagenheter pé olika delar av omréadet
- Renovering av papptak pa carportar och soprum

- 3 miljohus och cykelforrad har malats av medlemmar
- Paborjat projekt avseende fonsterbyte i parhusen

For ar 2021 planeras byte av parhusens hérnfonster (20 parhuslédgenheter och 40 fonsterenheter) samt
oljning av mahognyfonster pd Valborgs Guda. For ar 2022-2031 planeras byte av etagehusens
hérnfonster, oljning av mahognyfonster, malning av allt trd, byte exteriorbelysning, byte lekredskap
pé lekplatsen, byte takpapp, omldggning av asfalt och grdsarmering pd géstparkeringen, byte staket
och byte pumpstation. K
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Ekonomi

Under aret har foreningen registrerats for moms géllande den individuella métningen av el och vatten.
Arets resultat blev cirka 175 000 kr, jamfort med cirka -54 000 kr forra ret. Tvé 1an har lagts om till
formanliga villkor. Den 1 januari 2020 héjdes arsavgiften med 2 %. Den 1 januari 2021 hdjs
arsavgiften med 3 %.

Ovrigt
Nytt 5-arigt avtal med Telia rorande Bredband har tecknats. Vidare har hemsidan omarbetats och ett
projekt har genomforts for att sikerstélla att foreningen foljer dataskyddsforordningen (GDPR).

Medlemsinformation
Vid érets borjan var medlemsantalet 82 och vid arets slut 81.

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 juni 2020. Stdmman ajournerades efter beslut att flytta fram
rostningen om stadgedndringen géllande "permanent boende" tills Corona-pandemin avtagit och fler
medlemmar kan nérvara pa stimman. Styrelsen utgér fran att 2020 ars stdmma kan avslutas i samband
med ordinarie foreningsstdmma 2021.

Vid érets slut utgjordes styrelsen av Goran Sjostrand (ordférande), Peter de Bellmond, Ann Roos,
Lennart Holster och Eva Stenqvist. Féreningsvald revisor har varit Mats Rosvall, vald vid
féreningsstimman, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Forvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvastra Skane. Styrelsen har haft till sin hjdlp foljande
arbetsgrupper: Lampgruppen, Lekplastgruppen, Snégruppen, Brevladegruppen och Boulegruppen.

Foreningens trddgardsdagar holls med god uppslutning den 18 april och den 21 november. Styrelsen
informerar medlemmarna 16pande om genomforda och planerade aktiviteter samt om styrelsens
arbete. Under dret har tolv medlemsinfo delats ut. Styrelsen har haft tolv protokollférda méten.

All visentlig information om foreningen finns pd www.tregudor.se.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 4625 4 534 4 489 4 445
Arets resultat (tkr) 175 -54 -728 -219
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 68 -54 -8 - 177
Soliditet 54 % 54 % 53 % 53 %
Arsavgiftsniva for bostader (kr/kvm) 812 796 788 © 780
Drift och fastighetskostnader (kr/kvm) 584 615 699 576
Lan (kr/kvm) 8 595 8 766 8 951 9116
Overlatelsevarde (kr/kvm) 27 605 24 091 22 960 22 509

Resultat efter disposition av underhéll tar hdnsyn till planerade underhéllskostnader de ndrmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften dr exklusive el, vatten och bredband. Nyckeltalen berédknas utifrédn bostadsytan som ér
5 696 kvm. Overlatelsevirde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret.

Under éret har 6 bostadsrétter 6verlétits (enligt inflyttningsdatum), /t

LX R
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Forandringar i eget kapital
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Insatser och  Fond yttre Balanserat Arets

uppléatelseavgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 55501 000 3199 955 -53 881
Disposition enligt stdmmobeslut -53 881 53 881
Fran fond for yttre underhall -992 328 992 328
Till fond for yttre underhall 1100 000 -1 100 000
Arets resultat 175 468
Vid arets slut 55 501 000 107 672 3038402 175 468
Resultatférdandring efter disposition av underhall

2020 2019

Arets resultat 175 468 -53 881
Uttag ur Fond for yttre underhall 992 328 900 000
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 100 000 -900 000
Resultat efter disposition av underhall 67 796 -53 881
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3038 402
Arets resultat 175 468
Balanseras i ny rékning enligt styrelsens forslag 3213870

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhrande bokslutskommentarer. |
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning 1 4 624 800 4 534 068
Ovriga rorelseintékter 2 911 319 997 291
Summa rorelseintakter 5536 119 5531 359
Rorelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 324 420 -3 503 792
Ovriga externa kostnader 4 -199 377 -195 524
Personalkostnader och arvoden 5 -76 582 =77 790
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 019 958 -1 019 958
Summa rorelsekostnader -4 620 337 -4 797 064
Rorelseresultat 915782 734 295
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 5844 9963
Rantekostnader och liknande resultatposter -746 158 -798 140
Summa finansiella poster -740 314 -788 177
Resultat efter finansiella poster 175 468 -53 882
Resultat fore skatt 175 468 -53 882
Arets resultat 175 468 -53 881
/_Il’
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6,10

Byggnader och mark 105 578 293 106 560 576
Markanlaggning 132 5625 170 200
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 105710 818 106 730 776
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvéstra Skane 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 105711 318 106 731 276
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 3 091 -
Ovriga fordringar 8 2018 654 968 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 89 008 88 379
Summa kortfristiga fordringar 2110753 1057 093
Kassa och bank 9 869 355 1694 942
Summa omsittningstillgangar 2980 108 2752035
SUMMA TILLGANGAR 108 691 426 109 483 311
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall 107 672 -
Summa bundet eget kapital 55 608 672 55 501 000
Balanserad vinst
Balanserat resultat 3038 402 3 199 955
Arets resultat 175 468 -53 881
Summa fritt eget kapital 3213 870 3146 074
Summa eget kapital 58 822 542 58 647 074
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 39 851943 37 174 991
Summa langfristiga skulder 39 851 943 37 174 991
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 9103 000 12 757 452
LeverantOrsskulder 121 494 262 148
Aktuella skatteskulder 25014 36 029
Ovriga skulder -3 156 1799
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 770 589 603 818
Summa kortfristiga skulder 10 016 941 13 661 246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 691 426 109 483 311
1L
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
- Markanlaggningar Rak 20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt underhéllsplan och beslutas
av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pa intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr. ﬂ

LA o
o
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Not 1 Nettoomsdttning
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 4 624 800 4 534 068

Summa 4 624 800 4 534 068
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Debiterade kostnader el och vatten 697 670 750 125

Ovriga avgifter 145 504 143 856

Ovriga intékter 68 145 103 310

Summa 911 319 997 291

Fran och med juli 2020 &r intdkterna for debiterade kostnader for el och vatten exklusive moms, vilket
innebér att drets intdkter ar lagre &n foregaende ar. Totalkostnaden fér medlemmarna innehéller dven
moms. Denna moms sérredovisas och avrdknas mot momsen pa foreningens kostnader for el och
vatten. Nettobeloppet av denna avrikning leder till en fordran pa eller skuld till Skatteverket.

Ovriga avgifter avser bredband som debiteras boende. I samband med nya momsregler for individuell
mitning av el och vatten har foreningen kunnat gora ett retroaktivt avdrag for inkdp av méatutrustning.
Det utgor néstan 40 000 kr av ovriga intdkter, som dven inkluderar ersittning frén leverantorer,

vidarefakturering till boende och férsakringsersittning.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El & vatten 700 816 880 446
Renhallning 118 321 114 511
Fastighetsservice 384 098 345 159
Forsékring 64 739 63 407
Kommunikation 137 564 138 991
Lépande underhall 484 057 445 117
Planerat underhall 992 328 1089 564
Fastighetsskatt 442 497 426 597
Summa 3324 420 3503 792

Bostadsrittsforeningens intékter for el och vatten &r fran och med juli 2020 exklusive moms.
Likaledes &r foreningens kostnader for el och vatten exklusive moms vilket innebér att arets kostnader

ar lagre 4n foregdende ar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 163 707 156 883
Arvode extern revisor - 9 500
Medlemsverksamhet 35670 29 141
Summa 199 377 195 524

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse ink6p,

kostnader for stimma/styrelseméten samt ovriga administrativa och juridiska tjénster.

BoRevision kommer fran och med &r 2020 debitera for nedlagd tid, vilket innebér att kostnaden fran

och med i dr inte bokas upp. //

s
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Not 5 Anstillda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
, 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 64 400 62 500
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Sociala kostnader 9 182 12 290
Summa 76 582 77 790
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret och féregaende ar.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingdende ackumulerad avskrivningar -7 537 880 -6 555 597
Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 520 163 -7 537 880
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 105 578 293 106 560 576
Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-4rig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsviérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 60 133000 50403000 110536 000
Summa 60 133000 50403000 110536 000
Markanldggning
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 758 500 758 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 758 500 758 500
Ingadende ackumulerad avskrivningar -588 300 -550 625
Arets avskrivningar -37 675 -37 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar -625 975 -588 300
Utgaende redovisat varde markanldaggningar 132 525 170 200

Avser p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008). y

74
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Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 184 26 184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 26 184 26 184
Ingaende ackumlerade avskrivningar -26 184 -26 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 184 -26 184
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Andel i HSB Nordvéstra Skane

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 43 050 5 306
Fordran boende el och vatten 381462 296 202
Avrakning HSB NV Skane 1594 142 667 206
Summa 2018 654 968 714
Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Swedbank - 3676
Resurs Bank 869 355 864 156
Svea Bank - 827 110
Summa 869 355 1694 942
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,42 % 2020-04-24  2020-04-24 - 6 580 000
Swedbank Hypotek 1,63 % 2021-12-22  2021-12-22 8 193 000 8 353 000
Swedbank Hypotek 1,02 % 2020-08-25  2020-08-25 - 5637 452
Stadshypotek 0,92 % 2027-09-30  2027-09-30 8 685 000 8 905 000
Stadshypotek 1,67 % 2022-03-30  2022-03-30 3674 991 3 874 991
SBAB 2,16 % 2025-05-28  2025-05-28 7 489 000 7 489 000
SBAB 1,91 % 2023-12-08  2023-12-08 8 973 000 9093 000
Stadshypotek 1,13 % 2026-04-30  2026-04-30 6 490 000 -
Stadshypotek 0,70 % 2024-09-01  2024-09-01 5449 952 -
Summa 48 954 943 49 932 443
Varav kortfristig del 9103 000 12 757 452
Varav langfristig del 39 851 943 37 174 991

Berdknad amortering for nésta ar och ldn som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allménna réd 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld

minskat till cirka 43,6 miljoner kr om fem ar /L

4570 -
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Stéllda sékerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000
Underskrifter

Hoganis, 2021- 03 - 3 6.

Goran/Sjostrand

Lennart Holster Eva Stenquist

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- 4 -O/ .
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Mats Rosvall' BoRevision AB

Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksforbund




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr. 769605-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre gudor i
Viken for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisormns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och at lamna en revisionsberéttelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p4 upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

¢ ulvérderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining. ”L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande aberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e £ . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret or forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eler férlust. Vid forslag tll udelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokféringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot lilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet rot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 8vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hoganas den (7 ( / ? 2021

Afrodita Cristea Mats Rosvall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens 4rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stallning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héindelser under rdkenskapsaret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning r en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrakning ir en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, bankldn samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrékningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgingar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pé tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare &rs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gingar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststdlls av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt rets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pd taxeringsvérdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pd taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intikter ir t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhill enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar &r pengar som nigon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet #r foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rilkenskapsir ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapséret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rékenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga over-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erliggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstilit av HSB Nordvastra Skane



