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103331-13

EKONOMISK PLAN
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TORGHUSET I LOMMA.

med org.nr. 769613-3698

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i fdreningens hus upplata bostidder at medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning till tiden.

I enlighet med vad som stadgas i bostadsréttslagen (SFS 1991:614) har styrelsen
upprittat f8ljande handling fér foreningens verksamhet, Uppgifterna i
handlingen grundar sig ifrdga om kostnader for ett aktiebolags férvirv.
Beskrivning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader etc. grundar sig
pa vid tiden for planens uppréttande kinda och kalkylerade forhallande med
jamforbara projekt.

Foreningen har beslutat att forvirva bolaget Midroc Fastigheter i Lomma CB
med org.nr 556894-4358 vari ingér den 3 D bildade fastigheten Lomma 33:69
som skall omfatta 66 ldgenheter. Fastighetens areal &r 3.471 kvm och ligenhets-
ytan ca 5.020 kvm. En Samféllighet och en Gemensamhetsanldggning har
bildats och d&r ingar Lomma 33:69 och Lomma 33:68 med lika delar. Lomma
33:68 innehaller kommersiella ytor och 4gs av ett Midroc bolag.

I det forvérvade aktiebolaget ingar ett totalentreprenadsavtal med Midroc
Projekts AB som skall ansvara for projektets totala produktionskostnad

inkluderande projektering, alla olika slags arbeten samt forséljning av
bostadsriitterna.

Entreprenadarbetet har pdbdjats under innevarande &r och skall vara klart for
inflyttning andra halvaret 2014.

Upplatelse av bostadsritt sker i anslutning till inflyttningen.

Registrerades av Bolagsverket 2013-03-28
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BYGGBESKRIVNING

Hus

GRUND: grundldggning utfdrs med spannarinerad bottenplatta av betong. Kéllarvdning med stomme och
véggar av betong helt under mark.

STOMME: i huvudsak prefabricerad och bdrande stomme i betong. Platsbyggda b#rande innerviiggar i betong
pé plan 2-5,

YTTERVAGGAR: ytterviiggar utfors som utfackningsviiggar pd plan 2-5. Fasadmaterial mot gator och torg &r
tegel med inslag av séickskurade ytor. Fasadmaterial mot innergard samt indragna véningar plan 4 4r
bekiadda med fibercementskivor.

YTTERTAK: yttertak i tr# och tétskikt av papp.

VANINGSBJALKLAG: prefabricerade plattbdrlag av betong vilka pagjuts pa plats efter forliggning av
installationer.

LAGENHETSAVSKILJANDE VAGGAR: i huvudsak av betong alternativt regelstomme med isolering, gips,
en, tva eller tre lager med hénsyn till [jud/brand.

INNERVAGGAR: betong alternativt regelstomme med isolering, gips, en, tva eller tre lager med hiinsyn till
ljud/brand.

ENTREDORRAR: tamburd&rr i skyddsklass 2.
FONSTER: lagenergifonster i trf och aluminium.

UPPVARMNING: fastigheten ansluts till fjdrevirmendtet via virmeviixlare som placeras i teknikutrymme i
garage. Viirmen distribueras sedan vidare till ligenheterna via radiatorer.

VENTILATION: ligenheterna utrustas med mekaniskt franluftsystem med atervinning som genererar
energibesparingar avseende uppvirmningen,

Balkong

GoOLV: balkonger i betong,

RACKE: ricke till balkonger utférs av lackerat aluminium. Ricke till franska balkonger utfors av lackerat
aluminium och glas.

Ovrigt
EL: gemensamt fastighetsabonnemang med separat méitning for respektive lidgenhet.

VARME, VATTEN: gemensamt fastighetsabonnemang for viirme och varmvatien med mojlighet for separat
mifitning av varmvatten i respektive ldgenhet.
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Kortfattad rumsbeskrivning BRF Torghuset

Rum Golv Viiggar Tak | Maskiner Inredning Ovrigt
Hall Ekparkett Malat vit | Malat Spotlights
it itak
Kk Ekparkett Malat vite, | Malat | vitkyl, frys, Slita vita milade Spotlights
stankskydd | vitt spishalil, Tuckor och lador, itak
av kakel iubyggnadsugn, | laminatskiva med
inbygguadsmikro | vndedimmad vask
och flikt, samt
helintegrerad
diskmaskin
Vardagsrum | Ekparkett Milat vitt | Malat
vitt
Sovrum Ekpatkett Milat vitt | Malat
vitt
wc/ Klinker Helkaklade | Malat | tviittmaskin och | Toalettstol, spotlights
Dusch/Tviitt vitt torktumiare tviittstill, spegel itak
med ljusramp, ev.
vaggskap,
duschvaggar,
elhanddukstork,
handdukskrokar,
toalettpappershillare
WC/ Giist Klinker Helkaklade | Malat Toalettstol, Spotlights
vitt tvittstall, spegel i ok
med ljusranp,
handdukskrokar,
toalettpappershéllare
WC/Dusch Klinker Helkaklade | Malat Toalettstol, spotlights
vitt tviitistall, spegel i tak
med ljusramp,
duschvigg,
elhanddukstork,
bnnddukskrokar,
tonlettpappershéllare
Klidkammare | Ekparkett Malat Malat Hyla med klddstang | Belysning
vitt
Owrigt Fonsterbainkar i
natursten
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SLUTLIG PRODUKTIONSKOSTNAD
Kopeskilling for aktiebolaget inkl fastighet

och totalentreprenad 194.750.000
Upplatelseavgift 3.300.000
Oftrutsitt och rorelsekapital i féreningen 250.000
Summa kronor 198.300.000
FINANSIERINGSPLAN

Taxeringsviérdet beriknas totalt bli 100.000.000 kr.
Fastigheten kommer efter forvirvey att f8rsékras med fullvirdesklausul.

Lin Rinta Avsatt Tid Kapitalkostn-~
kronor amort  (ar) nad inkl. amort,
Lin 54.906.500 35% 0 1.930.000
Insats 140.093.500
Upplitelseavgift 3 300.000
Summa 198.300.000
Total kapitalkostnad kronor 1.930.000

Den angivna réntan dr en medelrdnta och amortering under tre ar, Midroc AB
forbinder sig genom heldgt dotterbolag att forvirva ej upplaina bostadstétter
senast sex manader efter inflyttningen samt har rétt att hyra ut dessa.

Prognos avseende framtida kostnader.

Fastighetsavgift utgr ej under de 15 forsta verksamhetséren.
Driftkostnaderna kommer att félja den allménna kostnadsutvecklingen vilken
berdknas 6ka med 2 % arligen.

Prognosens och analysens huvudsakliga syfte &r att utgdra underlag for
intygsgivarnas bedomning av féreningens stabilitet och bygger pa olika
antaganden vad géller framtida rénte- och inflationsnivaers paverkan pa

arsavgiften.

SAMMANDRAG OVER FORSTA ARETS BERAKNADE KOSTNADER
OCH INTAKTER.

Kapitalkostnad

varav amortering ingar med 0 tkr 1.930.000
Avsitining till yttre fond 150.000
Driftkostnad 1.210.000
Avskrivning 150.000
Kostnader kronor 3.440.000:-
Arsavgifter kronor 3.440.000:~

I drsavgiften ingdr kostnaden fér véirme och vatten. Kommunikationskostnad
for bredband tillkommer ca 3.000 kr per Igh. samt kostnaden for elférbrukning
som erléggs till elleverantdren.
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INSATS OCH ARSAVGIFTSFORDELNING.

Upplatelseavgift kommer ev. att uttagas med en summa som motsvarar varje
ligenhets kostnad for ev. tillval.
Insats och arsavgift framgar av bilaga 1.

Sadrskilda forhallanden av betydelse fér beddémning av féreningens
verksamhet och bostadsritishavarnas ekonomiska forpliktelser.

1.

Insatser samt upplételse- och &rsavgifter faststélls av stvrelsen.
Andringar av insatsen skall dock alltid faststéllas av forenings-

stamman.

Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsrétis-
havare och kan uttagas i form av upplatelseavgift.

De i planen ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berzknade kostnader och intikter hdnfdr sig till vid tidpunkten for
planens upprattande kdnda férutsdttningar.

Bostadsrittsforeningen far genom férvirvet en latent skatteskuld
som skall erldggas om den forvérvade fastigheten séljs av f&reningen

i framtiden.

Byggfelsforsakring, produktionsgaranti och ev. garantiférbindelse for
inbetalda insatser tecknas och bekostas av totalentreprentren.

Bostadsrétishavaren &r skyldig att ha géllande hemforsékring
anpassad till denna boendeform.

Malmé den /7,/3 — 2013.

Bostadsrattsforeningen Torghuset i
i
,

Dan Brogsing

/ o/

ilenstam Bo Svensson

Fotokopians Gvgyensstimmelse
mead ngE/\ lepiitygas:
O
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B{ [ach 1

Lomma Centrum

Insats och arsavgift

L 66 lagenheter J
Lagenhet  Antfalrum  Boarea Plan Insats Ménadsavgift*
1101 2 ROK 68 2 1780000 kr 3933kr
1102 3 ROK 2 2 2490000 kr 5320 kr
1103 8 ROK 82 2 2000000kr 4721kr
1104 4 ROK 100 2 2450000 kr 5 754 kr
1105 4ROK 105 2 2550000 kr 6 039 kr
1108 3 ROK 73 2 1880000 kr 4179 kr
1107 3ROK 85 2 2150000k 4869 kr
1108 2 ROK 88 2 1780000 kr 3 938 kr
1109 2 ROK 67 2 1700000 kr 3819 kr
1110 2 ROK 61 2 1530000k 3505k
1114 2 ROK 68 2 1780000 ks 3022kr
112 2 ROK 62 2 1690000 kr 3679k
1113 2 ROK 62 2 1880000kr 3 661 kr
1114 2 ROK 67 2 1700000 kr 3889kt
1115 2 ROK 69 2 1900000kr 3956 kr
1118 3ROK 83 2 22p0000kr 4776 ke
117 3 ROK 73 2 2010000 kr 4190 kr
1118 4 ROK 102 2 2690000kr - 5880k
1119 4 ROK 102 2 2700000 kr 5 891 kr
1120, 3RQK: . 84 2 23000k - - FBIEK
1121 3 ROK 92 2 2200000kr 5303 kr
1122 YRAK - 68 ‘Z o AT00000kr o 3EETRF
1201 2ROK 69 3 1840000 kr 3 039 kr
1202 - CAROKS o ot 105 @ RBI000K L G048k
1203 3 ROK 82 3 2080000k 4721k
1204: o QRO ey 88 o B QA BDIGGRRE - BG4 K
1205 2 ROK 55 3  1530000kr  3191kr
1208, <L G RERE s e U TR @,w AOROONGRET 25t BARRN T
1207 3ROK 83 2 310 000 kr 4 744 kr
1208 S ERREE T R e wﬁ* - BRYRARDTKe- 4 iz AU ERERR
1208 z ROK 19820 000 kr 3033 kr
1248 HRIG] SRR RN 67& ST %M.; - SROB0E R AR R
1211 3 ROK .o s 1 680 000 kr 3516 kr
AR RO By e T A EROR0NEE T BEE Re
1213 2 ROK 62 3 1820000kr 3591k
1214 S z%m"' W gg H ;3%. e 16@@;1{?“ T"i'*‘awkﬁ'
1218 2 ROK 67 3 1840000kr 3859 kr
216 - RPKC s S0 s Boe i BONB0atK o R 956 RE
1217 3 ROK 83 3 2410000 kr 4784 kr
1248 - FROK." "7 -~ 88 <. i3 2400000k . - 47é8%
1218 2 ROK 66 3 1930000kr 3 807 kr
1220 2ROK . 58 . 3 :1590000kr 3362kr
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Lomma Centrum

Insats och arsavgift
| 66 lagenheter

Ligenhet  Antal rum Boarea Plan Insats Manadsavgift*
1221 3 ROK 86 3 2440 000 kr 4955 kr
1222 3 ROK 84 3 2 370 000 kr 4812kr
1223 4 ROK 106 3 2 790 000 kr 6 062 kr
1224 2 ROK 68 3 1 880 000 kr 3927 kr
1301 3 ROK 82 4 2510 000 kr 4732 kr
1302 2 ROK 71 4 2 150 000 kr 4053 kr
1303 2 ROK 64 4 1 950 000 kr 3659kr
1304 3 ROK 79 4 2 480 000 kr 4 521 kr
13056 4 ROK 96 4 3010 000 kr 5491 kr
1308 2 ROK 68 4 2 110 000 kr 3910kr
1307 2 ROK 68 4 2110 000 kr 3910 kr
1308 2 ROK 886 4 1 750 000 kr 3 168 kr
1309 3 ROK 74 4 2 330 000 kr 4236 kr
1310 4 ROK 107 4 4 050 Q00 kr 6 051 kr
1311 2 ROK 64 4 2 030 000 kr 3699 kr
1312 3ROK 75 4 2 350 000 kr 4281 kr
1313 2ROK 65 4 1730 000 kr 3191 kr
1314 2 ROK 67 . . 4 2090000kr = 3865kr
1315 4 ROK ' 100 4 3 150 000 kr 5754 kr
1316 . 3ROK 77 4 2340000kr. - 4AO7Ke
1317 2 ROK 6 4 2 080 DO kr 3785 kr
1818 2 ROK 64 4 1 970 000 kr 3699 Kr
1319 2 ROK 71 4 2 160 000 kr 4 064 kr
1320 2 ROK - 59 . - 4 1660000k - - -3 38B:KE

* | avgiften jngar vrme och vatten,

* | avgiften ingér ] hushallsel.

* | avgiften ingar gj bredband, TV, telefoni och garage.

* Upplatelseavgift kan utga vid bestilining av tilival {ill fdgenheten.

Kostnad garage 750 ki/mén,
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Intyg enligt Bostadsriittslagen 3 kap 2§

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan fér Bostads-
rhittsforeningen Torghuset i Lomma, med org. nr 769613-3698.

Den ekonomiska planen innehaller uppgifter, vilka stiimmer dverens med handlingar
som varit tillglingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till detta intyg.

Vi noterar att den éarliga 8kningen av driftkostnaderna beréiknas i planen till 2%.
Planen redovisar foreningens slutliga kénda kostnader for foxrvarvet,

Vi noterar #ven att det #r en fastighetstverlatelse genom ett aktiebolag och att aktiebolaget
har ett totalentreprenadavtal,

Byggnadens bottenvaning bestar av lokaler och utgér en egen fastighet och férvérvas inte av
bostadsréttsforeningen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagen 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréittats intréiffar ndgot av viisentlighet betydelse for bedmning av

foreningens verksamhet fir foreningens ej upplata bostadstétter f5rrdn ny ekonomisk plan
upprdttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplta
med bostadsrétt, varfr vi anser att denna frutsattning for registrering av planen 4r uppfylld.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiéint omddme om den ekonomiska

planen uttala:
att forutsittningar fOr registrering av ekonomiska planen enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r

uppfyllda,
att de limnade uppgifterna ér riktiga och stdmmer Sverens med tillgéingliga handlingar,

att de gjorda beréikningarna ér vederh&ftiga, samt

att den ekonomiska planen framstér som héllbat.

Géteborg /Helsingborg den 42 mars 2013

b

.....................

Clas Schumacher
Carmencitasgata 21 Drottninggatanl3
417 67 Géteborg 252 21 Helsingborg

Fotekopigns Sverensstimmelsg
;Z@;na;e: iﬁgam -
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Bilaga till intyg fér ekonomisk plan fir Brf Torghuset i Lomma

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande handlingar varit tillgéingliga:

1. Av styrelsen upprittad ekonomisk plan
2. Registreringsbevis

3. Foreningens stadgar

4. Aktietverlatelseavtal

5. Kopekontrakt

6. Totalentreprenadavtal

7. Utdrag ur fastighetsregister
8. Byggnadsbeskrivning

9. Ltigenhetsforteckning

10. Rumsbeskrivning



