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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tjorven 2, 769628-9557, med séte i Malma, far hdrmed avge &rsredovisning for 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt | fdreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-10-21. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-21 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r et s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie fedamoter Vald t.o.m. fdreningsstamman
Bettina Hylén Ordférande 2020
Aleksandar Veljkovic Ledamot 2020
Erika Glas Ledamot 2020
Isabelle Akerstrom Ledamot 2020
Mikael Hytén Ledamot 2020
Zaklina Herceg Ledamot 2020

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledambter, tva i féreniﬂg,é
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Malmé Tjorven 2 | Malmo kommun med dérpd uppférda byggnader med
32 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2013. Fastighetens adresser &r Bullerbygatan 107, 109, 111,
113, 115 och 117.

Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsrétt och 6 [dgenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsidrdelning

2 rok 3ok ‘ 4 rok

16 12 4

Total tomtarea: 8393 kvim
Total bostadsarea: 2424 kvm
- varav bostadsréttsarea: 1957 kvm
- varav hyresrattsarea: 467 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingéar ansvarsforsakring for styreisen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for
medlemmarna.

Fdrvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avial.

Vasentliga avial

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvérme

Orestads Bevakning Jour

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjurshek&mpning

Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhait
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 67 506 kr och inga planerade underhéll

under 2018 elier 2019. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i
not 4 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhéllsplan som upprattades 2018-03-06 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 383 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 158 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingdr bland annat underhall av

slipning och malning av trapaneler.

Visentliga hindelser under rékenskapsaret

Alimént
Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28 maj 2019. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden. ii
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 5 dverldtelser av bostadsratter skett, foregaende ar skedde 6 dverldtelser.
Under 2019 har 1 upplatelse av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
8 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.

7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgang hade féreningen 33 mediemmar.

Anledningen il att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras aft vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter &r ofdréndrade sedan féreningen startade.

Flerarsoversikt

Resuftat och stélining (tkr) . 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intékter 2 355 2377 2 384 2 537
Resultat efter finansiella poster 143 -10 271 433
Foréandring av underhallsfond 383 375 303 126
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 393 248 601 940
Soliditet % 46 45 45 42
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 675 675 875 675
Bostadshyra, kr / kvm 1650 1628 1614 1 599
Drifiskostnad, kr / Kvm 307 350 274 253
Ranta, kr f kvm 227 2486 261 278
Avsatining till underhallsfond kr / kvm 168 155 125 52
Lan, kr f kvm 16 021 16 149 16 463 17 553
Snittrénta (%) 1,42 1,52 1,58 1,58

Arsavgifisniva fér bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund, Driftskostnad i kefkvm, rénta i kefkvm,
avsattning till underhalisfond | ke/kvm samt [&n kifkvm bar bostadsarea som berdkningsgrund,

Soliditet anger hur stor andel av tiligangama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med J/
balansomsiutning. '
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Férandringar i eget kapital

4(15)

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 32 057 500 930 000 -168 885 -10 223

Disposition enligt f&reningsstdamma -10 223 10223
Avsattning till underhalisfond 383 000 -383 000

Arets resultat 143 488

Yid arets slut 32 057 500 1313 000 -562 108 143 488
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Resulfatdisposition
Till f&reningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat -179108
Arets resultat fore fondférandring 143 488
Arets avsattning till underhdllsfond enligt underhalisplan -383 000
Summa dverfunderskott -418 620

Styrelsen féreslar foljande disposition till {6reningsstamman;

Aft balansera i ny rékning -418 620

Vad betraffar foreningens resultat och stalining | dvrigt, hanvisas 1ill efterféljande resultat- och
balansrékning med tilthérande bokslutskommentarer. j’f
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2 347 260 2 366 572
Ovriga rorelseintakter 3 7 971 10 191
Summa rirelseintdkter 2 355 231 2 376 763
Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5 -812 808 -947 977
Ovriga externa kostnader 6 -144 112 -137 565
Personalkostnader 7 -72 281 -73 464
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -632 502 -632 502
Summa rorelsekostnader -1 661 703 -1 791 508
Rorelseresuliat 693 528 585 255
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 182 334
Réntekostnader och liknande resuitatposter -550 222 -595 812
Summa finansiella poster -550 040 -505 478
Resultat efter finansiella poster : 143 488 -10223
Arets resulfat 143 488 -10223
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 71209 188 71 841 690
Summa materiella aniaggningstillgangar 71209 188 71 841 690
Summa anldggningstillgangar 71209 188 71841 690
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 810 15 842
Ovriga fordringar 3760 3760
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 30628 25797
Summa kortfristiga fordringar 79 198 45399
Kassa och bank 11 849 711 526 132
Summa omsiéttningstillgangar 1028 909 571531 .
SUMMA TILLGANGAR 72 238 097 72413 221
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 057 500 32 057 500
Underhalisfond 1313 000 930 000
Summa bundet eget kapital 33 370 500 32 987 500
Frift eget kapital

Balanserat resultat -562 108 -168 885
Arets resultat 143 488 -10223
Summa fritt eget kapital -418 620 -179 108
Summa eget kapital 32 951 880 32 808 392
Léngfristiga skulder

Fastighetsian 12,13 19 574 450 38 834 450
Summa langfristiga skulder 19 574 450 38 834 450
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 19 260 000 310 000
Leverantdrsskulder 46 856 53743
Owriga skulder 69 546 59 952
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 335 365 346 684
Summa kortfristiga skuider 16 711 767 770 379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 238 097 72 413 221
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Kassaflodesanalys
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rdarelseresuitat 693 528 585 255
Avskrivningar 632 502 632 502

1326 030 1217 757

Erhdllen rénta 182 334
Erlagd rénta -550 222 -595 812
Kassafitde fran den Idpande verksamheten 775 980 622 279
fore forandringar i rérelsekapital
Fdrdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -33799 -22 694
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -§ 612 70 312
Kassafitde fran den l6pande verksamheten 733 579 669 897
Investeringsverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 19 574 450 9 074 450
Amortering av laneskulder -19 884 450 -9 838 150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -310 000 =761 700
Arets kassafidde 423 579 -91 803
Likvida mede! vid arefs borjan 526 132 617 9356
Likvida medet vid &rets slut 849 711

(1} Fareningens rirelsefordringar utgérs av omséattningstiigangar exkluderat for likvida medsi,

(2) Fareningens riirelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskuider.

526 132}}
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksluiskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande

underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom tverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen, Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Virderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyitjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstifigangar:

Byggnader 100 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-61-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1202 376 1202 375
Hyror bostader 1039 500 1058 997
Hyror p-platser/garage 105 384 105 200
Summa 2 347 260 2 366 572
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 3439 5654
Ovriga intakter 4 532 4 537
Summa 7 971

10 ?91/{?;’
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostéder 37 083 30 042
Tvéattutrustning, gemensamma ufrymmen 2 801 8 811
Dérrar/portarflas, gemensamma utrymmen 2448 3 650
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1900
VA & sanitet, installationer 806 18 951
Varme, installationer 6 984 -
Ventilation, installationer - 12 891
El, installationer 1869 -
Tele/TV/porttelefon, instailationer 8 421 -
Hiss : 2623
Huskropp 7114 17 648
Vattenskador - 3 373
Summa 67 508 99 889
Not 5§ Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 202 361 199 237
Besikiningskostnader 30 800 62 281
Bevakningskostnader 306 4 175
Snérdjning 7 838 20713
Serviceavial 31 230 21870
Forbrukningsmaterial 10113 40 771
Ovriga ulgifter for kopta tignster 2484 449
El 154 488 117 050
Uppvarmning 120 847 205 573
Vatten och aviopp 78721 77925
Avfallshantering 52 079 54121
Férsakringar 14 757 14 470
Systematiskt brandskyddsarbete 12 374 5208
Hyresséttningsavgift 1340 -
Kabel-TV 24 764 24 246
Summa 745 302 848 088
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 649
Tele och post 1210 2035
Férvaltningskostnader 78 142 72117
Revision 18 000 17 500
Jurist- och advokatkostnader 31513 -
Bankkostnader 4185 1819
Ovriga externa tjanster 5513 41 995
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 850 -
Ovriga externa kostnader 700 1 450
Summa 144 112

137 6565
A
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Not 7 Personalkostnader
Foreningen har ef haft ngra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styreisearvoden 55 000 55 900
Summa 55 000 55 900
Saciala avgifter 17 281 17 564
Summa 72 281 73 464

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 832 502 632 502

Summa 632 502 632 502 f
o
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Not 8 Byggnader och mark
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2018-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Byggnader 83 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
Utgédende anskaffningsvérden 73791905 73791 905
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -1 950 215 -1 317 713

-1 950 215 -1 317 713
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p# byggnader -632 502 -832 502

| -632 502 -632 502

Utgdende avskrivningar -2 582 717 -1 950 215
Redovisat virde 71 209 188 71 841 690
Varav
Byggnader 60 667 487 61299 989
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvérden
Bostéder 39 200 000 32 400 000
Totalt faxeringsvirde 39 200 000 32 400 000
Varav byggnader 32 000 000 27 000 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Foruthetalda kostnader 30 628 25797
Summa 30628 25797
Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 744 908 320 079
Transaktionskonto Handelsbanken 204 803 206 053
Summa 949 711

526 132 ﬂéj

%
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Not 12 Forfall fastighetsian
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 260 000 310 000
Fé&rfaller 2-5 dr fran balansdagen 19 574 450 1240 000
Fé&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - 37 594 450
Summa 38 834 450 39 144 450

Not 13 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 38 834 450 39 144 450
Summa 38 834 450 39 144 450
Laneinstitut Rinta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,10% 2020-11-10 9 570 000 - -310 000 9260 000
SBAB 0,89% 2022-12-06 10 500 000 - - 10500000
Stadshypotek 1,97% 2020-12-01 10 000 000 - - 10000000
SBAB 0,84% 2021-12-06 9074 450 - - 9074 450
Summa 38144 450 - -310000 38834 450

Ovan tabell visar stutbetalningsdag for fireningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lénen
forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter 72 281 72281
Upplupna réntekostnader 7 460 14 288
Férutbetalda intakter 153 925 179 860
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 500
Upplupna driftskostnader 83 6989 82 755
Summa 335 365 346 684

Not 15 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar tilf sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000

Summa stalida sdkerheter 54 000 000 54 000 00{{
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Underskrifter

Malm®, 2020~/ -7

Bettina Hylén
Styrelseordférande
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till fareningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Tjorven 2, org.ar 769628-9557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Tjorven 2 for 4r 2019.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde {or vet enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsbertttelsen ir forenlig med

#rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diefor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for {oreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillvickliga och &ndamélsenliga som grund f6r viiva uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret foir att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhaflanden som kan piverka formfigan att fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel, och att limmna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p3 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beshut som anvéndare fattar med grund i

Arsredovisningen,
Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ir tiflriickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund £6r vira uttalanden.
Risken féir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intern kontroll.




e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
uiforma granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men intte f6r att uttala oss

om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢  utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande npplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
frsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser elier {6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
frsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfalktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriclkdiga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte

l#ngre kan fortsitta verksamheten.

e utvArderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé eft

sitt som ger en rattvisande bild.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittstoreningen Tjorven 2 for 2019 samt av forsiaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
{orlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande tili fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund {ér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst elfer forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av fSreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att forttspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om niigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

s foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢  péndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av Iagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget tili dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid komner att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av f6reningens vinst eller forlust inte #r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grandar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vir professionella bedémning med ntgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och forhillanden som Ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skutle ha sérskild betydelse for foreningens
sitnation. Vi gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhillanden som
ir relevanta fér vrt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om frslaget ir férenligt med
bostadsritislagen.

Malmé 2020-05-20
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Alexa
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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