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Forvaltningsberattelse

Styretsen for Brf Tjorven 2, 769628-9557, med sate i Malma, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Foreningen har iill andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder &4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2014-10-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r ddrmed
en #kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Mikael Hylén Ordférande 2021
Erika Gias Ledamot 2021
Bettina Hylén Ledamot 2021
Peter Lindblad Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fﬁreningﬂ
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Tjorven 2 i Malmd kommun med darpa uppférda byggnader med
32 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2013. Fastighetens adresser ar Bullerbygatan 107, 109, 111,
113, 115 och 117,

Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsritt och 5 ligenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresrétt.

Lagenhetstdérdelning

2 rok 3 rok 4 rok

16 12 4

Total tomtarea: 6393 kvm
Total bostadsarea: 2424 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2045 kvm
- varav hyresréttsarea: 379 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-01-07.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeférsékring.

| férsakringen ingér ansvarstdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avial.

Vésentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvdrme

Orestads Bevakning Jour

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekampning

Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfdrt reparationer for 444 278 kr och planerat underhall for 115
890 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4 respektive
not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhéll

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018-02-21 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 391 000 kr 2020 féir kommande &rs underhall,
detta motsvarar 161 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
balkonger.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 28 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokelifdrda sammantréidenj.

(
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 6 6verlatelser av bostadsrétter skett, foregaende ar skedde 5 dverlatelser.
Under 2020 har 2 upplatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 33 medlemmar.

6 avgaende mediemmar under rdkenskapsaret.

10 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 37 medlemmar.

Anledningen {ill att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en mediem
kan bo i samma tagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstédmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter &r oféréndrade sedan féreningen startade.

Flerarsoversikt

Resuiltat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rdrelsens intakter 2184 2 355 2377 2384
Resultat efter finansiella poster -510 143 -10 271
Férandring av underhallsfond 275 383 375 303
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -152 393 248 601
Soliditet % 54 46 45 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 675 675 675 675
Bostadshyra, kr / kvm 1674 1650 1628 1614
Driftskostnad, kr / kvm 342 307 350 274
Rénta, kr / kvm 199 227 246 261
Avsattning till underhdllsfond kr / kvm 161 158 155 125
Lan, kr/ kvm 13734 16 021 16 149 16 463
Snittranta (%) 1,45 1,42 1,52 1,58

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsréitsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kefkvm, ranta i krfkvm,
avsiltning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat me:l/
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
) Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resuitat

Vid érets borjan 32 057 500 1313 000 -562 108 143 488
Disposition enligt foreningsstamma 143 488 -143 488
Avsittning till underhallsfond 391 000 -391 GO0
lanspraktagande av underhallsfond -115 890 115 820
Arets upplatelser 7011 580
Arets resultat o B -510 070
Vid arets slut 39 069 080 1588 110 -693 730 -510 070
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -418 620
Arets resultat fére fondféréndring -510 070
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -391 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 115 830
Summa dver/underskott -1 203 800
Styrelsen féreslar féljande disposition till idreningsstamman:
Alt balansera i ny rdkning -1 203 800

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

balansrakning med tilthdrande bokslutskommentarer.

och l
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintékter

é«rsavgifter och hyror 2 2161 663 2 347 260
Ovtriga rorelseintakter 3 22 298 7971
Summa rorelseintikter 2183 961 2 355 231
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 388 838 -812 808
Ovriga externa kostnader 7 -119 673 -144 112
Personalkostnader 8 -72 281 -72 281
Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstilgangar 9 632502 -632 502
Summa rorelsekostnader 2213294 -1 661 703
Rérelseresultat 29833 693528
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 893 182
Réantekostnader och liknande resultatposter -481 630 -550 222
Summa finansiella poster -480 737 -550 040
Resultat efter finansiella poster -510 070 143 488
Arets resultat -510 070 143 488
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Balansrakning

Belopp i kr L Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byganader och mark 10 70 576 686 71209 188
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 576 686 71209 188
Summa anldggningstillgangar 70 576 686 71209 188
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 152 44 810
Ovriga fordringar 3760 3760
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter i1 47 611 30 628
Summa kortfristiga fordringar 67 523 79 198
Kassa och bank 12 2826774 949 711
Summa omsattningstillgangar 2 894 297 1 028 909
SUMMA TILLGANGAR 73 470 983 72 238 097
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 069 080 32 057 500
Underhallsfond 1588110 1313 000
Summa bundet eget kapital 40 657 190 33 370 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -693 730 -562 108
Arets resultat -510 070 143 488
Summa fritt eget kapital -1 203 800 -418 620
Summa eget kapital 39 453 390 32 951 880
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 23597500 19574 450
Summa langfristiga skulder 23 597 500 19 574 450
Kortfristiga skuider
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 9694 450 19 260 000
Leveranttrsskulder 257 564 46 856
Ovriga skulder 96 358 69 546
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 371 721 335 365
Summa kortfristiga skulder 10 420 093 19711 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73470983 72238097

A
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Fdréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

8(14)
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
-29 333 693 528
632 502 632 502
603 169 1326 030
893 182
-481 630 550 222
122 432 775 990
11 675 -33 799
273 876 8612
407 983 733 579
7011 580 -
7011 580 .
14 027 500 19 574 450
19570000  -19 884 450
-5 542 500 -310 000
1877 063 423 579
949 711 526 132

2 826 774 949711 4,

(1) Foreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder,
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhll/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annai anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader i 1279 490 1202376
Hyror bostéder 773574 1039 500
Hyror p-platser/garage 108589 105 384
Summa 2161 663 2347 260

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter ' 9384 3439
Ovriga intakter 12914 4532

Summa 22 298 7 97%,
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Not 4 Reparationer
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostader 38 670 37063
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 2 801
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2003 2448
VA & sanitet, installationer 4227 806
Varme, installationer 25875 6 984
Ventilation, installationer 1038 -
El, installationer 3705 1869
Tele/TV/porttelefon, installationer - 8 421
Ovriga installationer 9075 .
Huskropp 13 901 7114
P-platser/garage 1023 -
Vattenskador 228 631
Brandskador 116 129 -
Summa 444 278 67 506
Not 5 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Teknisk fdrvaltning S 212 368 202361
Besikiningskostnader 83693 30 800
Bevakningskostnader 5606 306
Sndrdjning - 7 838
Serviceavtal 13975 31 230
Forbrukningsmaterial 15196 10 113
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 14 611 2484
El 127 107 154 488
Uppvarmning 152 840 120 647
Vatten och aviopp 86 272 79 721
Avfallshantering 63 725 52 079
Férsakringar 16 570 14 757
Systematiskt brandskyddsarbete 10 548 12 374
Hyressattningsavgift 1052 1340
Kabel-TV - 25108 24 764
Summa 828 670 745 302
Not 6 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 12 500 -
Varme, installationer 40734
Ventilation, instailationer 27 500 -
Huskropp, tak 35 156
Summa 115 890

V4
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Not 7 Ovriga kostnader

11(14)

2020-01-01- 2019-01-01-

_ 2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 898 -
Tele och post 2138 1210
Férvaltningskostnader 78 848 78 142
Revision 22 500 18 000
Jurist- och advokatkostnader 89 31513
Bankkostnader 3353 4185
Ovriga externa tjénster 6 106 5513
Serviceavgifter till branschorganisationer 4940 4 850
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 119 673 144 112

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersdttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
o o 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 55 000 55 000
Summa 55 000 55 000
Sociala avgifter 17 281 17 281
Summa 72 281 72 281
Not 9 Avskrivning av anldaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
) 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 632 502 632 502
Summa 632 502

632 502 %

———— — -
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Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden )
Vid arets bdrjan
-Byggnader B3 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
Utgdende anskaffningsvérden 73 791 905 73791 905
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérfan
-Byggnader 2582717 -1950 215
. -2 582 717 -1950 215
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pd byggnader -632 502 -632 502
-632 502 -632 502
Utgdende avskrivningar -3215 219 -2 582 717
Redovisat vérde 70 576 686 71 209 188
Varav
Byggnader 60 034 985 60 667 487
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvérden
Bostéder 39 200 000 39 200 000
Totalt taxeringsvéarde 39 200 000 39 200 000
Varav byggnader 32 000 000 32 000 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31  2019-12-31
Forutbetalda kostnader B 47 611 30 628
Summa 47 611 30628
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 657 652 744 908
Transaktionskonto Handelsbanken 169 122 204 803
Summa 2826774

949 711
A
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Not 13 Forfall fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom ett &r frAn balansdagen 9 694 450 19 260 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 597 500 19 574 450
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 33 291 850 38 834 450
Not 14 Fastighetslan
B - 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 33201950 38834450
Summa 33 291 950 38 834 450
Laneinstitut  Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB Lost . 9 260 000 - 9260000 .
SBAB 0,89%  2022-12-06 10 500 000 - 310000 10190 000
Stadshypotek Lost - 10 000 000 - 10000 000 -
SBAB 0,84%  2021-12-06 9 074 450 - 9 074 450
Stadshypotek* 0,55 %  2023-10-30 - 14027 500 - 14 027 500
Summa 38834450 14027500 19570000 33291950
Cvan tabell visar slutbetainingsdag i6r foreningens fastighetsian, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forldngs normalt vid slutbetainingsdag.
*Amortering 77 500 kr per kvartal.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

i 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 72 281 72 281
Upplupna rantekostnader 10715 7 460
Forutbetalda intakter 193 079 153 925
Upplupna revisionsarvoden 20 500 18 000
Upplupna driftskostnader 75 146 83 699
Summa 3N 721 335 365
Not 16 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter
I - 2020-12-31  2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stillda sidkerheter 54 000 000

54 000 000 l
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Underskrifter

Malmé, 20214 -1 2
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Mikael Hylén Erika Glas
Styrelseordférande
N . ;
L e [,1) (A ¢
Bettina Hylen . Peter Lindblad

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-0h -14
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Tjorven 2, org.nr 769628-9557

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréitsféreningen Tjorven 2 for dr 2020,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiclla stdllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr titlrickliga och indamélsenliga som grund for vAra uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den hedémer #dr nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formfga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir sé ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruavida arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
somn innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kominer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns, Felaltigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom: :

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgra en grund fér vira uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre dn fér en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.




o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll soimn har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som r Eimpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effeltiviteten i den interna kontrollen,

s utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om hurnvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaltor som avser sdidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelser. Dock kan framtida héndelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
fér den. Vi méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Tjorven 2 fiir 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forhast.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #ir tillviickliga och indaméilsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av f6reningens egna kapital,
lconsolideringshehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Viért mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéima om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avscende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

o  pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diarmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte d¢
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p4 vir professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p sfidana &tgirder, omraden och forhillanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som
dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férstaget #r forenligt med
bostadsritislagen.

Malmd 2021-04-14
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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