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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsréttsféreningen Sundholmen 1, som har sitt sate i Skane lan, Malmé kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2009-10-09, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsiagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark och terrasser som ligger i ansiutning till foreningens
hus, om mark eller terrass ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Under hosten 2010 paborjade bostadsrattsforeningen uppférandet av foreningens hus innehallande 84
bostadslédgenheter och 2 lokaler. Inflyttning successivt frAn och med 23 mars 2012,

Upplatelser av bostadsratter skall ske s& snart den ekonomiska planen registrerats.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan, daterad 2012-02-29, for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa avtalad képeskilling och dar tillhdrande entreprenadavtal och 6vriga
byggherrekostnader. Kostnaden ér slutlig. Féreningen ska férvarva fastigheten genom kép av en
ekonomisk forening vars enda tillgang &r tomtratten med tillhérande entreprenadavtal. Om féreningen i
framtiden saljer fastigheten kommer det att utga en realisationvinst grundat pa det skattemassiga vardet
pa fastigheten vid forvarvstidpunkten.

Foreningen har tecknat kopeavtal avseende Malmé Sundholmen 1 med Malmé Stad for en képeskilling
av 32.319.500 kr. Avtalet ar undertecknat Malmé Stad men villkorat av kommunfullmaktige i Malmo
godkanner avtalet genom beslut som vinner laga kraft och kopeskillingens ratta erlaggande. For att
sékerstalla féreningens ekonomi under kalkylperioden (11 ar) har Sundprojekt AB utstalit en garanti.

Berakningar av féreningens drifts- och kapital-kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i februari
manad 2012.

Byggfeisforsakring har tecknats. Fastigheten kommer att fullvardesforsékras.

Avsattning till féreningens fond for ytire underhall kommer att goras fran och med ar 3.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Malmd Sundholmen 1

Adress: Sundskajen 10-16, Sundholmsgatan 11-19, Kronolotsgatan 2-6
Tomtens areal: 4.937 kvm

Bostadsarea (BRA): 6.776 kvm

Lokalarea: 131 kvm

Byggnadernas utformning: 4 byggnader runt en gemensam gard
Byggar 2010-2012

Antal bostadslédgenheter 84 stycken

Antal lokaler 2 stycken

Agandeform Tomtratten skall upplatas med dganderatt per den 1 maj 2012. Avtal med
kommunen om detta har tecknats.

Microsoft Office Word 2003.Ink



201203094944

Taxeringsvirde
Preliminart, ej faststallt. Har berdknats i skatteverkets modeil.

Servitut/GA/QOvrigt
Malmé Sundholmen GA:1

Gemensamma anordningar och utrymmen

Parkering/garage 64 garage-platser, 11 p-platser
Avfall Sopsug/Soprum
Cykelférvaring t kéllare och pa markplan
Lekplats/uteplats Innergard

TEKNISK BESKRIVNING

Platta pa mark Betong

Stombijalklag Betong

Innervaggar Gips

Lagenhetsavskiljande vaggar Betong

Balkonger Betong

Tak Papp och isolering pa betong

Fasad Malad betong

Lagenhetsentrédérrar Tra

Fonster Tra&/Aluminium

Varme Vattenburen

Ventilation Franluftssystem med uteluftsintag via springventiler. Franluft
via kapa i kok samt kontrollventil i bad och WC

Hissar | samtliga hus med fler &n 3 vaningar, ¢vriga saknar hiss.

Lagenhetsbheskrivhing

Generell

Golv 14 mm lamell ekparkett

Vaggar Malade

Tak Malade vita

Lister Golvsocke! och foder av vitmalat tra
Ovrigt Fénsterbankar i sten

Hall Keramiska fogplattor vid lagenhetsentrédorr, dvrigt se
generell beskrivning
Kok Vitmalade luckor
Bankskiva laminat med infalld diskho
Spishall infalld i bankskiva
Inbyggnadsugn
Separat kyl och frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Badrum Keramiska fogplattor pa golv
Kakel pa vaggar
Vagghangd toalett och tvaitstail
Spegel dver tvattstallet
Duschvagg
Tvéttmaskin och torktumlare
Elekirisk handdukstork
Komfortvarme golv (gar pa hushallselen)
Lagenhetsforrad Separat forrad i kallare

[ 6vrigt hanvisas till ritningar.

Microsoft Office Word 2003.Ink
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C. Slutlig kostnad fér féreningens fastighetsforvarv (Kr)

Férvdarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad entreprenad, ek férening mm* 229 680 500
Kopeskilling mark 32 319 500
Likvidreserv,dispfond 1 000 000
TOTAL SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 263 000 000

* inkl. lagfart, pantbrev, entreprenad, konsulf och allménna byggherre mm

Fdreningen avser att bedriva uthyrning av garageplatser i ett for andamalet bildat dotterbolag,
Sundholmen 1 Parkerings AB. Verksamheten dr momspliktig vilket innebér att féreningens

redovisade anskaffningskostnad enligt ovan &r efter avdragen moms for byggnadsdelen garage.

Taxeringsvarde- preliminart 78 000 000
varav byggnadsvarde 70 000 000
varav markvarde 8 000 000

Pantbrev om 81 miljoner finns registrerade.

D. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsattningar

Banklan I banklan 1 banklan 2§ banklan 3| Summal/Total
Belopp kr 27 108 334 27 108 333 27 108 333 81 325 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev

Bindningstid 2 3 5

Réantesats*® 3,55% 3,80% 4,20% 3,85%)**
Amortering 0,00% 0,00% 0,60%

Belopp amortering per ar 0 0 162 650 162 650
Rantekostnad ar 1 962 346 1030117 1138550 3131012
Totalbelopp ar 1 (rénta + amort.) 962 346 1030117 1301 200 3 293 662
* Prelimin&r ranta ** viktat genomsnitt

For den héndelse aft summa rantekostnader pa deldnen, med bindningstid 2 &r, 3 &r och 5 ar, vid slutplaceringsdagen
Overstiger summan av, enligt denna kostnadskalkyl, budgeterad réntekostnad f6r dessa Ian och budgeterad

amortering, svarar Totalentreprendren (Sundprojekt AB) for éverskjutande del under respektive léns bindningstid.

Insatser 181 675 000
Féreningens lan 81 325 000
Summa finansiering | 263000 000
Nyckeltal
Anskaffningskostnad per kvm 33 253
Belaning per kvm 11774
Genomshnittsinsats per kvm 26 812
Driftskostnader per kvm ar 1 272
Genomsnittsarsavgift per kvm ar 1 671
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E. Berakning av foéreningens arliga kostnader och intakter

Berakningarna gjorda for ar 1 Kvm 6 907

Nyckeltal
Kapitalkostnader Kr kr/kvm
Réantor 3131012 453
Avskrivningar/Amorteringar 162 650 24
Drift och underhallskostnader inkl. moms i férekom. fall* ki/kvm
Elférbrukning (exkl hushallsel) 182 000 26
Vatten och avlopp 182 000 26
Uppvarmning 705 000 102
Avfall 120 000 17
Fastighetsforsakring 40 000 6
KabelTV +Bredband 45 000 7
Ek férvaltning**/Fastighetsskotsel/reparationer 485 000 70
Styrelse/revisor 50 000 7
Oforutsedda kostnader/avgifter/GA 82 000 12
Deltotal 1891 000 274
* Drift och underhéliskostnaderna kan bli hégre eller Iagre &n angivet.
**Inkl. ek forvaltning garagebolag
Skatter / avgifter / dvrigt
Fastighetsskatt lokal-bekostas av hyresgéast 0
Fastighetsavgift(1365 kr/lgh o ar)* 0
|Summa kostnader 5 184 662 751

Arsavgifter och andra intékter

| enlighet med vad som foreskrivits i féreningens stadgar skall &rsavgifterna fordelas

i forhallande till Idgenheternas andelstal 4 544 582 671
Hyresintékter 157 200

Garage (64 st), p-platser (11 st) exkl. moms 482 880

Summa intdkter 5184 662

Avsittning for underhall
[Avsattning enligt féreningens stadgar 0 0|

*Fastigheten bedéms f& vérdedr 2012 och &r ddrmed befriad fran fastighetsavgift de 5
forsta dren, sedan ytterligare 5 &r med halv avgift. Lokalerna bekostar fastighetsskatt
genom fillagg.
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F.  Redovisning av lAgenheterna

Arsavgifier | | Arsavgift 4544 sszl
Insatser Insatser 181 675 000
Lagenhet [ LM | Adress | Antal | Véning BOA Insats Avgit | Avgift , Andelstal

nr nr rok kvm kriar anad

1111 1002 Kronolotsgatan 6 3 1 92 2230000 61703 5142 0,01358
1142 1001 Kronolotsgatan 6 3 1 87 2125 000 58 350 4862 0,01284
1121 1102 Kronolotsgatan 6 3 2 102 2695000 68 410 5701 0,01505
1122 1101 Kronolotsgatan 6 3 2 92 2 540 000 61703 5 142 0,01358
1131 1202 Kranalotsgatan 6 3 3 102 2865 000 68 410 5701 0,01505
1132 1201 Kronolotsgatan 6 3 3 92 2875000 61703 5142 0,01358
1141 1302 Kronolotsgatan & 3 4 102 2995 000 68410 5701 0,01505
1142 1301 Kronolotsgatan 6 3 4 92 2795000 61703 5142 0,01358
1151 1402 Kronolotsgatan 6 3 5 102 3280000 68 410 5701 0,01505
1152 1401 Kronolotsgatan 6 3 5 92 3095000 61703 5142 0,01358
1211 1003 Kronolotsgatan 4 3 1 81 1830000 54 326 4527 0,01195
1212 1002 Kronolotsgatan 4 3 1 92 2095 000 61703 5142 0,01358
1213 1001 Kranalotsgatan 4 1 1 45 985 000 30181 2515 0,00664
1221 1104 Kronolotsgatan 4 2 2 57 1395 000 38229 3186 0,00841
1222 1103 Kronolotsgatan 4 3 2 94 2360 000 63 045 5254 0,01387
1223 1102 Kronolotsgatan 4 3 2 92 2340000 61703 5142 0,01358
1224 1o Kronolotsgatan 4 2 2 61 1495 000 40912 3409 0,00800
1231 1204 Kronolotsgatan 4 2 3 57 1495 Qo0 38 229 3186 0,00841
1232 1203 Kronoloisgatan 4 3 3 94 24385000 63 045 5254 0,01387
1233 1202 Kronolotsgatan 4 3 3 92 2 465 000 61703 5 142 0,01358
1234 1201 Kronolotsgatan 4 2 3 61 1 695 000 40912 3409 0,00500
1241 1304 Kronolotsgatan 4 2 4 57 1555 000 38 229 3186 0,00841
1242 1303 Kronolotsgatan 4 2 4 72 1935 000 48 290 4024 0,01063
1243 1302 Kronolotsgatan 4 2 4 69 1895 000 46 277 3856 0,01018
1244 1301 Kronolotsgatan 4 2 4 61 1670000 40912 3409 0,00900
1311 1004 Kronolotsgatan 2 2 1 49 1095 000 32 864 2739 0,00723
1312 1003 Kronolotsgatan 2 3 1 94 2125000 63 045 5254 0,01387
1313 1002 Kronolotsgatan 2 3-bokal 1 93 2 545 000 62374 5198 0,01372
1314 1001 Kronolotsgatan 2 1 1 45 1035 000 30181 2515 0,00664
1321 1104 Kronolotsgatan 2 2 2 57 1395000 38 229 3186 0,00841
1322 1103 Kronalotsgatan 2 3 2 94 2360 000 63 045 5254 0,01387
1323 1102 Kronolotsgatan 2 35 2 101 2550000 67739 5645 0,01491
1324 1101 Kronolotsgatan 2 2 2 61 1495 000 40 912 3409 0,00800
1331 1204 Kronolotsgatan 2 2 3 57 1495 000 38 229 3 186 0,00841
1332 1203 Kronolotsgatan 2 3 3 94 2485 000 63 045 5254 0,01387
1333 1202 Kronolotsgatan 2 3.5 3 101 2670 000 67739 5645 001491
1334 1201 Kronolotsgatan 2 2 3 61 1595 000 40912 3409 0,00900
1341 1304 Kronolotsgatan 2 2 4 57 1655 000 38 229 3186 0,00841
1342 1303 Kronolotsgatan 2 2 4 72 1935 000 48 290 4024 0,01063
1343 1302 Kronolotsgatan 2 3 4 93 2690 000 62 374 5198 0,01372
1344 1301 Kronolotsgatan 2 2 4 &1 1670 000 40912 3409 0,00800
1411 1004 Sundholmsgatan 13 3 1 95 2135000 63715 5310 0,01402
1412 1003 Sundholmsgatan 13 1 1 48 1085 000 32193 2683 0,00708
1413 1002 Sundholmsgatan 13 2 1 63 1415 000 42 253 35621 0,00930
1414 1001 Sundholmsgatan 13 3 1 95 2145 000 63715 5310 0,01402
1421 1104 Sundholmsgatan 13 3 2 95 2 380 000 63715 5310 0,01402
1422 1103 Sundholmsgatan 13 2 2 63 1585000 42 253 3521 0,00930
1423 1102 Sundholmsgatan 13 2 2 63 1685000 42 253 3521 0,00930
1424 1101 Sundholmsgatan 13 3 2 95 2390 000 83715 5310 0,01402
1431 1204 Sundholmsgatan 13 3 3 95 2495 000 63715 5310 0,01402
1432 1203 Sundholmsgatan 13 2 3 63 1670 000 42253 3521 0,00930
1433 1202 Sundholmsgatan 13 2 3 63 1670000 42 253 3521 0,00930
1434 1201 Sundholmsgatan 13 3 3 95 2 520 000 63715 5310 0,01402
1441 1304 Sundholmsgatan 13 4 4 115 3780 000 77129 6427 0,01697
1442 1303 Sundholmsgatan 13 3 4 94 3 195 000 63 045 5254 0,01387
1443 1302 Sundholmsgatan 13 3 4 94 3195000 63 045 5254 0,01387
1444 1301 Sundhoimsgatan 13 4 4 115 3830 000 77129 6427 0,01697
1511 1002 Sundholmsgatan 15 2 1 66 1 540 000 44 265 3689 0,00974
1512 1001 Sundholmsgatan 15 2 1 66 1495000 44 265 3 689 0,00974
1621 1102 Sundholmsgatan 15 4 2 15 2935 000 77129 6427 0,01697
1522 o1 Sundholmsgatan 15 4 2 108 2815000 72434 6036 0,01594
1611 1002  Sundholmsgatan 17 23 1 66 1495 000 44 265 3689 0,00974
1612 1001 Sundholmsgatan 17 2 1 66 1495000 44 265 3689 0,00974
1621 1102 Sundholmsgatan 17 4 2 116 2995000 77 128 6427 0,01697
1622 1101 Sundholmsgatan 17 4 2 108 2815000 72434 6036 0,01594
1711 jo02 Sundholmsgatan 19 2 1 66 1 495 000 44 265 3 689 0,00974
1712 1001 Sundholmsgatan 19 2 1 66 1 540 000 44 265 38689 0,00974
1721 1102 Sundholmsgatan 19 4 2 115 2995 000 77129 6427 0,01697
1722 1101 Sundholmsgatan 19 4 2 108 2815000 72434 60386 0,01594
1811 1002 Sundskajen 16 3 1 89 2 145 000 59691 4974 0,01313
1812 1001 Sundskajen 16 3 1 79 1895000 52 984 4415 0,01166
1813 1003 Sundskajen 16 1.5 1 46 1050000 30852 257 0,00679
1821 1102 Sundskajen 16 3 2 89 2495000 59691 4974 0,01313
1822 1101 Sundskajen 16 3 2 81 2195000 54 326 4527 0,01195
1823 1103 Sundskajen 16 2 2 59 1595 000 39571 3298 0,00871
1831 1202 Sundskajen 16 3 3 89 2 595 000 59691 4974 0,01313
1832 1201 Sundskajen 16 3 3 81 2295000 54 326 4527 0.01195
1833 1203 Sundskajen 16 2 3 59 1 650 000 39571 3298 0,00871
1841 1302 Sundskajen 16 3 4 89 2750 000 59691 4974 0,01313
1842 1301 Sundskajen 16 3 4 81 2 450 000 54 326 4527 0,01195
1843 1303 Sundskajen 16 2 4 59 1750000 39 671 3298 0,00871
1851 1402 Sundskajen 16 3 5 89 2995 000 59 691 4974 0,01313
1852 1401 Sundskajen 16 3 5 81 2695000 54 326 4527 0,01195
1853 1403 Jjen 16 2 5 59 1950 000 39571 3298 0,00871

| | I | [ 6776 | 181675000 | 4544582 | 378715 | 1,000000

Lokaler-hyresritter kvm arshyra
lokal 75 90 000
lokal 56 67 200

SUMMA 131 157 200




G. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,0% Amortering ar 1-5 0,20%

%vm totalt 6 907 ar6-10 0,20%

vm BR 6776 ar 11- 0,20%

N

o

Q Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ars Ar11

C\Benomsnittsranta 3,85% 3,85% 3,95% 4,05% 4,15% 4,25% 4,55%

>

CKAPITALKOSTNADER 3293662 3287400 3662138 3742551 3822758 3902762 4137177
Ranta 3131013 3124750 3199488 3273901 3347988 3421749 3626282
Avskrivningar 162650 162650 462650 468650 474 770 481 012 510 895
DRIFTSKOSTNADER 1891000 1928820 1967396 2006744 2046879 2087 817 2305118
Driftkostnader 1891000 1928820 1967396 2006744 2046879 2087817 2305118
OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 0 63 297 139 770
Fastighetsavgift 63 297 139770
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -640 080 -652882 -665939 -679258  -692 843 -706 700 -780 254
Hyresintdkter -167 200 -160344 -163551 -166822 -170158 -173 562 -191 626
Garage (64 st), p-platser (11 st) exkl. moms -482 880 -492538 -502388 -512436 -522685 -533 139 -588 628
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 162 650 162 650 462 650 468 650 474770 481 012 510 895
Amorteringar lan 162650 162650 162650 162650 162 650 162 650 159 397
Avsiéttningar underhall 0 0 300000 306000 312120 318 362 351 498
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 4544 582 4563339 4963595 5070037 5176794 5347175 5801811
Nettoutbetalningar 4544 582 4563339 4963595 5070037 5176794 5347175 5 801 811
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
Lépande penningvérde, totalt 4544582 4563339 4963595 5070037 5176794 5347175 5801811
Lépande penningvérde / kvm BR 671 673 733 748 764 789 856
Fast penningvérde, totalt 4455473 4386139 4677307 4683930 4688781 4748 139 4 666 182
Fast penningvarde/kvm 658 647 690 691 692 701 689
Fast nettokostnader 4455473 4386139 4677 307 4683930 4688781 4748139 4 666 182
Fast nettotbetalningar 4455473 4386139 4677307 4683930 4688781 4748139 4666 182
H. Kanslighetsanalys
Fasta penningvarden Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Ar6 Ar 11
Antagen inflationsniva och
antagen rénteniva +1%
Nettokostnader 5252777 5166 246 5440585 5430740 5419474 5463060 5307 168
Nettoutbetalningar 5252777 5166246 5440585 5430740 5419474 5463060 5 307 168
Nettokostnader/kvm br o ar 775 762 803 801 800 806 783
Nettoutbetalningar/kvm br o ar 775 762 803 801 800 806 783
Antagen rinteniva och
antagen inflationsniva +1%
Nettokostnader 5149781 4965634 5126785 5017164 4908585 4 851 041 4 268 359
Nettoutbetalningar 5149781 4965634 5126785 5017164 4908585 4851041 4268 359
Nettokostnader/kvm br o ar 760 733 757 740 724 716 630
Nettoutbetalningar/kvm br o ar 760 733 757 740 724 716 630
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H. Ekonomisk prognos |l

Forvarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad entreprenad, ek férening mm 230 680 500 Insatser 181 675 000
Képeskilling mark 0 Féreningens lan 49 005 500
Likvidreserv,dispfond 1 000 000
TOTAL SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 231 680 500 Summa fin ansiering 230 680 500
Inflation 2,0% Amortering  ar 1-5 0,20%
Kvm totalt 6 907 ar6-10 0,20%
Kvm BR 6776 ar 11~ 0,20%

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Genomsniltsrénta 3,85% 3,85% 3,95% 4,05% 4,15% 4,25% 4,55%
KAPITALKOSTNADER 2049 362 2043100 2391943 2 446 785 2501748 2556834 2733244
Ranta 1886 712 1880450 1929293 1978 135 2026 978 2075821 2222350
Avskrivningar 162 650 162 650 462 650 468 650 474 770 481012 510 895
DRIFTSKOSTNADER 1891000 1928820 1967 396 2006 744 2 046 879 2087817 2305118
Driftkostnader 1891 000 1928820 1967 396 2006 744 2046 879 2087817 2305118
OVRIGA KOSTNADER 1 677 000 1677000 1677 000 1677 000 1677 000 1740297 1816770
Fastighetsavgift 63 297 139 770
Tomtrattsavgald 1677000 1677000 1677000 1677 000 1677 000 1677000 18677000
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -1 025 080 -1 037 882 85

Hyresintékter

Garage (64 st), p-platser (11 st) exkl. moms
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR
Amorteringar lan

Avsattningar underhall

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader

Nettoutbetalningar

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
L8pande penningvarde, totalt

Lapande penningvérde / kvm BR

Fast penningvérde, totait

Fast penningvérde/kvm

Fast nettokostnader

Fast nettotbetalningar

=157 200

-482 880
162 650
162 650

0

4 592 282
4 592 282

4 592 282
678
4 502 237
664
4 502237
4 502 237

-160 344
-492 538
162 650
162 650
0

4611038
4611038

4611038
680
4 431 986
654
4 431 986
4431986

-1 050 939

N
-163 551
-502 388

462 650

162 650
300 000

4 985 400
4 985 400

4 985 400
736
4 697 854
693
4 697 854
4697 854

-166 822
-612 436
468 650

162 650
306 000

5066 272
5066 272

5 066 272
748
4 680 452
691
4 680 452
4 680 452

-522 685
474770

162 650
312120

5147 784
5147 784

5147 784
760
4 662 507
688
4 662 507
4 662 507

&
-170 168

~173 562
-533 139
481 012
162 650
318 362

5293 247
5293 247

5293 247
781
4700 252
694
4700 252
4700 252

PR S
-191 626
-588 628

510 895
159 397
351 498

5 689 879
5689 879

5689 879
840
4 576 159
675
4 576 159
4 576 159
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l. Sarskilda forhallanden

Bostadsratthavarna ska betala insats och arsavgift. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Fdreningens l6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrétterna
utifran andelstal.

I dvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan, upprattad 2012-02-29 1amnade uppgifter angaende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intékter hanfor sig till vid tidpunkten fér planens uppréttande
kdnda forutsattningar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sjélv fér elabonnemang avseende hushallsel.
Bostadsréttsinnehavarna &r skyldiga att pa egen bekostnad hélla 1agenheten i gott skick.
Bostadsrittsinnehavaren bor teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill s& kallad
tillaggsforsakring fér bostadsratt.

Brandférsakring med fullvardesgaranti kemmer att tecknas.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sundholmen 1

{9?4%( 7/77’01{’(&% :

Bengt Sundvall ‘(9{ Sundstrom

-

Joh%nna Larseh
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Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de dndamaél som avses i 3 kap. 2 § bostadsréttslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan fér Bostadsrittsforeningen
Sundholmen 1, org. nr 769620-6445, daterad 2011-02-29, far hdrmed avge féljande

intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt.

De faktiska uppgifter som limnats i plan #r riktiga och st&mmer 6verens med
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som &r kéinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhéftiga. Planen uppfyller enligt var uppfattning
forutsittningarna enligt bostadsréttslagen 1 kap 5 § for registrering och framstar som
hallbar,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Tillgéngliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Berdkning taxeringsvirde

- Rénteoffert (2012-03-01)

- Tomtréttsavtal

- Képeavtal mark

- Véardeintyg (2012-03-01)

- Garanti slutlig kostnad, osalda ldgenheter och réntor Sundholmen 1 (2012-02-29)
- Overlatelseavtal och entreprenadavtal

- Situationsplan

- Garanti markavtal/tomtrétt, 2012-03-07

Malmé den 8 mars 2012
Martin Niléson Urban Bliicher

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angéende
ekonomiska planer som avses i ovanndmnda lagrum.
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Malmo stad
Tekniska namnden

KOPEAVTAL

Siljare: Malmé kommun, genom dess tekniska nimnd, org nr 212000-1 124,
205 80 Malmdg, nedan kallad *Kommunen”

Kopare: Bostadsréttsforening Sundholmen 1, org nr 7696206445, c/o Sundprojekt AB,
Oviigen 15, 216 43 Limhamn 211 46 Malmé, nedan kallat "Képaren”

1. Bakgrund

1.1

Planomradet inom detaljplanen, Dp 4967 ("Detaljplanen”) bestir av kvarteret Sundholmen,
sdder om Misterlotsgatan, men omfattar Hven kajen mot hamnbasséingen innanfor C")n,
Kronolotsgatan och Sundholmsgatan. Omridet omfattar ca 2,4 hektar. Ké&paren innehar
tomtrétten till fastigheten Sundholmen 1, grannfastigheten Sundholmen 2 har dverlatits av
Kommunen till Fastighets AB Mellersta Sundholmen och Sundholmen 3 ir genom
markanvisning, som ldper till 2012-12-31, anvisat till Sundprojekt Intressenter AB.
Detaljplanen har vunnit laga kraft 2008-04-11. Syfiet med Detaljplanen #r att mdjliggbra
uppforande av bostadsbebyggelse inom kvarteret, som tidigare varit planlagt for smaindustri
och kontor. Planen omfattar byggnader i mellan tva och fem véningars h&jd som tillsammans
skapar tre delkvarter. Omkring 200 ligenheter samt ca fem verksamhetslokaler mojliggdrs.
Ligenheterna inom planomradet avses att uppldtas med bade bostadsritt och hyresriitt,

1.2
Kdparen ér en bostadsrittsforening som bildats av Sundprojekt Intressenter AB. Sundprojekt

Intressenter AB utfor ny-, om- och tillbyggnation &t kommersiella bestillare samt bedriver
projektutveckling, i egen regi eller med samarbetspartners, inom Oresundsomridet.
Sundprojekt Intressenter AB &ger samtliga aktier i Sundprojekt AB och Fastighets AB
Mellersta Sundholmen samt dven samtliga andelar i Képaren.

1.3

Byggnaderna, som skall uppforas, skall inrymma ca 80 bostider jamte lokaler for
centruméindamal.

2. Overlitelseobjekt

Kommunen, sfsom uppldtare, och Koparen, sésom tomtrittshavare till fastigheten
Sundholmen 1 i Malmé ("Fastigheten”) dverenskommer att tomiritten till Fastigheten skall

upphdra.
i)
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Kommunen Overlater till Képaren Fastigheten pa de villkor som framgér av detta k6peavtal.

2.3
P4 fastigheten skall uppfdras bebyggelse for bostider jamte lokaler for centruméndamal enligt

Detaljplanen.

2.4
Fastigheten Gverldtes i befintligt skick och med de begriinsningar och villkor som foljer av

detta avtal, servitutsavtal, Detaljplanen, Detaljplanens beskrivning, Detaljplanens
genomforandebeskrivning och myndigheters anvisningar och foreskrifter.

3. Tilltridesdag

3.1
Koparen skall tilltréda Fastigheten 2012-05-01 under forutséttning av att kommunfullmiktiges

beslut vunnit laga kraft. For det fall ovanndmnda beslut inte foreligger vid ovanniimnda
tidpunkt skall Fastigheten tilltrddas femton (15) arbetsdagar efter att beslutet vunnit laga kraft,

PTilltriidesdagen”.

3.2
Efter denna dag skall tomtrattsavgdld e lingre utgd. Om och till den del Kommunen erhallit

tomtréittsavgild belopande pa tid efter Tilltridesdagen, skall denna aterbetalas till Képaren.
4. Kopeskillingen

4.1
Kdopeskillingen for Fastigheten utgér trettiotvdmiljonertrehundranittontusenfembundra

(32319 500) kronor. Kdpeskillingen skall senast pd Tillirddesdagen betalas kontant il
Kommunen. Aganderdtten till Fastigheten &vergér till Koparen pd tilltridesdagen under
forutsétining att kdpeskillingen till fullo erlagts.

4.2
Det aligger Kbparen att ombesdrja dddning av tomtréttsinskrivningen. Kommunen #r skyldig

att medverka i forfarandet i den utstréickning som erfordras.

© 43

Kdpeskillingen har beriknats med utgéngspunkt 1 maximala byggriitter for Fastigheten enligt
Detaljplanen om 8 735 m? BTA.

4.4
Kommunen #ger riitt att hiva detta avial om KGparen inte inom fSreskriven tid fullgjort sin

betalningsskyldighet enligt denna punkt. Dréjsmaélsrénta skall erliggas enligt lag pd belopp
som har forfallit till betalning.
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5. Byggnadsskyldighet

5.1
Det dligger Kdparen vid vite av tjugomiljoner (20.000.000) kronor att senast 2013-06-30 ha i

huvudsak fardigstillt bebyggelse av flerbostadshus omfattande 8 735 m? BTA.

5.2
Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomford inom fOreskriven tid #r vitesbeloppet

forfallet till betalning en (1) vecka efter att den sagda tidsfristen 16pt ut.

53
Skulle foreskriven bebyggelse inte vara genomfdrd inom foreskriven tid utgdr direfter

yiterligare vite med en miljon (1 000 000) kronor for vatje pdbdrjad ménad riknad frin och
med 2013-07-01 till dess att byggnationen blivit genomford enligt vad som ségs ovan och

enligt detta avtal.

54
Om Kdoparen hindras att fardigstilla byggnationen pi grund av hinder utanfor Képarens
kontroll, skall Kdparen ha ritt till nédviindig forlingning av den i denna punkt angivna
tidsfristen. Detsamma skall gélla om Koparen inte beviljas bygglov i enlighet med
lagakraftvunnen Detaljplan och detta inte beror pa K&paren. Kommunen (Tekniska nédmnden)
beslutar om forléingning av tidsfristen pa anskan av K&paren.

6. Byggnadsskyldighet vid dverlitelse

6.1
Koparen har skyldighet vid forsiljning av Fastigheten att i sina kopehandlingar inta

bestiimmelser om byggnadsskyldigheten och upplysa Fastighetens k&pare hirom samt inta
bestimmelser om att ansvaret i solidariskt. Fastighetens k&pare ansvarar solidariskt med
Koparen att erligga vitesbeloppet om byggnation inte sker inom foreskriven tid.

6.2
Underléter Koparen att fullgbra sin skyldighet enligt vad som siigs i denna punkt 6 kvarstir

Kdparens skyldigheter enligt detta avtal bland annat innefattande skyldigheten att erligga

vitesbeloppet och 16pande vite om byggnation inte sker inom foreskriven tid.
7. Servitnt

7.1
Till formén for Kommunens fastighet Forrddet 6 i Malmd (hirskande fastighet) liggs pa

fastigheten Sundholmen 1 i Malmd (tjénande fastighet) foljande servitut.

Agare av hirskande fastighet beriiftigas — utan att erséttning hirfor skall utgd — att inom
tidnande fastighet pd Detaljplanen med “géng” markerat omrdde nyttja passage allmént
tillginglig for gingtrafik. Passagen fir inte 6verbyggas och dir skall vara en fii bredd mellan
fasader om minst fem (5) meter. Passagen fir im‘f) spirras med hinder i ndgon form s3 att
allménhetens tillirdde forhindras eller fOrsvéras. Agare av tjfinande fastighet forpliktas att,
utan att erséttning skall utgd, underhdlla servitutsomrédet for ging.
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Till sikerhet for bestindet av detta servitut skall inskrivning ske i den tj#nande fastigheten.
8. Gemensamhetsanliggningar

8.1
Fastigheten 4r ansluten till Sundholmen ga:1  omfattande vég, markparkeringar,

belysningsanléggning, dagvattensystem tillhérande vigen och planteringar. Deltagande
fastigheter dr Sundholmen 1 och Sundholmen 2 i Malmdé med andelstal for
gemensamhetsanléggningens utférande, underhéll och drift.

Koparen tager sig att, tillsammans med dgaren av Sundholmen 2 i Malmd utfora och bekosta
anldggandet av de ytor som skall ingd i gemensamhetsanliggningen Sundholmen ga:1 och
svara f8r drift och underhall.

8.2
Koparen dr medveten om att Fastigheten kan komma att bli ansluten till ytterligare

gemensamhetsanliiggningar. Detta innebdr bland annat att Koparen blir skyldig att bekosta
sina andelar av anldggandet och driften av anléiggningarna. Képaren forbinder sig att anstka
om och medverka till genomforandet av erforderliga forréttningar enligt anldggningslagen for
de anldggningar som kan befinnas nddvindiga for Fastigheten och anslutande fastigheter.

9. Markens beskaffenhet

9.1
Kommunen har 1atit utfora dversiktliga geotekniska utredningar och understkningar och

Koparen har tagit del av dessa. KOparen har att svara for och bekosta erforderliga
grundundersdkningar och for vidtagande av de grundfSrbétiringsatgirder t ex pilning eller
annan forstirkningsdtgird, som kan visa sig erforderliga for genomfGrande av planerad
bebyggelse pa Fastigheten.

9.2
Marken &r utfylld och har tidigare ingétt i omrdde for andra verksamheter. Under marknivin

kan dérfor finnas kvarldmnade konstruktioner och andra hinder som kan forsvara
grundldggningen. Pétriffas sidana hinder skall Kdparen samrida med Kommunen om limplig
atgérd. Kommunen bekostar de extraordinira dtgirder, som behdver vidtas med anledning av
pitriffade hinder. Atgirder, som Koparen vidtagit innan Kommunen kontaktas och
Sverrenskommelse triffas, bekostas av Koparen.

10. Markmiljé

10.1
K6paren skall svara for arbetena med efterbehandling av Fastigheten samt mark for

gemensamhetsanldggning 1 anslutning till denna fastighet enligt Miljonimndens i Malmé
foreliggande 2009-10-07 och i enlighet med 2 kap. 2, 3 och 7 §§ miljobalken, 10 kap. 2 och
4 §§ miljobalken och 26 kap. 9 och 21 §§ miljobalken. Kommunen skall svara fér kostnaden
for efterbehandlingen, vilken omfattar dven fastigheten Sundholmen 2 i Malms.
Efterbehandlingen dr kostnadsuppskattad till ca 3 000 000 kronor. Kommunen skall utge
faktisk kostnad. K&paren skall informera om och samréda med Kommunen betriffande de
atgirder som vidtas. Kommunens ansvar enligt detta moment giller lingst under den tid som

TN-FK-2011-01680



201203094956

angivits under moment 5.1 ovan. Dérefier har Koparen skyldighet att hilla Kommunen
skadeslds.

Overskottsschaktmassor som uppkommer i samband med arbetena inom F astigheten #r
Kommunens egendom om Kommunen pékallar det. Kdparen svarar for att pé sin bekostnad
borttransportera dessa schaktmassor till av Kommunen anvisad plats i Norra Hamnen.

11. Arkeologi

11.1
Vid schaktningsarbeten skall Kdparen vara observanta pd eventuella fynd av fornlamningar,

Vid misstinkta fynd rdder anmélningsplikt enligt lag (1988:950) om kulturminnen m.m.
Koparen skall vid misstéinkta fynd dven informera Kommunen (F astighetskontoret).

12. Allméin platsmark

12.1
Kommunen skall svara for och bekosta utbyggnaden av allmén platsmark enligt Detaljplanen.

Utbyggnaden av allmin platsmark skall i huvudsak ske i den takt kvartersmarken for
Fastigheten iordningstills.

13. Parkeringsbehovet

13.1
Parkeringsbehovet for bebyggelsen skall tillgodoses inom kvartersmark och pa de villkor som

meddelas i samband med bygglovet.
14, Ledningar

14.1
Képaren medger Kommunen eller annan ledningséigare ritt att — utan krav pa erséittning —

inom Fastigheten forldgga, bibehalla, underhélla, nyttja och ta bort ledningar med tillhérande
anordningar. Det 8ligger ledningsdgaren att efter vidtagna dtgirder pd egen bekostnad
aterstiilla ianspraktaget omrdde. Ledningars och anordningars placering skall alltid ske i
samrdd med Koparen, som ocksa forbinder sig att teckna servitutsavtal for att sikra
lednings#gares ritt enligt ovan samt medge inskrivning i fastigheten.

14.2
Vad avser elkablar inom Fastigheten skall dessa flyttas av Képaren pi Kommunens

bekostnad. Kommunen skall utge faktisk kostnad. Képaren skall informera om och samréda
med Kommunen betraffande de atgérder som vidtas. Képaren méste tillse att ur bruk tagna
elkablar kontrolleras av E.ON innan &tgérder vidias.

14.3
Det d&ligger Koparen att sjilv Overenskomma med respektive ledningséigare om

servispunkternas placering. Koparen skall erligga sedvanliga anslutningsavgifter till
ledningséigare. Kdparen skall bestilla och bekosta tillféllig teknisk forsdrining som kan

erfordras under byggtiden.
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Kdparen forbinder sig att f6lja beskrivning till Detaljplanen och i évrigt Kommunens eller VA

SYDs anvisningar, rdd och instruktioner vad géller dagvattenhantering,

15. Byggtrafik

15.1
Kdparen ansvarar f0r att byggtrafiken till och frn Fastigheten sker enligt de anvisningar

Kommunen (Gatukontoret) ldmnar. Képaren skall pd egen bekostnad kontinuerligt informera
allménheten med skyltar om pigiende byggnadsarbeten. KSparen 4r skyldig att tillhandahalla
trafikanordningsplan och forbinder sig att folja dess foreskrifter och vidta de dtgérder som hir
sdgs. Kommunen (Gatukontoret) skall godkénna trafikanordningsplanen.

16. Etableringsytor

16.1
Planering f0r etablering av exploateringsarbetena inom Fastigheten skall ske i enlighet med

upprittade tidplaner efter samrdd med Kommunen (Fastighetskontoret). Képaren svarar for
byggsamordning med Gvriga byggherrar i omradet.

16.2
Avtal om tillfélliga etableringsytor utanfor Fastigheten, for upplag, arbets- och redskapsbodar,

men dven fOr annat behov i samband med byggnationen av Fastigheten, skall triffas sirskilt,

16.3
Kdparen & skyldig att under byggtiden bekosta och uppfora provisorisk inhfignad av

Fastigheten och etableringsytor.

16.4
Ytor pa kringliggande fastigheter, pd sdvil kvartersmark som allm#n platsmark, som skadas 1

samband med Kdparens byggnation, skall av K&paren aterstillas i det skick de befann sig
innan skadan. Aterstillandet skall ske i samforstind med Kommunen (F astighetskontoret).

17. Hiallbarhet

17.1

Kdparen forbinder sig i den mén det &r mdjligt vid nybyggnationen inom Fastigheten tilldimpa
programmet fr "Miljsbyggprogram Syd” och den version som gillde vid tidpunkten for
tecknande av tilliggsavtalet av den 12 och 24 mars 2010 till tomtrittsavtalet for Fastigheten
och som nérmare framgér av programmets hemsida, www.miljobyggprogramsyd.se.

18. Avgifter och kostnader

18.1
Koparen skall std for del av de kostnader som har samband med framtagande av Detaljplanen.

Kostnaderna hiirfor tas ut i enlighet med gillande plan- och bygglovstaxa i samband med
bygganmilan.
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18.2
Avgifter, kostnader och fastighetsskatt for Fastigheten avseende tiden f.0.m. Tilltrddesdagen
betalas av Kdparen. I dvrigt svarar vardera parten for sina kostnader om inget annat avtalats

skriftligen.

19. Lagfartskostuader

19.1

Kostnader for inskrivningsitgirder etc. skall erliggas av Kaparen. Eventuella
lagfartskostnader f6r detta forvirv skall betalas av Kdparen.

20. Joxdabalken

20.1
1 Gvrigt skall gélla vad 1 4 kap. jordbalken eller eljest i lag stadgas om kép av fast egendom.

21. Vilikor
21.1

Detta kdpeavtal forutsiitter for sin giltighet dels att kommunfollmaktige i Malmé godkénner
avtalet genom beslut som vinner laga krafi, dels kpeskillingens riitta erldggande.

Av detta avtal r tvd likalydande exemplar upprittade och utvixlade.

Malm® 2012- g/~ 28 Malmé 2012-01.1%
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