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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sundholmen 1, 769620-6445, med séte i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Aliméant om verksamheten

Féreningens Andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2009-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Camilla Andersson Ordférande 2022
Kent Borgquist Ledamot 2021
Lena Tham Troberg Ledamot 2021
Henry Jakobsson Ledamot 2022
Philip Sandmark Dante Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Alexander Witt Suppleant 2021
Qrdinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Frida Lillsjé Falth 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f6rening.’l
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmoé Sundholmen 1 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad
med 84 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 2010-2012. Fastighetens adress ar
Kronolotsgatan 2-6, Sundholmsgatan 13-19 och Sundskajen 10-16 i Limhamn.

Féreningen upplater 84 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler, 24 férrad samt 15 parkeringsplatser
med hyresratt.

| fdreningens garage finns 64 bilplatser, 7 MC-platser och 3 moped-platser vilka samtliga upplates med
hyresrétt till Sundholmen 1 Parkerings AB.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3rok 3,5 rok 4 rok
3 1 31 38 2 8
Bokal

1

Total tomtarea: 4937 kvm

Total bostadsarea: 6776 kvm

Total lokalarea: 131 kvm

Total garagearea: 1981 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Outhyrd 75 kvm

Sistec AB 56 kvm

Ovrig tastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2016-06-20 av Bravida i Sverige AB.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i IF. ,{Uv
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Arbetskraft Oresund Utemiljo

KS Stad och fonsterputs Stédning

Com Hem Kabel-TV

Ownit Internet

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Tak Brandskydd i Sverige SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
SBH Portservice Serviceavtal portar

SafeTeam Serviceavtal sédkerhetsanlaggning
Rosvalls Vent Serviceavtal ventilation

Envac Scandinvia Serviceavtal sopsugsanlaggning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 425 798 kr och planerat underhatl for
93 625 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016-11-23 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsétts det 1 046 000 kr 2020 f6r kommande &rs underhall,
detta motsvarar 151 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Installation av pollare 2020
Installation av gemensam el 2019
Underhallsspolning 2019
Installation av franluftsvarmepump 2019
Byggnation av 4 st parkeringsplatser 2019 ,/[
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Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Héndelser under aret dar styrelsen medverkat

Fortsatt uppfoljning av garantiatgarder efter 5 ars besiktning

Omforhandling av tradgardsavtal(utemiljé), Nytt avtal med Veterankraft fran 2021
Omfidrhandling av snérdjningsavtal

Installation av Airmaster i miljorum (matavfall)

Ny sand till sandlada

Renovering av bankar, tradéck och sandlada. Byte till 1arktrad

Fylining med Sjosten i en del rabatter

Tradfalining av ej lampliga trdd bl.a ett Gudatrad

Nyplantering av vaxter

Medverkan av efterarbete efter brand i miljérum

Installation av automatiska brandslackare i miljérum

Inkdp och installation av ny dator for bland annat styrning av lassystem, ventilation och varmepump
Nya belysningspollare Sundholmsgatan 15 och 19, Sundskajen 16

Inkdp av julkransar till trappentréer

Juristférhandlingar samt lasbyte efter vrakning av hyresgéstlokal

Rensning av hdngrannor

Plockning av fiskmasagg

Utdkat antal garageplatser som gar att hyra

Planer och utveckling for kommande verksamhetsar

Totaldversyn av utemiljd, vaxter, sjdsten, staket, belysningar etc.

Renovering(vaxning) av trappavsatser

Inkdp av tradgardsmébler till trddacken

Béttringsmalning av fasader, garage

Oversyn av elavtal

Fortsatt uppfdljning av garantiatgarder efter 5 ars besiktning

Oversyn av energiklassning pa fastigheten och eventuella kostnadsbesparande atgarder f6r framtiden
Fortsatta diskussioner kring eventuell kameradvervakning i soprum/garage /ﬂ/
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 16 Gverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid érets ingang hade féreningen 129 medlemmar.
27 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
26 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 130 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan inflytt 2012. Gallande arsavgiften f6r januari 2020

och januari 2021 tog styrelsen beslut om att halla dessa manader avgiftsfria.

2015 tecknades ett kollektivt avtal med Ownit géllande bredband och en avgift pa 109 kr per ménad
pafors samtliga lAgenheter.

2019 har féreningen anslutit sig till gemensam el. En fast avgift pa 105 kr per méanad paférs samtliga
lagenheter samt f.n 1,10 kr per kWh inkl elhandel, eléverféring, energiskatt och moms. Avldsning och
debitering gallande forbrukning gors kvartalsvis.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 5374 5481 5338 5448
Resultat efter finansiella poster -124 -1 163 -79 -116
Férandring av underhallsfond 952 -315 879 967
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 357 585 475 350
Soliditet % 69 69 69 69
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 615 671 671 671
Driftkostnad, kr / kvm* 302 329 302 254
Rénta, kr / kvm 134 138 158 223
Avséttning till underhallstond kr / kvm 151 146 143 140
Lan, kr / kvm 11 590 11 590 11 590 11 590
Shittranta (%) 1,15 1,19 1,37 1,92

Arsavgiftsniva fdr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krkvm,
underhalisfond i kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Driftkostnad, kr/kvm har 6kat under 2019 da foreningen har installerat gemensam el. All forbrukning av el i fastigheten inkl
lagenheterna faktureras féreningen som i sin tur debiterar medlemmarna sin del av elkostnaden. 4/
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Forandringar i eget kapital

-Vid arets bérjan
Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

181 675 000

181 675 000

Bundet

Underhélls-
fond

2212433

1046 000
-93 625

3 164 808

Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resuitat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt underhalisplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdakning

Fritt

Balanserat
resultat

-2814 415
-1 163 081
-1 046 000

93 625

-4 929 871

6(16)

Fritt

Arets
resultat

-1 163 081

1 163 081

-123 588
-123 588

-3 977 496
-123 588
-1 046 000
93625

-5 053 459

-5 053459 ,

A

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.




Brf Sundholmen 1 7(16)
769620-6445

Resultatrakning ; .
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4775 055 5147 381
Ovriga rorelseintakter 3 598 972 333 739
Summa rorelseintékter 5374 027 5481120
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 607 700 -3 788 633
Ovriga externa kostnader 7 -373 580 -290 434
Personalkostnader 8 -162 593 -179 220
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar 9 -1 433 037 -1 433036
Summa rorelsekostnader -4 576 910 -5 691 323
Roérelseresultat 797 117 -210 203
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3827 2382
Rantekostnader och liknande resultatposter -924 532 -955 260
Summa finansiella poster -920 705 -952 878
Resultat efter finansiella poster -123 588 -1 163 081
Arets resultat -123 588 -1 163 081 /
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

11 251 780 954
251 780 954

12 50 000
50 000

251 830 954

4152

230 871

24 109

13 129 811

388 943
14 8 397 158
8786 101

260 617 055

8(16)

2019-12-31

253 213 991
253 213 991

50 000
50 000

253 263 991

55 057
230 871
14 504
123 397

423 829
7 089 047
7512876

260 776 867

A
&
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Korttfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2020-12-31

181 675 000
3164 808

184 839 808

-4 929 871
-123 588

-5 053 459
179 786 349

80 051 740
80 051 740

299 276
3571
43 975
432 144

778 966

260 617 055

9(16)

2019-12-31

181 675 000
2212 433

183 887 433

-2 814 415
-1 163 081

-3 977 496

179 909 937

80 051 740
80 051 740

205 967
-1 072
52 491

557 804

815190

260 776 867
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhéallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar i rorelsekapital

Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

797 117
1433 036

2230 153

3827
-924 531

1309 449

34 886
-36 224

1308 111

1308 111
7 089 047

8 397 158

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

10(16)

2019-01-01-
2019-12-31

-210 203
1433 036

1222 833

2382
-955 260

269 955

20 519
-218 801

71673

71 673
7017 374

7 089 047
#
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(16)

{\rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen benamns som planerat underhdli. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom

disposition pd féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstiligangar:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Ovriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

TV och bredband

El

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Férsdkringserséttningar

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
4165 899
125754
442 229
41173

4775 055

2020-01-01-
2020-12-31
109 872
320 122

3 357

16 462
9952

39 632

99 575

598 972

120 ar

2019-01-01-
2019-12-31
4544 616
123 768
437 597

41 400

5 147 381

2019-01-01-
2019-12-31
109 918
179 411
3136

10 292

30982

333 73S; /
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Not 4 Reparationer

Bostader
Lokaler
Armaturer, gemensamma utrymmen

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Brandskador

Skadedjur

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

El, installationer
P-platser/garage

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk fdrvaltning
Fastighetsférvaltning utdver avtal
Stadning

Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaierial

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Férsékringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

7 151
4 864
17 296
497
6104
46 318
14 075
18 195
1653
26 904
444
5758
139 501
13185
10 481
90 540

22 832
425 798

2020-01-01-
2020-12-31

93 625

93 625

2020-01-01-
2020-12-31
41670
117 117

69 763

148 100
35082
1428

71 565
23495

34 597

495 315
427 522
206 001
110675
71452

23 311

98 006

109 872

2 308

2088 277

12(16)

2019-01-01-
2019-12-31
806

801
27 097
2125
22177
5916
29 380
7 693
11 063
49 413
11 093
800

855
1832

24 820

195 871

2019-01-01-
2019-12-31
92 489

782 435

250 394

195 075

1 320 392

2019-01-01-
2019-12-31
41 670

126 594
221 880
149 100
35744

13 951

41 596

26 948
6913

445 154
585 468
187 596

94 893

74 484
12112

96 122

109 872
2273

227123704
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 7 288
Kontorsmateriel och trycksaker 6 305
Tele och post 4982
Ekonomisk férvaltning 165 503
Ovriga forvaltningskostnader 43 966
Revision 22 097
Sjalvrisker vid skada 22 000
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 70 300
Jurist- och advokatkostnader 6 303
Bankkostnader 1765
IT-tjanster 2795
Ovriga externa tjanster 6 104
Ovriga externa kostnader 14 174
Summa 373 580

Not 8 Personalkostnader

13(16)

2019-01-01-
2019-12-31

4 969
1568 732
32 690
20 115

2464
1772
2795
44 339
22 559

290 434

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-

7 2020-12-31

Styrelsearvoden 141 000

Summa 141 000

Sociala avgifter 21593

Summa 162 593

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01-

2020-12-31

Byggnader 1433 037

Summa 1433 037
Not 10 Intédkter fran andelar i koncernféretag

2020-01-01-

. 2020-12-31

Inkép -

Forsalining 7,18%

2019-01-01-
2019-12-31
139 500

139 500

39 720

179 220

2019-01-01-
2019-12-31
1433 036

1 433 036

2019-01-01-
2019-12-31

O,
7,45 /?/[
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Not 11 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 170 719 077 170 719 077
-Mark 91 280 923 91 280 923
) 262 000 000 262 000 000
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 262 000 000 262 000 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -8 786 009 -7 352 973
. -8 786 009 -7 352 973
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 433 037 -1 433 036

-1 433 037 -1 433036
Utgaende avskrivningar -10 219 046 -8 786 009
Redovisat virde 251 780 954 253 213 991
Varav
Byggnader 160 500 031 161 933 068
Mark 91 280 923 91 280 923
Taxeringsvirden
Bostader 195 000 000 195 000 000
Lokaler 4 167 000 4 167 000
Totalt taxeringsvérde 199 167 000 199 167 000
Varav byggnader 131 822 000 131 822 000
Not 12 Andelar i koncernféretag

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bbérjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.

Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte 7 i % vérde
Sundholmen 1 Parkerings AB, 556853-7566, Malmé 100 50 000

50 002{/

7
) Q‘{;i@’
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken

Placeringskonto SBAB
Summa

Not 15 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett ar fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Rénta

Stadshypotek 0,95 %
Stadshypotek 1,22 %
Stadshypotek 1,30 %

Summa

Bundet till

2024-09-01
2022-09-01
2023-09-01

Ing. skuld
27 000 000
27 051 740
26 000 000

80 051 740

2020-12-31
129 811

129 811

2020-12-31
7392 329
1004 829

8397 158

2020-12-31

80 051 740

80 051 740

2020-12-31

80 051 740
80 051 740

Nyalan Arets amort.
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2019-12-31
123 397

123 397

2019-12-31
6 087 223
1001 823

7 089 047

2019-12-31

80 051 740

80 051 740

2019-12-31

80 051 740
80 051 740

Utg. skuld
27 000 000
27 051 740
26 000 000

80 051 740

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter

Forutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

2020-12-31
178 118

73 497

20 000

160 529

432144

Not 18 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Summa stéllda sékerheter

2020-12-31
81 325 000

81 325 000

YO

2019-12-31
183 331
82089

19 000
273384
557 804

2019-12-31
81 325 000

81 325 000 /

i
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sundholmen 1, org.nr 769769620-6445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sundholmen 1 f6r &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldimna en revisionsberattelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas p&verka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.
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o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
bostadsrattsféreningen Sundholmen 1 fér 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o fOretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  péndgot annat-satt handlati strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen’av forsiaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dratt med rimlig:grad-av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet ar ¢n hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed.i-Sverigé alliid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyidighet mot féreningen; eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar attvi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, ornrdden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra iérhallanden som
ir relevanta for vart uttalande. oov ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2021-04-28

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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