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§1
Foreningens firma (féreningsnamn) dr Bostadsrittstforeningen Strandgarden.

Andamal och verksamhet

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning 1 tiden. En
medlems ritt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsens sate

§3
Y
Styrelsen ska ha sitt sdte 1 Malmo kommun.

§ 4
N
Ordinarie foreningsstimma halls varje ar senast 30 juni.

Rakenskapsar

§5
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

§ 6 Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat {6ljer av 2 kap § 10
bostadsrittslagen.

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa linge han innchar bostadsratt.
Anmilan om uttrdde ur foreningen ska goras skriftligt och behandlingen ska goras skriftligen
och handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

§ 8

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje bostadsritt. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma. For bostadsriitt ska erldggas arsavgift till
bestridande av féreningens kostnader tor den lopande verksamheten, samt for de 1 § 9 angivna
avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas insatser och erliggs pa tider som
styrelsen bestimmer.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning cller konsumtionsvatten kan beriknas etter
forbrukning eller yta. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut
cfter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgi till ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsdkring.

Avsattning och anvandning av arsvinst

§9

Avsiittningen for fastighetsunderhall ska goras arligen, med borjan verksamhetsaret efter det
fastigheten forvirvats, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av forvirvskostnaden for
huset. Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

§ 10

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamaoter samt hégst tva suppleanter, vilka viljs
av foreningen pa ordinarie stimma for en tid av hogst 2 ar. Ledamot och suppleant kan viljas
om. Mandattiden for hilften eller vid udda antal nirmast hogre antal skall vara ett ar.

$ 11

S

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutfor nér de vid sammantridet nirvarandes
antal overstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltighet av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande, enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdter minst tva i forening, vid attest av mer én 5
basbelopp tecknas firman av styrelsen. Styrelsen dger ritt att bemyndiga tva personer 1
foreningen att teckna dess firma.

§13

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom av styrelsen utsedd vicevird, vilket sjilv
inte behdver vara medlem 1 foreningen, eller genom fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevirden ska inte vara ordforande 1 styrelsen.

§ 14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknaren inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller fastighet. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
cgendom eller fastighet.

§ 15

Styrelsen aligger:

Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avldamna
arsredovisning som ska innchalla berittelse om verksamheten under aret samt redogorelse tor
foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) for stéllningen vid
rikenskapsaret utgang (balansrikning), att uppritta budget och faststilla arsavgift for det
kommande rikenskapsaret, att minst en gang drligen, innan redovisningen avges, besiktiga

2(8)



foreningens fastigheter samt inventera ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa
iakttagelser av sérskild betydelse som gjorts under besiktningen. Tidigast sex veckor tore den
foreningsstdmma, pa vilken arsredovisning och revisorernas berittelse ska framliggas, till
revisorerna limna drsredovisning tor det forflutna rikenskapsaret. Senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tillhandahalla en kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen till medlemmarna i foreningen.

§ 16

En revisor viljs av ordinarie {oreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorn aligger:

For granskning av féreningens arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens
forvaltning samt att senast tre veckor innan ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foéreningsstamma

§17

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgar av § 4.
Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig
plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som brev eller e-post.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgifter om de drenden som ska forekomma.
Medlem som ej bor inom fastigheten ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan av
styrelsen kind adress.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och extra foreningsstimma.

§ 18

8

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen framstélla begéran
hos styrelsen senast tva veckor fore stimman.

§ 19
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. Stamman 6ppnas av den styrelsen utsett

2. Val av ordforande vid stimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

3. Val av 2 justeringsmiin

4. Uppriittande av rostlingd

5. Godkénnande av dagordning

6. Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

[0. Beslut om hur vinst eller forlust enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras
11. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

12. Beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
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13. Val av styrelseledamdter och suppleanter
14. Val av revisor

[5. Val av valberedning

16. Ovriga drenden

17. Stimman avslutas

$ 20
Q2

Vid stimman fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillginglig for
medlemmarna.

§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot téreningen.

En medlems ritt vid {Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ombudet ska antingen vara
medlem 1 foreningen, dkta make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ett ombud far bara
foretrida en medlem.

Omrostning vid foreningsstimman sker Oppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning. Vi lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den
mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall, bland annat fraga om dndringar av dessa stadgar, dar sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut 19 kap 16, 19 och 23 § 1 bostadsriittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlemmar i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lidgenhet uppldtelsen avser, dndamalet
samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgitt. Om upplatelseavgift ska uttas, ska
dven detta anges.

§23

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om han ar
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittsinnehavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavaren dod eller att nagon som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§ 24

Den som en bostadsritt overgatt till far inte vigras tride 1 foreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ér uppfyllda och foreningen skiligen bor godta denna som
bostadsrittshavare.
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En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsliagenhet far viigras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna ar upptyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i
foreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen sadant villkor. Detsamma giller
ocksa ndr en bostadsritt till en bostadslidgenhet dvergar till nagon annan narstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittsinnehavaren.

| fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar eller om bostadsritten avser bostadsldgenhet av
sadana sambor att lagen (2003:376) om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

§ 25

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknade
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem, far fGreningen anmana innchavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdade i féreningen, forvirva
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsritten siljas pa oftentlig auktion for forvirvarens rikning.

§ 26

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritten genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. I avtalet ska den lagenhet som overlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsagelse av bostadsratt

§ 27

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast tvé ar fran upplatelsen. Avsigelse
ska goras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till féreningen vid ett manadsskifte som intrétfar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter
§ 28
Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhdrande

Ovriga utrymmen i gott skick.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for foljande utrustning/funktioner tillhérande ligenheten:

e Yiskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamissigt sétt. Bostadsriittsinnehavaren
ansvarar ocksa tor fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum.

e Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhorande ligenheten.

e Ledningar och ovriga installationer {6r vatten, avlopp, virme gas, ventilation och el
som foreningen forsett ligenheten med till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjinar fler ligenheter. Armatur for vatten (blandare,
duschmunstycken m.m.) inklusive packningar, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledningen, ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittsinnchavaren dock endast for malning.
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e Sikringsskap och dérifran utgaende elledningar i ligenheten.

e Yitterdorren med tillhérande karm savil inre som yttre och till ytterdérren hérande
handtag, ringklocka, titningslister och lasanordningar. Vid byte av ligenhetens
ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning, [judddmpning samt av styrelsen godként utseende.

o (las i fonster med tillhdrande beslag och handtag, vidringstilter och titningslister.
Motsvarande giller dven for balkongdorrar.

e Bostadsrittsinnchavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller
for balkongdorrar.

e Golvbrunn inklusive kldamringen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

e Att minst en brandvarnare dr i funktion.

e Om ldgenheten dr utrustad med balkong svarar bostadsrittsinnehavaren t6r renhallning
och snoskottning. Vidare svarar bostadsrittsinnehavaren for balkonggolvens ytskikt
och insidan av sidopartier och fronter. Malning ska utforas enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Eventuella balkonglador for vixter eller dylikt
ska hidngas pa insidan av balkongricke.

Foreningen ansvarar {or foljande:

e Reparation av ledningar och avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar
mer dn en ldgenhet. Féreningen har underhallsansvar for ledningarna for avlopp, gas,
el och vatten samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och som
inte dr synliga i ligenheten.

e Stamledning for el fram till l[dgenhetens sdkringstavla.

e Milning av yttersidorna av fonster och trappytterdérrar samt 1 férekommande fall
kittning.

e Reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ligenheten, dock inte om
skadan uppkommit
[. Genom bostadsrittsinnehavarens vallande.

2. Genom virdsldshet eller forsummelse av
- ndagon som hor till bostadsrittsinnehavarens hushall, eller géstar denna
- nagon som bostadsrittsinnchavaren inrymt i lagenheten
nagon som utfor arbete [or bostadsrittsinnehavarens rikning
Om ohyra forekommer 1 ligenheten skall motsvarande tillimplighet gélla som vid brand eller
rorledningsskada.

§ 29
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, genomfora visentliga fordndringar i
ligenheten.

§ 30

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nidr denna anvinder ligenheten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denna ska ritta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa 1akttas av dem som svaras for enligt § 28 tredje
stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittsinnehavaren vet ir eller kan misstiinkas innehalla ohyra far
inte foras in i ligenheten.
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§ 31
Foretradare tor bostadsrittstoreningen har ritt att komma in 1 ligenheten nér det behovs tor
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

§ 32

En bostadsrittshavare far endast upplata hela sin [dgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadrittshavare som under viss tid inte har tillfille att anvanda sin
bostadsldgenhet far upplata ligenheten 1 andra hand, om hyresnidmnden ldmnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstaind kan begrinsas till max 1
ar, och férenas med villkor.

En administrativ avgift pa 10 % av prisbasbeloppet per ar tillkommer pa arsavgiften vid
beviljad upplatelse i andra hand.

§ 33

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten till nagot annat indamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
cller nagon annan medlem i féreningen.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem 1 foreningen.

§ 35

N -

Nyttjanderitten till ligenheten som innchas med bostadsritt och som anses vara forverkad,
ger foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

. Om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att betala arsavgift
utover tva vardagar efter forfallodagen.

Om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i

andra hand.

3. Om Igh. upplates 1 strid med § 33 och 34.

4. Om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underrattat styrelsen om att
det finns ohyra i ldgenheten, vilket bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till 1 andra hand asidositter nagot av vad som enligt § 30 ska
1akttas vid ligenhetens begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriittshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till l[dgenheten enligt § 31 och han inte
kan visa en giltig orsak till detta.

7. Om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

[Se
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8. Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger till bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

[ fraga om bostadslidgenhet far uppsidgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avlyttning, har foreningen ratt till
ersiittning for skada.

Ovriga bestammelser

§ 36

Om foreningen upploses ska detta forfaras enligt 9 kap § 29 1 bostadsriittslagen. Behallna
tillgangar ska tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

§ 37

Utover dessa stadgar giller {or foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.
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