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DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans dppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

l) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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< Riksbyggen

Styrelsen for BRF Slottshyddan far

Forvaltningsberattelse . ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-04-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-29.
Foreningen har sitt site i Malm6é kommun.
Arets resultat dr hogre 4n foregdende &r.

Driftkostnader i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar. Kostnader for underhéll och reparationer samt
snordjnings- och elkostnader har minskat under aret.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstickning. Detta beror pa hoga planerade kostnader for
renovering av balkonger.

Foéreningens likviditet har under aret foréndrats frén 240% till 22%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under éret
fran 240% till 315%.

I resultatet ingar avskrivningar med 114 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 194 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tjuren 3 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 23 ldgenheter uppford.
Byggnaden 4r uppford 1946. Fastighetens adress 4r Linnégatan 67,216 17 Limhamn.

Fastigheten #r fullvardeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 10

2 rum och kok 12

3 rum och kok 1

Total tomtarea 1 485 m?
Total bostadsarea 1 073 m?
Arets taxeringsvirde 20 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 20 600 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 21 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast mars 2020. For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens
underhallskostnader till 6 449 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad péa 645 tkr (601 kr/m?2).

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 463 tkr (431 kr/m?) per éar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 433 tkr (404 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
VV- OCH KV-LEDNINGAR BYTTA, FONSTER

OCH BALKONGER RENOVERADE 1988
BYTE AV ELLEDNINGAR I LAGENHETER

OCH FASTIGHETEN 2000
BYTE AV LAGENHETSDORRAR SAMT

ENTREER 2001
BYTE AV DORRAR [ KALLAREN 2004
RENOVERING AV TAKET 2009
RELINING AVLOPPSLEDNINGAR 2010
NYTT MILJOHUS 2015
PORTTELEFON 2016
FASADRENOVERING 2016
Underhéllsspolning avloppsledningar 2019
Ny Fjdrrvirmecentral 2019
Putsning grunden och renovering trappor 2019

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gullmay Idman Ordférande 2022
Dan Micha Ledamot 2021
Carina Rohr Ledamot 2022
Cecilia Lindgren Ledamot 2022
Andreas Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Wallentin Suppleant 2022
Fredrik Wagnell Suppleant 2021
Patrik Grahed Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Jonas Larsson Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 27 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 758 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl 4r milj6certifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.
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R fi hela Livet
Flerarsoversikt
202
Resultat och stillning (tkr) 0 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 819 802 788 772 750
Resultat efter finansiella poster 80 -346 -17 -73 -1 550
Arets resultat 80 -346 -17 -73 -1550
Resultat exklusive avskrivningar 194 -231 97 41 -1 436
Balansomslutning 14;/) 1 697 1 571 1 640 1748
Soliditet % -91 -98 -84 -80 =71
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 315 240 123 92 86
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetséar 22 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m> 758 743 728 714 693
Driftkostnader, kr/m? 467 827 512 556 1918
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 467 523 506 523 507
Rénta, kr/m? 47 44 43 43 36
Lan, kr/m? 252 2 994 2 556 2 581 2 607
2250
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- /\
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250
4 o ™~ = &
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~o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.



P‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 18 380 455237 -1 798 885 -345 545
Disposition enl. arsstimmobeslut 345 545 345 545
Reservering underhallsfond 433 000 433 000

Arets resultat 80 009
Vid arets slut 18 380 888 237 -2 577 430 80 009
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 144 430

Arets resultat 80 009

Arets fondavsittning enligt stadgarna -433 000

Summa -2 497 421
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 2497 421

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 819216 802 332
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 860 52 926
Summa rorelseintikter 868 076 855 258
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -500 956 -887 023
Ovriga externa kostnader Not 5 -94 626 -114 204
Personalkostnader Not 6 -27 591 -41 654
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar -114 334 -114 334
Summa rorelsekostnader =737 507 -1 157 215
Rorelseresultat 130 569 -301 958
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 7 0 1104
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 2312
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 560 -47 004
Summa finansiella poster -50 560 -43 588
Resultat efter finansiella poster 80 009 -345 545
Arets resultat 80 009 -345 545
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1 107 999 1222333

Summa materiella anléiggningstillgangar 1107 999 1222 333

Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 9 11 500 11500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 11 500 11 500
Summa anliggningstillgangar 1119 499 1233 833

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar, skattekonto 6 948 6948
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 32 445 30 581
Summa kortfristiga fordringar 39 393 37529
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 581294 425994
Summa kassa och bank 581 294 425 994
Summa omsittningstillgangar 620 687 463 523
Summa tillgangar 1740 186 1697 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 380 18 380

Fond for yitre underhall 888 237 455237

Summa bundet eget kapital 906 617 473 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 577430 -1 798 885

Arets resultat 80 009 -345 545

Summa fritt eget kapital -2 497 421 -2 144 430

Summa eget kapital -1 590 804 -1 670 813
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 475 000 3174750
Summa langfristiga skulder 475 000 3174750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2697 250 37 800
Leverantorsskulder 24 864 16 265
Skatteskulder 2 628 1432
Ovriga skulder, pAminnelseavgifter 0 540
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 131248 137 382
Summa kortfristiga skulder 2 855990 193 419
Summa eget kapital och skulder 1740 186 1 697 356

1
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 00 243545
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 114 334 114 334

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 194 343 -231211
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 864 66 041

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3121 2 045

Kassaflode fran den lopande verksamheten 195 600 -163 125
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -40 300 469 700

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -40 300 469 700

Arets kassaflode 155 300 306 575

Likvidamedel vid arets borjan 425994 119 419

Likvidamedel vid arets slut 581 294 425 994

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

12



X Rik
§ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jamforelse med foregaende &r
forutom den delen av foreningens langfristiga skulden som #r féremal for omforhandling inom 12 ménader frén
ridkenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttring, ovrigt Linjar 20
Standardforbéttring, sdakerhetsdorrar Linjar 20
Standardforbéttring, kodlasentré Linjar 20
Standardforbéttring, miljostation Linjar 10
Standardforbéttring, porttelefon Linjar 10
Standardforbattring, tak Linjar 40
Inventarier och verktyg Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

13
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 813216 797 352
Hyror, forrad 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 -1 020
Summa nettoomsaéttning . 819 216 802 332

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv & Bredbandsavgifter 45540 45540
Panter- & Overlatelseavgifter 3312 7387
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 8 -1
Summa o6vriga rorelseintéakter 48 860 52 926

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -325 582
Reparationer -21 015 -56 879
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -32 867 -31671
Forsdkringspremier -12 958 -12 646
Kabel-TV och Bredband -70 096 -70 096
Aterbiring frin Riksbyggen 0 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 864
Obligatoriska besiktningar (*) -5625 -22 225
Sné- och halkbekdmpning -1 169 -4 356
Drift och forbrukning, dvrigt (**) -1875 -3 893
Forbrukningsinventarier -5398 -5 586
Vatten -55 121 -52 984
Fastighetsel -21 280 -271771
Uppvirmning -190 287 -188 248
Sophantering och atervinning -16 894 -16 169
Fastighets- och Tradgéardsskotsel -66 371 -67 248
Summa driftskostnader -500 956 -887 023

(*) Efterkontroll av OVK for 2020, OVK for 2019
(**) Energitjcinster redovisas separat fran Uppvdrmning

14



ri Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -68 469 -65 190
Kostnad for renhéllning (container) 0 -11 016
Ovriga forvaltningskostnader -8 085 -5 945
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 151 -4 884
Kontorsmateriel -1 460 -1320
Telefon och porto -1 188 -1 089
Medlems- och foreningsavgifter -924 -924
Bankkostnader -2 165 -18 350
Ovriga externa kostnader -6 184 -5488
Summa o6vriga externa kostnader -94 626 -114 204
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Arvode till internrevisor -2 000 -2000
Arvode extra arbete, anldggning uteplats m.m. 0 -11 000
Forsdkringskostnad, FORA -200 -200
Ovriga personalkostnader, utbildning -600 0
Sociala kostnader -4 791 -8 454
Summa personalkostnader -27 591 -41 654
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Riénteintikter frin utdelning pé andelar i Riksbyggens Intresseforening i
Sodra Skéne 0 1 104
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1104

15
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 216 700 216 700
Mark 150 500 150 500
Tillkommande utgifter 2844011 2 844 011
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3211 211 3211 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -216 700 -216 700
Tillkommande utgifter -1772 178 -1 657 844
-1 988 878 -1 874 544
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -114 334 -114 334
-114 334 -114 334
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 103 212 -1 988 878
Restvirde enligt plan vid arets slut 1107 999 1222333
Varav
Mark 150 500 150 500
Tillkommande utgifter 957499 1071833
Taxeringsvarden
Bostéder 20 600 000 20 600 000
Totalt taxeringsvarde 20 600 000 20 600 000
varav byggnader 10 000 000 10 000 000
varav mark 10 600 000 10 600 000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
23 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforening 11 500 11 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 11 500 11 500

styrda foretag

16



P‘ Riksbyggen

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 822 12 958
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 524 17 524
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 99 99
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 445 30 581
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, sparkonto 6298 4981
Transaktionskonto Swedbank 574 996 421013
Summa kassa och bank 581 294 425 994
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3172250 3212550
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 000 -37 800
Nista ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -2 687 250 -
Langfristig skuld vid arets slut 475 000 3174750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,61% 2020-08-28 497 500,00 -490 000,00 7 500,00 0,00

SEB 1,73% 2021-02-28 715 050,00 0,00 27 800,00 687 250,00

SWEDBANK 1,61% 2021-06-23 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00

SEB 1,04% 2025-08-28 0,00 490 000,00 5000,00 485 000,00

Summa 3 212 550,00 0,00 40 300,00 3172 250,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 10 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av upptaget kortfristigt 18n s& kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 27 800 kr.

Beaktat villkorséndringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper s forfaller av den langfristiga skulden 475 000 kr till
betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstar senare &n 5 ar efter bokslutsdagen

17
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 5092 5092
Upplupna rédntekostnader 5729 6283
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2535
Upplupna elkostnader 1728 2013
Upplupna viarmekostnader 30 038 28 024
Upplupna revisionsarvoden 2 000 2 000
Upplupna styrelsearvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 5724
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 66 660 65711
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 131 248 137 382
Not 14 Stédllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 3001 000 3001 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Till féreningsstamman i Brf Slottshyddan
Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2020 for
Brf Slottshyddan. Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i enlighet med
god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skoéts pa ett &andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en ordnad
bokféring.

« Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
« Foreningsstdmman kan faststélla arsredovisningen
* Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

& |

Malmé den /5 2021
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3 Riksbyggen

Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att m inska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgdngar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrdttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
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regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter ér intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvédrdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
B R F S | OttS h yd d a n for BRF Slottshyddan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Lirt
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