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HSB Brf Skogsmérden i Malmé
Org.nr 746000-6187

Styrelsen for FISB Brf Skogsmérden i Malmd far hdrmed avge &rsredovisning for riikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till éndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

BostadsréttsfGreningens hus byggdes ar 1953 pa fastigheten Skogsmarden 13 som féreningen
innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Rabygatan 65- 73

BostadsrittsfSreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malma.

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Linsforsikringar I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Faoreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 25
2 65
3 5
Totalt: 95
Lokaler, bostadsritt 1
Parkeringsplatser 14

Total ldgenhetsyta 4675 kvm
Total lokalyta 50,5 kvm.
Légenheternas medelyta 48,5 kvm.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stdrre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Taken renoverades under 2015
Nya rostfria kanaler indragna i skorstenskanalerna under 2015
Utbyte av fonster 4:¢ van under 2018

Renovering av hissarna, bl.a nya golx-/, ny takbelysning utbyte av elektronik, ;,[
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Hydralslangar, byte av hydralolja och installation av automatsmérjning.
Brandtitning av hisschakten.

Arlig besiktning av hissarna har utforts.

Automatbrandsléckare installerade i soprummen

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 februari 2020
Nérvarande var 33 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordfrande Daniel Olsen
Vice ordfrande Tony Martensson
Sekreterare Emelie Jorlov
Ledamot Anders Leander
Utsedd av HSB Tom Wilkinson
Suppleant Michael Carlsson
Suppleant Anette Garai
Suppleant Ann Jaderqvist

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledam&terna Daniel Olsen och Emelie
Jorlsv samt suppleant Ann Jaderqvist Styrelsen har under 4ret hallit 12 sammantréiden.

Firmatecknare tva i forening
Daniel Olsen och Tony Mértensson, Emelie J6rlév och Anders Leander

Revisorer
Anton Karlsson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Zandy Hofverberg och Disa Mandelmann

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
Daniel Olsen
Tony Mértensson suppleant

Viceviird
Tony Martensson

Visentliga hindelser under riikenskapséret

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Fonsterbyte vaning 1-3, tviittstugor, torkrum, mangelrum, kontor och féreningslokal.
Klart i september 2019,
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Byte av entrédorrarna klart i oktober 2019,

LAsbyte allménna utrymme installerat och klart i oktober 2019.

Brandsiikring av vindar och vindsldgenheter klart under 2020.

Byte av viirmecentral och byte av virmekulvertar for fjarrvirme och varmvatten.
Klart i augusti 2020.

Installation av elektrisk kallmangel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har ej utforts pa grund av rddande omstindigheter kring
covid-19 pandemin.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De niirmsta dren planerar styrelsen for fsljande
storre atgirder:

Stambyte /relining

Utbyte av kallvatten-, varmvatten och Vvc-ledningar inklusive ventiler.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 4ret till i genomsnitt 797 ki/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hdja drsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda &r.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 988 036 kr. Under aret har foreningen
amorterat 178 668 kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 73 ar.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 1an. I syfte att begriinsa riskerna har foreningen bundit ldnen pa olika
bindningstider.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Styrelsen ser inga risker for tillfillet i var forening

Medlemsinformation
Under &ret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgang hade foreningen 105 medlemmar
(106 foregaende &r).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen #r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare,

o
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Rintekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/lvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets.ingang

lanspréktagande 19/20 av yttre fond

Avsittning &r 19/20 yttre fond
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

183 494

183 494

2019720 2018/19
3937 3906
-3 822 -3 712
-110 -74
5 120
578 4 076
12 988 13 167
2 698 2 698
18 977 19 626
91 000 91 048
28 27
24 16
2778 2816
797 776
Fond for
Upplitelse- yttre
insatser avgift underhdll
0 2698474
-68 701
68 000
0 2697773

Styrelsen f6resldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf8ljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter.
WO

2017/18
3758
-4 176
-60
-478
754
8736
2345
14 431
74 037
35

13

1 897
761

Balanserat

resuliat

2228 997
68 701
-68 000

119 569

2349 267

2 349 267
4538
2 353 805

2353 805
2 353 805

2016/17
3605
-3413
-49
143
746

7 598
2219
13 998
74 037
39

11
1649
755

Arets
resultat

119 569

-119 569
4 538
4 538

2015/16
3427
-3214
-140
73

761

7 639
2260
14 026
74 037
39

31

1 659
746

Totalt

5230534
0
0

0
4538
5235072
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Utrangering

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~ 3

2019-09-01
-2020-08-31

3757 524
179 393
3936 917

-189 018
-68 701
~136 235
-2302 128
~325 043
-97 044
-566 067
-137 992
-3 822228
114 689

2 896
-113 046
-110 150

4 538

2018-09-01
-2019-08-31

3658 752
247 069
3 905 821

291 922
-54 947
-131 665
-2 058 855
-495 922
~237 183
-441 617
0

-3 712111
193 710

2 407
76 548
74 141

119 569

W
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Mauteriella anliggningstillgingar

Byggnader
Pagéende nyanliggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgdngar
Omséittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter-

Summa emsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2020-08-31

18 326 830
0
18 326 830

500
500
18 327 330

7374
578 147
26 473
37 887
649 881

649 881

18 977211

2019-08-31

12 808 390
2645950
15 454 340

500
500
15 454 840

37

4076 097
19 897
75147
4171178

4171178

19626 018

wh
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,16, 17

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 19

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

183 494
2697773
2 881 267

2 349 267

4538
2 353 805
5235072

9272 000
9272000

3716036
90 884

9 856

0

653 364
4 470 140

18977212

2019-08-31

183 494
2698 474
2 881 968

2228 997

119 569
2 348 566
5230 534

10 976 036
10 976 036

2 190 668
707 066
4916

10 237
506 561
3419 448

19 626 018
\
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Kassaflodesanalys

Den Yopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-09-01
~2020-08-31

4 538
566 067
570 605

23 348
-336 686
257 267

-3 576 549
-3 576 549

~178 668
-178 668
-3 497 950

4 076 097
578 147

2018-09-01
-2019-08-31

119 569
441 617
561 186

13 295
2750813
3325294

-2327178
-2 327 178

2324332
2324332
3322 448

753 649
4076 097
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras féreningen och
intikterna kan beréiknas pd ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underlidll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhéllsplan. En tolkning av fSreningens stadgar ar det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har beddmts vara 54 ar.
Avskrivningarna sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,9 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
L.&n som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. iﬁ!
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter garage och p-platser, ej momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Fl
Diverse avdrag vid avisering

Not 4 Reparationer

Lépande underhall

Material i 16pande underhall

Lépande underhall av bostider

Ldpande underhdll av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvittutrustning
Lépande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lépande underhall vérme

Lépande underhall el

Lépande underhdll tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lépande underhall av huskropp utvindigt
Lépande underhall av markytor
Skadegtrelse

10

2019-09-01
-2020-08-31

3723724
33 800
3757 524

2019-09-01
-2020-08-31

146 402
32991
179 393

2019-09-01
-2020-08-31

0
9749
0
6143
7768
12 646
34553
7 402
18913
0
9478
4 544
38 204
7 825
31793
189 018

2018-09-01
~2019-08-31

3626752
32000
3 658 752

2018-09-01
-2019-08-31

160 904
86 165
247 069

2018-09-01
-2019-08-31

8 604
28677
12 481

7701

9979

8 131
35077

6 345

1 869

7407
30 360
25213

5740

0
104 338
291 922

\
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvéttutrustning
Periodiskt underhéll Va/Sanitet

Periodiskt underhdll virme

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

0

26 438
6 404
1031
13 795
21033
68 701

2019-09-01
-2020-08-31

502 031
323 336
541 102
193 232
49 552
692 790
2302 043

2019-09-01
-2020-08-31

165 341

91733
149 969
325 043

2018-09-01
-2019-08-31

13 125

0

0
0
15 822
26 000
54 947

2018-09-01
-2019-08-31

457 168
342 937
588 380
182 733
46 618
441 019
2 058 855

2018-09-01
-2019-08-31

195073

9 180
291 669
495 922

(2
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Laéner och andra erséttningar
Loner anstiillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp vérmekulverter
Férsaljningar/utrangeringar

Overfort fran Pagaende och avser fonster
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forstljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende bokfirt virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

12

2019-09-01
-2020-08-31

37107
5482
32 468
0

75 057

21987
0
21987

97 044

2020-08-31

23 139 880
1498 647
-319 978
4723 852
29042 401

-10 435 990
181 986
-366 067
-10 820 071

104 500
104 500

18 326 830
45 000 000

46 000 000
91 000 000

2018-09-01
-2019-08-31

66 306
5482
44711
95725
212 224

23 603
1356
24959

237183

2019-08-31

23 139 880

23 139 880
-9 994 373

-441 617
-10 435 990

104 500
104 500

12 808 390

45 000 000
46 048 000
91 048 000
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Not 10 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Overfort till Byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffaingsviirden

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andel HSB Malmd
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid &rets ingéng
Avsiittning
lanspréktagande

Not 15 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

13

2020-08-31
2 645 950
2077902

-4 723 852
0

0

2020-08-31

500
300

500

2020-08-31

26 473
26 473

2020-08-31
1 607

36280
37 887

2020-08-31
2698 474
68 000

-68 701
2697773

2020-08-31

13 184 000

2019-08-31

318772
2327178

2 645 950

2 645950

2019-08-31

500
500

500

2019-08-31

19 897
19 897

2019-08-31
1948

73 199
75 147

2019-08-31
2345421
408 000

-54 947
2698474

2019-08-31

13 184 000
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an.

Riintesats
Langivare Yo
SEB 0,77
SEB 0,76
SEB 1,42
SEB 0,87
SEB 0,89
SEB 0,88

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Datum for
rintedindring
2024-06-28
2020-09-28
2021-04-28
2022-10-28
2024-07-28
2023-05-28

13 184 000

Lanebelopp
2020-08-31
4 500 000
2454700

1 021336
890 000

3 000 000

1 122 000
12 988 036

13 184 600

Lanebelopp
2019-08-31
4 500 000
2484700

1 032 004
980 000

3 000 000

1 170 000
13 166 704

3 716 036 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och 18nen omsitts vid focfall.
Faktiska armorteringen under aret f&r den totala skulden &r 178 668 kr

Berdknad skuld om 5 ar 11 584 696 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

14

2020-08-31

3716 036
9272000
12-988 036

2020-08-31

oD

2019-08-31

2190 668
10 976 036
13 166 704

2019-08-31

7 606
2631

10 237
W
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna réntekostnader-1an 20319 20295
Ovriga upplupna kostnader 321278 177 553
Forutbetalda hyror och avgifter 311 767 308 713
653 364 506 561

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléiggas pa arsstimma for faststillelse.

o, 200
Malmé
o= Ly
Tl o :
Daniel Olsen Emelie .2/9
Ordférande
Tom Wilkinson Anders Leander
; ! o2 /(// S
/‘
Tony légrtensson

Viér revisionsbertttelse har limnats S/ﬁ ' A’LD;/{

idber b

r-Erik Gill
BoRevision AB Anton Carlsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman | HSB Brf Skogsmarden | Malmd, org.nr. 746000-6187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Skogsmérden
i Malmd for rakenskapséaret 20190901-20200831.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéitelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende | frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uftalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa berar pa ocegentligheter sller
misstag, utformar och utfér granskningsaigérder bland annat
utifran dessa risker och inhAmtar revisionshevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptacka en vésentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [Ampligheten I att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister i den interna kontrotlen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi Aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogsmérden | Malmd for enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rakenskapsaret 20190901-20200831 samt av férslaget ill oberoende i fdrhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styretsens ledamster Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till udelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn til de krav som fireningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter |
omfatfning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, burigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért md| betraffande revisionen av forvaltningen, och d&rmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon &lgard eller gjort sig skyldig till négon *  panégot annat satt handiat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningr,
féreningen, eller arsredovisningsiagen eller stadgama,
L

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enfigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdime och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra frhallanden som &r relevanta for vart utalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om frslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimbden S 17 2021

Y e

Anton Karlsson
BoRevision | Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

19



Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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