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Org Nr: 746000-6187

HSB Brf Skogsmarden

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Skogsmarden i Malmd
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 12 februari 2020

Lokal: Foreningslokalen Rabygatan 73

DAGORDNING

1. Oppnande av stimman

2. Val av ordforande for stimman

3. Anmélan av stimmoordf$randens val av protokollfsrare

4. Uppriéttande av forteckning 6ver nédrvarande medlemmar

5. Friga om nérvaroritt vid féreningsstimman

6. Faststillande av dagordningen

7. Val av tv4 personer att jimte ordfdranden justera protokollet samt val av rostraknare
8. Fréga om kallelse behdrigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

12, Beslut i anledning av f6reningens resultat enligt den faststéllda balansrikningen.
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fréga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malmé

19. Inkomna motioner

20. Avslutning

21. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Skogsmarden i Malmo

Org nr 746000-6187

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2018-09-01 — 2019-08-31

foreningens 65:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréittsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1953 pa fastigheten Skogsmarden 13 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Rabygatan 65-73.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Malma.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Linsforsékringar. I foreningens fastighetsforsidkring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter .

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 25
2 65
3 5
Totalt: 95
Lokaler, bostadsrétt 1
Parkeringsplatser 14

Total ldgenhetsyta 4675 kvm
Total lokalyta 50,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 48,5 kvm.

De senaste aren har foreningen gjort féljande stérre underhallsétgérder och investeringar i
fastigheten:

Taken renoverades under 2015

Nya rostfria kanaler indragna i skorstenskanalerna under 2015
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H58 - diir mbjiighaterna bor

Utbyte av fonster 4:e van under 2018

Renovering av hissarna, bl.a nya golv, ny takbelysning utbyte av elektronik.
Hydralslangar, byte av hydralolja och installation av automatsmdorjning.
Brandtétning av hisschakten.

Arlig besiktning av hissarna har utforts.

Automatbrandsléckare installerade i soprummen.

Foéreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma hélls den 13 februari 2019.
Nérvarande var 25 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Sickan Ridell

Vice ordférande Tony Martensson

Sekreterare Kristin Carlzon Hunter ~ Avgar 2019-06-30

Utsedd av HSB  Tom Wilkinson

Suppleant Michael Carlsson Tjénstgérande Suppleant 2019-12-01 —

Suppleant Paul Jorisch Tjanstgérande Suppleant 2019-07-01 —2019-11-30

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Sickan Ridell och
Tony Martensson. samt suppleant Michael Carlsson. Styrelsen har under aret hallit 12
sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Sickan Ridell och Tony Martensson, Kristin Carlzon Hunter och Tom Wilkinson

Revisorer
Maria Kjellman samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Peter Niedopad och Hakan Swerre

Representanter i HSB Malmo fullméktige

Sickan Ridell
Tony Mértensson suppleant

Vicevard
Tony Martensson
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Under 4ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgirder:
Byte av fonster vaning 1-3, tvittstugor, torkrum, mangelrum, kontor och
foreningslokal. Byte av entréddrrarna ingar ocksé i entreprenaden och
allt beréiknas avslutat i september 2019.

Lésbyte allménna utrymme pabdrjat och berdknas klart i oktober 2019.
Brandsidkring av vindar och vindsldgenheter pagér.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av Sickan Ridell och Maria Kjellman
den 2019-08-30.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder:

Utbyte av virmecentral.

Utbyte av kulvertar for fjérrvirme och varmvatten.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 776 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hijas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 13 166 704 kr. Under ret har foreningen
amorterat 84 668 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p4 156 ar.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansittning

Sekreterare Kristin Hunter Carlzon ldmnade foreningen i augusti.
Suppleant Paul Jorisch ldmnar féreningen i oktober.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infér
Styrelsen ser inga risker for tillfillet i var forening.

Medlemsinformation

Under aret har 9 ldgenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 106 medlemmar
(106 foregédende ar).

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Férindring av eget kapital

Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat

Belopp vid arets ingang 183 494 0 2 345 421 3 059 562 -477 512
Resultatdisponering under aret -477 512 477 512
lansprakstagande 2018/2019 av yttre fond -54 947 54 847
Avsdttning ar 2018/2019 yttre fond 408 000 -408 000
Arets resultat 119 569
Belopp vid arets slut 183 494 0 2 698 474 2 228 997 119 569

5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Nettoomséttning 3906 3758 3605 3427 3342
Rorelsens kostnader 3712 4176  -3413  -3214  -2581
Finansiella poster, netto -74 -60 -49 -140 -100
Skatter 0 0 0 0 0
Arets resultat 120 -478 143 73 661
Likvida medel & fin. placeringar 4076 754 746 761 3077
Skulder till kreditinstitut 13167 8736 7 598 7 639 6671
Fond for yttre underhall 2 698 2345 2219 2260 2167
Balansomslutning 19626 14431 13998 14026 12898
Fastighetens taxeringsvérde 91048 74037 74037 74037 59037
Soliditet % 27% 35% 39% 39% 42%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 16 13 11 31 29
Laneskuld kr/kvm 2 816 1897 1649 1659 1449
Avgift kr/kvm 776 761 755 746 731
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans férfogande star
foljande medel i kr

Balanserat resultat 2228997
Arets resultat 119 569
Summa till stimmans forfogande 2 348 566

Styrelsen foreslar foljande

disposition

Extra reservering till fond for yttre

underhall 0
Balanseras i ny rikning 2 348 566
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HSB Brf Skogsmarden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 3658 752 3 560 788
Ovriga intékter Not 2 247 273 197 694
Summa Nettoomséattning 3 905 821 3758482
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 058 855 -2 080 085
Personalkostnader och arvoden Not 4 -237 183 -248 996
Lépande underhall Not 5 -291 922 -508 613
Periodiskt underhall Not 6 -54 947 -290 804
Ovriga externa kostnader Not 7 -495 922 -420 907
Fastighetsskatt/avgift -131 665 -127 384
Avskrivningar Not 8 -441 617 -499 112
Summa fastighetskostnader -3712 111 -4 175 901
Rorelseresultat 193 710 -417 419
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2 407 773
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 548 -60 866
Summa finansiella poster -74 141 -60 093
Arets resultat 119 569 -477 512
Tillaggsupplysning
Arets resultat 119 569 -477 512
Avsittning underhallsfond -408 000 -417 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 54 947 290 804
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -353 053 -126 196
Overskott -233 484 -603 708
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Org Nr: 746000-6187

Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 12 808 390 13 250 007
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 10 2 645 950 318772
15 454 340 13 568 779
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 15 454 840 13 569 279
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 37 14
Avrékningskonto HSB Malmé 4 076 097 753 649
Ovriga fordringar Not 12 19 897 9 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 75 147 98 767
4171179 862 025
Summa omsattningstillgangar 4171179 862 025
Summa tillgangar 19 626 019 14 431 304
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 183 494 183 494

Fond for yttre underhall 2698 474 2 345 421
2 881968 2528915

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 228 997 3 059 562

Arets resultat 119 569 -477 512
2 348 566 2 582 050

Summa eget kapital 5230 534 5110 965

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 976 036 8 651 704

10 976 036 8 651 704

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 190 668 84 668

Leverantérsskulder 707 066 54 426

Aktuell skatteskuld 4916 1269

Ovriga skulder Not 16 10 237 3239

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 506 561 525 033
3419 449 668 636

Summa skulder 14 395 485 9 320 340

Summa eget kapital och skulder 19 626 019 14 431 304



@ Org Nr: 746000-6187

HSB Brf Skogsmarden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Kassafl6desanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 119 569 -477 512
Avskrivningar 441 617 499 112
Kassafléde fran I6pande verksamhet 561 186 21600
(fore foréndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 295 -53 075
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2750813 -183 830
Kassafléde fran |opande verksamhet 3325295 -215 305
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 327 178 -871 272
Kassafléde fran investeringsverksamhet -2 327 178 -871 272
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 2 324 332 1094 332
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2 324 332 1094 332
Arets kassafléde 3322448 7755
Likvida medel vid arets boérjan 753 649 745 894
Likvida medel vid arets slut 4 076 097 753 649
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HSB Brf Skogsmarden i Malmé

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 54 &r.
Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,9 %

Inventarier
Awvskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffhingsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebéar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att drets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018/2019.

Skulder till kreditinstitut

Féreningens fastighetslan som har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader redovisas som kortfristiga
tillsammans med kommande &rs amortering. Finansieringen &r dock av lanfristig karaktar och lanen
omsatts vid forfall.

11
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HSB Brf Skogsmarden i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintakter
Arsavgifter bostader 3626 752 3543988
Hyresintakter 32 000 16 800
3658 752 3560 788
Not 2 Ovriga intikter
Arsavgift el 160 904 168 502
Ovriga intakter 86 165 29 192
247 069 197 694
Not 3 Drift
Fastighetsskoétsel och lokalvard 457 168 549 920
El 342 937 313 230
Uppvarmning 588 380 707 212
Vatten 182 733 186 252
Sophamtning 46 618 52 855
Ovriga avgifter 441 019 270615
Summa 2 058 855 2080 085
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 66 306 93638
Revisorsarvode 5482 5399
Léner och andra erséttningar 44 711 17 627
Summa 116 499 116 564
Léner och erséttningar 95 725 90830
Summa 95725 90 830
Sociala kostnader 23603 41602
Ovriga gemensamma kostnhader 1356 0
Summa 24 959 41 602
Totalt 237 183 248 996
Medeltalet anstélla under rékenskapséret
Not 5§ Lépande underhall
L8pande underhall 8 604 48 736
Material i I6pande underhall 28 677 7 441
Lépande underhall av bostader 12 481 0
L8pande underhall av gemensamma utrymmen 7701 902
Lépande underhall tvattutrustning 9979 14433
Lépande underhall av installationer 8131 0
Lépande underhall Va/sanitet 35077 23443
Loépande underhall vérme 6 345 5874
Lépande underhall el 1869 26 096
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 7 407 3350
Lépande underhall hissar 30 360 38 158
Lépande underhall huskropp utvandigt 25213 0
Lépande underhall markytor 5740 0
Fdrsakringsskador 104 338 340 181
Summa 291 922 508 613
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 13125 126 730
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 156725
Periodiskt underhali el 15 822 62 849
Periodiskt underhall hissar 0 85 500
Periodiskt underhall markytor 26 000 0
Summa 54 947 290 804

12
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HSB Brf Skogsmarden i Malmo

2018-09-01 2017-09-01

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader

Fdrvaltningsarvoden 195 073 169 825

Revisionsarvoden 9180 9488

Ovriga externa kostnader 291 669 241 594

Summa 495 922 420 907
Not 8 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 441 617 447 367

Nedskrivningar/Utrangeringar 0 51745

Summa 441 617 499 112
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@ Org Nr: 746000-6187

HSB Brf Skogsmarden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not9 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 23 139 880 22 870277
Omklassificering 0 552 500
Utrangering 0 -282 897
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 23 139 880 23 139 880
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -9994 373 -9778 158
Arets avskrivningar -441 617 -447 367
Utrangering 231 152
Utgaende avskrivningar -10 435 990 -9994 373
Bokfort varde Byggnader 12703 890 13 145 507
Ingéende anskaffningsvérde mark 104 500 104 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 500 104 500
Bokfort varde Mark 104 500 104 500
Bokfort viarde Byggnader och Mark 12 808 390 13 250 007

Taxeringsvérde for:

Byggnad - bostéder 45 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler
45 000 000 39 000 000
Mark - bostader 46 000 000 35 000 000
Mark - lokaler 48 000 37 000
46 048 000 35037 000
Taxeringsvérde totalt 91 048 000 74 037 000
Not10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde 318772 0
Arets investeringar 2327 178 318 772
Pagaende nyanléggningar 2 645 950 318 772
Avser fonsterrenovering, beréknas vara klart 2018/2019 och uppga till 5 milj
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500

14
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@

HSB Brf Skogsmarden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 897 9 595
19 897 9 595
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1948 443
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 73 199 98 324
75 147 98 767
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 183 494 0 2 345 421 3 059 562 -477 512
Resultatdisponering under aret -477 512 477 512
lansprakstagande 2018/2019 av yttre fond -54 947 54 947
Avséttning ar 2018/2019 yttre fond 408 000 -408 000
Arets resultat 119 569
Belopp vid arets slut 183 494 0 2 698 474 2228 997 119 569
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp Kortfristig del
SEB Bolan 38892665 0,89% 2024-07-28 3000 000 0
SEB Bolan 39355752 1,01% 2019-09-19 980 000 980 000
SEB Bolan 39865696 1,42% 2021-04-28 1032 004 10 668
SEB Bolan 40240039 0,76% 2020-09-28 2484 700 30 000
SEB Bolan 42196266 0,88% 2020-05-28 1170 000 1170 000
SEB Bolan 43404628 0.77% 2024-06-28 4 500 000 0
13166 704 2190 668
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 976 036
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 818 364
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 0,88%
Kommande ars amortering 69 668
Kortfristiga lan av langfristig karakt&r 2 121 000
Totalt kortfristig del 2 190 668
Eventualforpliktelser och stillda sdkerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stéllda sakerheter 13 184 000 9 346 000
Eventualforpliktelser
Fastigo 1790 1790

15
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HSB Brf Skogsmarden i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 606 2044
Arbetsgivaravgifter 2631 1195
10 237 3239
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 20 295 12 566
Ovriga upplupna kostnader 177 553 213 352
Férutbetalda hyror och avgifter 308 713 299 115
506 561 525 033
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Skogsmarden i Malmd, org.nr. 746000-6187

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

Uttalanden revisionen. Dessutom:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skogsmarden i Malm for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-
31,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplyshingar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Skogsmarden i
Malmé for rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen entigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /%1 7/ 2019

"l

Av foreningen vald revisor

(g éémﬂmm )

Anna Maria Chrlstlansson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Mana KJeIIman



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.

19



Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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