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HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE
Medlemmarna i Bostadsrittsforening Rosenvang 3 kallas harmed till ordinarie foreningsstimma,
méandagen den 22 februari 2021 kl. 19,00
Lokal:

DAGORDNING

Oppnande av stdmman

§ 1 Foreningsstimmans 6ppnande

§ 2 Val av ordforande for stimman

§ 3 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

§ 4 Godkinnande av rostlingd

§ 5 Fraga om nirvaroritt vid foreningsstimman

§ 6 Godkénnande av dagordningen

§ 7 Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

§ 8 Val av tva rostriknare

§ 9 Fraga om kallelse behorigen skett

§ 10 Genomgaing av styrelsens drsredovisning

§ 11 Genomgang av revisorernas berittelse

§ 12 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

§ 13 Beslut i anledning av BRF’s vinst eller forlust enligt faststillda balansrikningen
§ 14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

§ 15 Fraga om arvode till styrelsen och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden
§ 16 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

§ 17 Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

§ 18 Presentation av HSB-ledamot

§ 19 Beslut om antal revisorer och suppleant

§ 20 Val av revisor/er och suppleant

§ 21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

§ 22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

§ 23 Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

§ 24 Av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmilda
arenden som angivits i kallelsen

§ 25 Foreningsstimmans avslutande

HSB MALMO
HSB Turning Torso, 211 15 Malmé Tel: 010-442 30 00 www.hsb.se/malmo
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Styrelsen for HSB Brf Rosenvang 3 i Malmd far harmed avge arsredovisning for riikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Rosenvang 3 i Malmo

Org nr 746000-5296

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-09-01 2020-08-31

foreningens 61:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént-om verksamheten - S
Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och diirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1956 pa fastigheten Tornskatan 2 i Malmo som
foreningen innehar )
med dganderitt/tomtritt. Fastighetens adress dr Alggatan 36 i Limhamn.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten ir fullvirdesforsékrad hos Linsforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter (eventuellt).

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 3 79,5

2 22 1301

3 3 216

5 2 195

Totalt: 30 1791,5
Lokaler, bostadsriitt 0 0
Lokaler, hyresriitt 0 0
Garage 0

Parkeringsplatser 9

Total 14genhetsyta 1791,5 kvm
Total lokalyta 0 kvm.
Ligenheternas medelyta 59.7 kvm. &
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-02-03
Nirvarande var 12 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Johan Trozell
Vice ordforande Gunilla Fagerfélt
Sekreterare Thomas Lundberg
Studieorganisator Eva Baech
Ledamot Eva Baech
Utsedd av HSB Inger Lofqvist
Suppleant Monica Forss
Suppleant Ingrid Borg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Gunilla Fagerfilt och
Johan Trozell. samt suppleant Ingrid Borg. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantréiden.

Firmatecknare tva i forening , o
Gunilla Fagertilt, Johan Trozell, Thomas Lundberg och Eva Baech.

Revisorer
Rosita Trozell, samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Anita Vestring som ordfrande.

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Johan Trozell och Thomas Lundberg.

Vicevird
Foreningen har inte utnimnt ndgon vicevard .

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Det senaste dret har féreningen gjort foljande storre underhallsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

Fullstindig fasadrenovering med fogbyte, byte av skadade tegelstenar och balkar. Nya
platskoningar och smygar, nya ventiler, mlning av sockel etc. Huvuentreprendr var RSB.

Spolning samt filmning av dagvatten ledningar. Underhallspolning av samtliga stammar samt
upprittande av serviceavtal (5 &r) med Spoltech.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av Patrik Biissow, Projektledare Underhéllsplaner HSB
samt Johan Trozell den 2020-05-25. Underhallsplanen uppdaterades i samband med detta i
portalen ”"Mitt HSB”. &~
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De nirmsta aren planerar styrelsen for foljande storre atgirder:

Renovering av virmevixlare under 2020/21.

Malning av trapphusen under 2022/23

Byte av radiatorer och virmeledningar under 2024/25.
Planerade atgérder ska finansieras med banklan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 754 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 6 000 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat O kr.

Kommentarer till Arets resultat
Foreningens ekonomi &r stabil och mycket god.

Extrastimma
Ingen extra féreningsstimma har héllits under aret.

Visentliga foridndringar i styrelsens sammansittning

Thomas Lundberg har valts in som ordinarie ledamot 1 stéllet for V. Ordf. Ingrid Borg, som
antagit en roll som suppleant. I samband med detta sa har Gunilla Fagerfilt, tidigare sekreterare,
tagit rollen som V. Ord. och Thomas Lundberg tagit rollen som sekreterare.

Visentliga avtal
Ett 5-arigt serviceavtal géllande spolning av stammar har tecknats med Spoltech.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen stér infor
Inga kiinda risker eller osikerhetsfaktorer att rapportera.

Medlemsinformation

Under aret har 2 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utging hade foreningen 36 medlemmar
(37 foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r0st oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stillning och resultat.ﬂ@
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kikvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Tanspréaktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregidende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019720
1403
-1380
-21

2
3284
6 000
572

14 447
33908
52

16
3349
754

Medlems- Upplételse-
insatser avgift

55916 4476334

55916 4476334

2018/19
1388
-1439
-15
-66
2167
3 000
576
10 850
33908
69

14
1675
739

Fond for yttre
underhall

575890
70 000

-73 819

572071

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter. -

2017/18
1318
-1 208
-50

60
1876
3000
643
7369
28 044
57

30
1675
730

Balanserat
] Vr(;sultat
2524 622

-70 000
73 819
-66 260

2462 181

2462 180
1654
2463 834

2463 834
2463 834

2016/17
1253
-1020
-96
136
655
6575
560
9867
28 044
30

55

3 659
730

Arets
resultat

-66 260

66 260
1654
1654

2015/16
1329
-994
69
210
379
3591
538
6773
28 044
44

39
1998
732

Totalt

7 566 502
0

0

0

1654
7 568 156
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster—

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

wn

-

2019-09-01
-2020-08-31

1359 564
43 321
1 402 885

-24 496
-713 819
-51092
-588 421
-136 548
-134 814
-370 701
-1 379 891
22994

7187
-28 527
-21 340

1654

2018-09-01
~2019-08-31

1335512
52594
1388 106

-137 222
-143 300
-49 636
-547 540
-110 489
-137 808
-312 881
-1 438 876
-50 770

10321
-25 811
-15 490

-66 260 7
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark
Pagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avridkningskonto HSB Malmd
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

13
14

12

2020-08-31

11 134 702
0
11134702

500
500
11 135 202

136

3284 285
1097
25961
3311479

0
0
3311479

14 446 681

2019-08-31

8614403
21376
8635779

500
500
8636279

5854
1167392
1094
39 108
1213 448

1 000 000
1 000 000

2213448

10849727 g
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2020-08-31

55916
4476 334
572071
5104 321

2462 180

1654
2463 834
7 568 155

3 000 000
3 000 000

3000 000
42756
5029
830741

3 878 526

14 446 681

2019-08-31

55916
4476 334
575 890
5108 140

2524 622

-66 260
2458 362
7 566 502

3 000 000

3000000

0

22 845
4151
256 229
283 225

10 849 727 1
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

. Poréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forséljning/ utrangering Fasader

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-09-01
-2020-08-31

1654
370701
372 355

5718

13 147
19911
596 762
1007 893

-2 611250
-279 750
-2 891 000

3 000 000
3 000 000
1116 893

2167392
3284 285

2018-09-01
-2019-08-31

-66 260
312 881
246 621

-5 854
-26 905
17 240
81454
312 556

0
-21 376
-21 376

0
0
291 180

1876212
2167 392’{
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Intéiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intidkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall - -

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av foreningens stadgar r det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebiir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Kassaflodesanalys
Kassafltdesanalys visar fordndringar av foreningens likvida medel under rikenskapséret.
(Denna har uppritts enligt indirekta metoden).

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 57 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,48 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beriiknas f&.
Detta innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). y/»
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Overlatelse - och pantforskrivningsavgift
Erséttning forsdkringsskador

Ovriga intiikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostidder

Lopande underhdll tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll el

Lopande underhall av markytor

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Forsdkringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning

Periodiskt underhall installationer (passersystem)
Periodiskt underhall Va/Sanitet

Periodiskt underhéll markytor

10

2019-09-01
-2020-08-31

1351 164
8400
1359 564

2019-09-01
-2020-08-31

36 000
7245
0

76

43 321

2019-09-01
-2020-08-31

2030
7465
0
1914
2620
7813
2654
0

0

0

24 496

2019-09-01
-2020-08-31

49 444
0
24 375
0
73 819

2018-09-01
-2019-08-31

1324712
10 800
1335512

2018-09-01
-2019-08-31

6 000
9673
35367
1554
52594

2018-09-01
-2019-08-31

10 065
5747
8 836

10 000
5967

0

5560

4 875
9604
76 568
137 222

2018-09-01
-2019-08-31

0

120 525
0
227775
143 300{
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV

Bredband

Serviceavtal

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Medlemsavgift HSB Malmé
Energideklaration

Overlételse - och pantforskrivningsavgift
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Arvode och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar
Ovriga arvode fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader

11

2019-09-01
-2020-08-31

117 462
42717
208 899
66 197
30 618
26 957
24 247
30 446
40 878
588 421

2019-09-01
~2020-08-31

78 273
9500
12 865
10 625
8407
16 878
136 548

2019-09-01
-2020-08-31

100 100
3 000
2 500
6 000
111 600

23214
23214

134 814

2018-09-01
-2019-08-31

98 122
51264
213674
61043
35918
25 344
21914
8767
31495
547 541

2018-09-01
-2019-08-31

67 811
8963
12 865
0

8484
12 366
110 489

2018-09-01
-2019-08-31

103 200
3500

2 000

0

108 700

29 108
29108

137 808 4
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Not 9 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Forsiljningar/utrangeringar

Overfort frn Pigéende och avser fasadrenovering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar Fasader
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark
Bokfort virde Mark

Bokfort virde Byggnader och Mark
Taxeringsvirden byggnader - bostdder

Taxeringsvirden mark - bostidder

Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsvirden mark - lokaler

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsviirde

Arets anskaffningar

Omfort till byggnad och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Kortfristiga placeringar

Fastrénteplaceringar HSB Malmg ek.for.

12

2020-08-31 2019-08-31
12 339 295 12 339 295
2279750 0
2 891 000 0
14 950 545 12 339 295
-3773 392 -3460 511

279750

-370 701 -312 881
-3 864 343 -3773 392
48 500 48 500
48 500 48 500
11 134 702 8 614 403
16 200 000 16 200 000
16 600 000 16 600 000
32 800 000 32 800 000
750 000 750 000
358 000 358 000
1 108 000 1108 000
2020-08-31 2019-08-31
21376 0
2 869 624 21376
-2 891 000 0
0 21376
0 21376
2020-08-31 2019-08-31
500 500
500 500
500 500
2020-08-31 2019-08-31
0 1 000 000

0 1000000,



HSB Brf Rosenvéng 3 i Malmo
Org.nr 746000-5296

Not 13 6vriga kortfristiga fordringar

2020-08-31
Skattekonto 1097
1097
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-08-31
Upplupna rénteintékter 1620
Willis Estate AB 9215
Anticimex AB 0428
Sydantenn Tele AB 2532
Bahnhof AB 2 311
TeliaSonera Sverige AB 855
Com Hem AB 0
HSB Malmo 0
25961
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-08-31
Belopp vid érets ingéng 575 890
Avsittning yttre fond 70 000
Tanspréaktagande yttre fond -73 819
572071
Not 16 Stillda sikerheter
2020-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 583 000
6 583 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2020-08-31
Stadshypotek 0,70 2020-02-11
Stadshypotek 0,7450 2021-02-11 3 000 000
Stadshypotek 0,9800 2025-06-11 3 000 000
6 000 000

Not 18 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31

1094
1094

2019-08-31

9848
8532
9083
2 069
4384
855
1838
2499
39108

2019-08-31

643 190

76 000
-143 300
575 890

2019-08-31

6 583 000
6 583 000

Lanebelopp
2019-08-31
3 000 000

3000 000

3000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och 1nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden #r O kr

Beriiknad skuld om 5 ar 6 000 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 25 ar.

2020-08-31
3 000 000

3 000 000
6 000 000

13

2019-08-31

0
3000 000
3000000



HSB Brf Rosenvang 3 i Malmo
Org.nr 746000-5296

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

Upplupna rantekostnader-lan 7 550
Upplupna styrelsearvode, och dvriga arvode 100 100
Upplupna arbetsgivaravgifter 31451
Upplupen extern revisor 9500
Upplupen elkostnad, vdarme, renhéllning 7 188
Forutbetalda hyror och avgifter 113 065
Ovriga upplupna kostnader, RSB Bygg - Fasader 561 887
830 741

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Malmé 2020 - [j—2.%
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Jo

rozel Gunilla Fagerfalt
__Ordftrande
Thomas Lundberg Eva Beach

Ingrid Borg Inger Lofqvist

Utsedd av HSB ledamot

Vaér revisionsberittelse har ldmnats 2020 - /D/Z -{ %

&M?@’Q\ [ Q
Afrodita Cristea
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

_-Rosita Trozell
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Av foreningen utsedd revisor

2019-08-31

1108
97 000
30477

9138

6 989

111517
0
256 229



~ill Foreningsstamman i Bostadsrattféreningen Rosenvang 3, org.nr 746000-5296

Rapport fran féreningsreviso-

32 nar granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar
2019/2020 avseende Bostadsrattféreningen Rosenvang 3. Det ar styrelsen som ar ansvarig
att ubpratta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skota
forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och ar upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande satt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- Arsredovisningen ar i allt vdsentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras
pa ordnad bokforing.

- Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

- Foéreningsstamman kan faststalla arsredovisningen och
- Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Limhamn 2020-12-11

R
Tl P o
] { = 7

L/(’/Z J_/Z //,.v"" R_/
L

"Rosita Trozell

Foreningsrevisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Rosenvang 3 i Malmé, org.nr. 746000-5296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rosenvang Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

3 i Malmd for rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder besiavs:ndrmare ] avsnitet Revisoros:ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas bedémningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat grs[edowsnmge.n. Jag Qrar ocksa en s[utsats, med grynd I de
s . oo o . ) inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

e . St ) A vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fliracidigasoch andamialsenligator it uigoraen;grunid for mina forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa )
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. L
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenvang 3 i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 01/09/2019 - 31/08/2020 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar . o . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
iqnefattgr detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den { ﬁ I /21020

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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