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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ramen | Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2018 - 31 augusti 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-26 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i den ekonomiska féreningen LFP Limhamns Fastighetspartner ek. fér och innehar 1/3 av
rosterna. Foreningen forvaltar Brf Ramen, Brf Salgen och externa kunder.
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Styrelsen

Bjorn Sjogren Ordférande
Anders Ekenstierna Sekreterare
Peter Borglundh Ledamot
Claes Esbjornsson Ledamot
Christian Stenevi Ledamot
Marika Andersson Suppleant
Asa Lagerborg Suppleant
Ingrid Nordén Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marika Andersson, Claes Esbjornsson, Anders Ekenstierna, Asa Lagerborg, Bjérn Sjégren och Christian Stenevi.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Magnus Haak Ordinarie Extern Cederblads revisionsbyra
Sven Erik Svensson Ordinarie Intern

Britt Johannesson Ordinarie Intern

Tommy Olsson Suppleant Intern

Valberedning

Agneta Erikson

Per Lindh Sammankallande
Mia Olander

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-02-13.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Ramen 11 1982 Malmo
Ramen 9 1982 Malmo
Ramen 10 1982 Malmo
Ramen 12 1982 Malméo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1982 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 382 m2, varav 14 620 m2 utgér lagenhetsyta och 2 762 m?
utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 152 lagenheter med bostadsratt samt 38 lokaler med hyresratt (uthyrda som forrad).
Till fastigheten hor aven 193 garageplatser, 19 mc-platser samt 5 el-cykelplatser.
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Lagenhetsfordelning:

0 16

1 rok 2 rok

104
32

3 rok 4 rok
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0 0

5 rok >5 rok

Foreningen dr obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster, samt avseende

uthyrning av maskiner.

Gemensamhetsutrymmen

Fritidslokal, samlingslokal, bastu och uthyrningsrum

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2019-08-18.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av plattor varmevaxlare 2019 Klart

Byte till ledarmatur i garagen 2018 -2019 Klart

Ombyggnad av hissar 2018 -2019 Klart (ej helt klart per bokslutsdatum)
Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av ventilation 2020 Under 4 drsperiod

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel

Revision

Hissar

Tv

Bredband

Porttelefon, taggsystem,
garagelarm

Garageportar

Prisavtal pa gemensamt elavtal for
boende och férening
Sopsortering

Underlag for forbrukad el
Lagenhetsvarme

Hemsida
Fastighetsforsakring Skadedjur
Stérningsjour

Ventilation

Hjartstartare

Dorrar, las, dorrstangare

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Limhamns Fastighetspartner (LFP)
Cederblads revisionsfirma Malmo
ALT-Hiss / Kiwa Inspecta
ComHem

Ownit

APQ

SBH
Nordic Green

Ragnsell

Cewe, Iprobe
Energikonsulterna
Larsen IT
Lansforsakring
Orestads bevakning
Rosvalls Vent AB
VIA Medici
Allménna Las
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-08-31 med 6 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-08-31 med 1,5 %.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018-2019 2017-2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 791 448 11 936 563
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 12 053 112 11882 851
Finansiella intakter 16 10
Minskning kortfristiga fordringar 0 7 973
Okning av langfristiga skulder 4 828 000 0
Okning av kortfristiga skulder 158 270 430 673
17 039 398 12 321 507

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 858 044 10 556 309
Finansiella kostnader 804 300 801 788
Okning av materiella anlaggningstillgangar 9 004 536 1936 525
Okning av kortfristiga fordringar 728 291 0
Minskning av langfristiga skulder 0 172 000

18 395 171 13 466 622
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 9435676 10 791 448
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 355772 -1145115

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 5% kostnader 6% Periodiskt

6% Avskriv- 8% underhall

ningar 6%
17%
Taxebundna
kostnader
26%

o Fastighets-

Arsavgifter OV; _r? o? rift avgift
89% ? 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 152 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 205
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 212

Flerarsoversikt

Nyckeltal 18/19 17/18 16/17 15/16
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 733 722 721 712
Hyror/m? hyresrattsyta 3246 3365 3640 3753
Lan/m2 bostadsrattsyta 3893 3563 3575 3586
Elkostnad/m? totalyta 61 47 45 56
Varmekostnad/m? totalyta 72 77 79 89
Vattenkostnad/m? totalyta 20 22 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 46 44 60
Soliditet (%) 23 22 23 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1583 -578 1125 814
Nettoomsattning (tkr) 12010 11 870 11 883 11 760

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 620 m2 bostader och 2 762 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 198 800 0 0 6 198 800
Uppskrivningsfond 852 600 -17 400 0 870 000
Fond for yttre underhall 4147 895 943 176 -2 857 329 6 062 048
Jubileumsfond 133 931 -8 161 0 142 092
S:a bundet eget kapital 11 333 226 917 614 -2 857 329 13 272 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 230 565 -917 614 2279739 2 868 441
Arets resultat 1582 757 1582757 577 590 -577 591
S:a fritt eget kapital 5813 322 665 143 2 857 329 2 290 850
S:a eget kapital 17 146 548 1582 757 0 15 563 790

Sida 5 av 18



Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande stéar féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overférs

1582 757
5173 740
-943 176
5813 322

670 942

6 484 264

Brf Ramen i Malmo
716406-7717

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2018-2019 2017-2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 12010 176 11870 120
Ovriga rorelseintakter Not 3 42 937 12 731
Summa rorelseintdkter 12 053 112 11 882 851
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 842 218 -9 551 897
Ovriga externa kostnader Not 5 -704 967 -655 059
Personalkostnader Not 6 -310 858 -349 352
Avskrivning av materiella Not 7 -1 808 028 -1 102 356
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -9 666 071 -11 658 664
RORELSERESULTAT 2 387 041 224 187
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -804 300 -801 788
Summa finansiella poster -804 284 -801 778
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1582 757 -577 591
ARETS RESULTAT 1582 757 -577 591
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-08-31 2018-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 65 000 765 57 612 835
Pagdende byggnation Not 9 0 225000
Maskiner Not 10 42 374 69 132
Inventarier Not 11 525 095 464 758
Summa materiella anldggningstillgangar 65 568 233 58 371725
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 76 000 76 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 76 000 76 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 644 233 58 447 725
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 452 439
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3959619 2 818 951
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 688 923 16 887
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 675 994 2 836 278
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5737130 8204 327
Summa kassa och bank 5737 130 8 204 327
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 413 124 11 040 604
SUMMA TILLGANGAR 76 057 357 69 488 329
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 198 800 6 198 800
Uppskrivningsfond 852 600 870 000
Fond for yttre underhall Not 14 4 147 895 6 062 048
Jubileumsfond Not 15 133 931 142 092
Summa bundet eget kapital 11 333 226 13 272 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 230 565 2 868 441
Arets resultat 1582 757 -577 591
Summa fritt eget kapital 5813 322 2290 850
SUMMA EGET KAPITAL 17 146 548 15563 790
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 56 746 501 51918 501
Summa langfristiga skulder 56 746 501 51918 501
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 172 000 172 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 662 810 629 558
Ovriga skulder 41271 153 169
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 1288227 1051 311
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 164 388 2 006 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 057 357 69 488 329
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1(K3), vilket
kan innebdara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

féregdende rakenskapsaret.

Foreningen har utnyttjat mojligheten i K3 att inte rakna om jamforelsetalen for 2017-

2018

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i

resultatdispositionen.

Overgangen till K3 medfér att avskrivningstiden fér byggnad andras s att byggnaden
delas upp pa olika komponenter. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018-2019 2017-2018
Byggnader 0 100 ar
Flaktutrustning 0 25 ar
Varmeanldaggning 0 20 ar
Soprum/sophus 0 20 ar
Garageport 0 10 ar
Markanldggning 0 10 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5-10 ar 5-10 a&r
Tak 0 40 ar
Passersystem 0 10 ar
Fonstergaller 0 0
Stomme och grund 100 ar 0
Yttertak 40 ar 0
Fasad/balkonger 100 ar 0
Fonster/dérrar och portar 40 ar 0
Stomkomplettering férening 50 ar 0
Stomkomplettering medlem 50 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Luftbehandlingssystem 30 ar 0
Fastighetsel inkl. svagstrom 50 ar 0
Hissar 35ar 0
Utemiljo allmant 30 ar 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not 2

Not 3
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NETTOOMSATTNING 2018-2019 2017-2018
Arsavgifter 10 718 898 10 560 499
Hyror lokaler 103 872 107 672
Hyror parkering moms 16 658 15 883
Hyror garage moms 141 660 161 639
Hyror parkering 8152 9 397
Hyror garage 360 206 352 845
Bredbandsintakter 174 548 188 720
Elintakter 462 959 440197
Gastlagenhet 6 000 16 400
Intakter maskiner 17 309 16 887
Oresutjamning -87 -19
12 010 176 11870 120

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018-2019 2017-2018
Fakturerade kostnader 3979 0
Forsakringsersattning 22 614 0
Ovriga intékter 16 344 12 731
42 937 12731
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 835 893 1 090 296
Fastighetsskotsel gard bestallning 43 524 3530
Stadning enligt bestallning 1119 0
Mattvatt/Hyrmattor 7 837 0
Hissbesiktning 113 600 21555
Myndighetstillsyn 0 55 000
Bevakning 3542 11912
Gemensamma utrymmen 25 367 21954
Garage 26 926 0
Sophantering 19 822 19 375
Gard 19 804 49 740
Serviceavtal 181 285 278 307
Forbrukningsmateriel 129 461 131 482
Teleport/hissanldggning 0 3116
Brandskydd 8261 3444
Fordon 29 471 21139
1445912 1710 850
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 505
Brf Lagenheter 14 246 0
Lokaler 0 28 206
Tvattstuga 25728 11 864
Kallare 43 525 0
Entré/trapphus 50 245 15 746
Las 65 654 59 476
WS 40 249 65 334
Varmeanldggning/undercentral 2 863 0
Ventilation 27 217 23132
Elinstallationer 32 832 48 149
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 37614 42 226
Bredband 5625 0
Hiss 0 14 246
Tak 0 6719
Fonster 0 22 812
Balkonger/altaner 0 71070
Mark/gard/utemiljo 72 735 48 700
Garage/parkering 10 316 11587
Skador/klotter/skadegorelse 0 14 958
Vattenskada 149 600 50 985
578 449 545 715
Periodiskt underhall
Byggnad 0 2518 090
Lokaler 0 68 433
WS 104 550 0
Varmeanldaggning 170 000 0
Ventilation 199 375 0
Elinstallationer 197 017 188 581
Hiss 0 23750
Fonster 0 3475
Mark/gard/utemiljé 0 55 000
670 942 2 857 329
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Not4  FORTSATTNING 2018-2019 2017-2018
Taxebundna kostnader
El 1 055 426 818 377
Varme 1258 302 1334070
Vatten 349 298 376 579
Sophamtning/renhallning 109 461 109 489
Grovsopor 16 945 14 580
2789432 2 653 095
Ovriga driftkostnader
Forsakring 130314 164 550
Tomtrattsavgald 706 176 1 059 264
Kabel-TV 143 490 154 819
Bredband 134 280 172 280
1114 260 1550913
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 243 224 233 995
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6842218 9 551 897
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Kreditupplysning 2757 2199
Medlemsinformation 5330 1188
Tele- och datakommunikation 44 307 57 684
Juridiska atgarder 92 909 52 023
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 105 875 50 000
Foreningskostnader 38724 123702
Styrelseomkostnader 7 685 17 673
Fritids- och trivselkostnader 39 456 38 667
Forvaltningsarvode 181 163 166 976
Forvaltningsarvoden 6vriga 21375 0
Administration 25 558 30 787
Korttidsinventarier 60 986 24716
Konsultarvode 62 037 80 404
Bostadsratterna Sverige Ek For 9230 9 040
Ovriga kostnader 6 300 0
704 967 655 059
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018-2019 2017-2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har e haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 246 450 273 595
Loner 0 3 600
Kostnadsersattningar 788 409
Sociala kostnader 63 620 71748
310 858 349 352
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018-2019 2017-2018
Byggnad 0 689 715
Stomme och grund K3 407 432 0
Yttertak K3 115 982 0
Fasader/balkonger K3 61857 0
Fonster/ddrrar och portar K3 106 317 0
Stomkomplettering forening K3 154 643 0
Stomkomplettering medlem K3 231965 0
Stamledningar VA K3 77 322 0
Varmesystem K3 108 250 0
Luftbehandlingssystem K3 141 756 0
Forbattringar 0 250 032
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 131 447 0
Hissar K3 44 184 0
Uppskrivning byggnad 0 10 000
Markanldggning 0 9163
Utemiljo allmant K3 80415 0
Maskiner 26 758 33425
Inventarier 119 699 110 022

1808 028 1102 356

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 77 538 239 75928 164
Ombklassificeringar 1000 000 0
Nyanskaffningar 9 049 499 1610 075
Utgaende anskaffningsvarde 87 587 738 77 538 239
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 1 000 000 1 000 000
Omklassificeringar -1 000 000 0
Omeklassificeringar 130 000 -10 000
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -130 000 -120 000
Utgaende redovisat restvarde pa 0 870 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 795 404 -19 846 495
Omklassificeringar -130 000 0
Arets avskrivningar enligt plan -1661571 -948 909
Utgaende avskrivning enligt plan -22 586 975 -20 795 404
Planenligt restvarde vid arets slut 65 000 765 57 612 835
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 168 392 000 145 077 000
Taxeringsvarde mark 146 000 000 113 000 000

314 392 000 258 077 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 311 000 000 255 000 000
Lokaler 3392 000 3077 000
314 392 000 258 077 000
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Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-08-31 2018-08-31
Pagadende om- och tillbyggnad 0 225000
0 225 000
Not 10 MASKINER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 255 837 255 837
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 255 837 255 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -186 705 -153 280
Arets avskrivningar enligt plan -26 758 -33425
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -213 463 -186 705
Redovisat restvarde vid arets slut 42 374 69 132
Not 11 INVENTARIER 2019-08-31 2018-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1018 633 1029928
Nyanskaffningar 180 036 101 450
Utrangering/férsaljning 0 -112 745
Utgaende anskaffningsvarde 1198 668 1018 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -553 875 -556 598
Arets avskrivningar enligt plan -119 699 -110 022
Utrangering/férsaljning 0 112 745
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -673 573 -553 875
Redovisat restvarde vid arets slut 525 095 464 758
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 22 041 22 665
Skattefordran 158 947 168 177
Momsavrakning 40 988 40 988
Klientmedel hos SBC 3698 547 2 587 121
Fordringar kreditfakturor 39 096 0
3959619 2818 951
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel 181716 0
Forsakring 63 842 0
Kabel-TV 13 080 0
Intakter Maskiner 17 309 16 887
Tomtrattsavgald 353 088 0
Bredband 47 520 0
Serviceavtal 12 368 0
688 923 16 887
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan 6 062 048 5287 817
Reservering enligt stadgar 943 176 774 231
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -2 857 329 0
Vid arets slut 4 147 895 6 062 048
Not 15 Jubileumsfond 2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan 142 092 180 000
Arets reservering 0 60 000
lanspraktagande -8 162 -97 908
Vid arets slut 133 931 142 092
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-08-31 2019-08-31 2018-08-31 andringsdag
Swedbank 1,420 % 18 266 605 18 438 605 2020-10-23
Swedbank 0,000 % 0 20 000 000 Lost lan
Swedbank 1,070 % 13 651 896 13 651 896 2021-06-23
Swedbank 0,990 % 25 000 000 0 2024-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 56 918 501 52 090 501
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -172 000 -172 000
56 746 501 51918 501

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 058 501 kr.
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Not 17  STALLDA SAKERHETER 2019-08-31 2018-08-31

Fastighetsinteckningar 64 548 000 64 548 000

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-08-31 2018-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 67 622 0

Varme 24 787 0

Extern revisor 53 000 0

Arvoden 73372 0

Sociala avgifter 22 000 0

Ranta 115 445 100 896

Avgifter och hyror 932 001 950218

Forskottsaviserade avgifter och hyror 0 197

1288 227 1051 311

Not 19

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Ramen i Malmé
Org.nr. 716406-7717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ramen i Malmé for &r
2018/2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs néirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s8 ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utf6ra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: o
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identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en
grund fOr mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r liimpliga med héinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland, i férekommande fall, betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Vért mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning. o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsféreningen Ramen i Malmé for 4r 2018/2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o fGretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. o
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Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda revisorers
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhdllanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertréidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malms den 2%/, 2020

Cederblads Revisionsbyra AB
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Auktoriserad revisor FAR Féreningsrevisor Féreningsrevisor



