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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Piggvaren pa Limhamn kallas
harmed till ordinarie féreningsstdmma onsdagen 16 juni 2021 kl. 18.00.

Lokal: Féreningslokalen

Styrelsen i HSB brf Piggvaren har vid sitt styrelseméte den 19 maj 2021,
beslutat att ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2021 ska genomféras
med enbart postrostning for att minska risken fér smittspridning av covid-19.
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Dagordning

Féreningsstdmmans éppnande*

Val av stammoordférande*

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare*
Godkannande av réstlangd och nérvarolista®

Fraga om narvarorétt vid féreningsstdmman*

Godké&nnande av dagordningen*

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet*

Val av minst tva réstraknare*

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens resultat enligt den faststéllda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvode och principer fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av féreningsstdmman

Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot*

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullméktige och ersattare samt dvriga representanter i HSB
Féreningsstdmmans avslutande*
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsférening Piggvaren pa Limhamn

Styrelsen far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Piggvaren 12
vilken innehaller 53 lagenheter.

| fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 5 trapphus med adresserna
Linnégatan 3A — 3E.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har sitt sate i Limhamn.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. | féreningens
fastighetsférsakring ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foéreningen har tillgang till 55 6ppna parkeringsplatser. Medlemmarna har fatt
teckna ett nytt avtal om parkeringsplatserna i bérjan av 2020.

Foreningens 53 bostéder foérdelar sig enligt féljande:

13 2rok
33 3rok
5 4rok
2 5rok
53

Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2007 och inflyttning skedde fr o m 1
april 2007.

Total ldgenhetsyta 4 914,5 kvm
Medel ldgenhetsyta 92,7 kvm
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Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 juni 2020 i Brf Piggvarens
féreningslokal. Pa grund av covid-19 laget fick vi begransa antalet deltagare i
féreningslokalen. Stdmman genomférdes med 13 réstberattigade medlemmar
narvarande i féreningslokalen och 29 postréster plus en fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Ordférande Anders Carlquist
Vice Ordférande Allan Aulin
Sekreterare Ingrid Jensen
Ledamot Nils Peder Skreden
Ledamot Bo Jenskog
Utsedd av HSB Barbro Molin

| tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna
Anders Carlquist, Allan Aulin och Ingrid Jensen.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden. Darutéver har ett
flertal arbetsméten agt rum.

Firmatecknare, tva i forening.
Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisorer fran féreningen har varit Ingrid Frankman och Eva Grennert
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Féreningens valberedning har utgjorts av Mona Miraglia, Siv Ek och Marianne
Stalbohm-Stieger med Marianne Stalbohm-Stieger som valberedningens
ordférande. Marianne Stalbohm-Stieger avgick efter féreningsstdmman och
ersatts av Ingegard Nilsson. Mona Miraglia blir da valberedningens
ordférande.

Vicevard

Emma Johansson fran HSB har uppréatthallit vicevardsfunktionen fram till
september. Darefter uppratthaller Eleonor Bengtsson vicevardsfunktionen tills
vidare.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskétsel, markskétsel och snérdjning utférs av Triennium Gruppen
Bygg och Fastighetsservice.

Stadning
Vi har stadavtal med HSB. Stadningen sker varje torsdag.

Energiférvaltning
Vi har avtal om energiférvaltning med Schneider Electric Buildings Sweden AB
och uppkoppling av vdrmecentralen via internet ingar i avtalet.
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Tvattstugan
Under januari har vi tecknat serviceavtal med EP Service.

Medlemsantalet - lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 74.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsréatter i
féreningen &ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmo
innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman
har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet avslutade lagenhetséverlatelser har under aret varit 2.

Vasentliga handelser under aret

Covid-19

Ar 2020 kom till stor del att praglas av covid-19. Mycket fick stallas in eller
arrangeras pa annat satt. Dock var det ingen total lock-down utan en hel del
forandringar och byggarbeten blev utférda under aret

Triadgarden

Beskarning av traden mot MKB:s fastighet gjordes under varen och vi delar
kostnaden med MKB. Eftersom det fanns hackande faglar i kérsbarstradet
blev den beskéarningen uppskjuten till efter hdckningssésongen. Lindarna vid
Linnégatan kommer att beskédras under bérjan av 2021. Tomrummet mot
parkeringen vid Polgatan har fyllts upp med avenbokplantor. Nya bankar har
satts upp pa garden mot soder.

Infér advent bestélldes en 5 meter hog julgran som placerades pa sedvanlig
plats. Ljusen i granen tandes, efter spontan nedrékning av férsamlade
medlemmar, den férsta advent.

Fastigheten
Avtal om snéjour vardagar kl. 16:00 — 07:00 och fran fredag 16:00 till mandag
07:00 samt helgdagar, tecknar vi varje hdst nu med Triennium Gruppen.

Vi har Jouravtal med KONE géllande hissarna. Om ett fel upptécks ring da
0771-50 00 00.

Vi har serviceavtal med TorMax for underhall av dérrarna. Detta innebar att vi
snabbare far ut servicepersonal for att atgarda uppkomna problem. Dessutom
ingar ett servicebesok under september manad.

Brf. Piggvarens Toppservice avtal med E.ON har andrats till B-service. Det
innebar att den veckovis avstamning av fjarrvarmeanldggningen utgar och vi
far tva servicebesok istéllet for ett. Vid servicebestk gors en funktionskontroll
av varmevaxlare, pumpar och ventiler. Dessutom kontrolleras att
reglersystemet fungerar som tankt. For att sékra funktionen byter E.ON vid
behov ut vissa slitagedelar direkt vid servicebesotket. Vid stdrre
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komponentbyten kontaktas féreningen. Andringen gjordes eftersom i
serviceavtalet med Schneider ingar évervakning av fjdrrvarmesystemet.

Foéreningen har féretagsabonnemang med Telia angaende bredband och
tillsvidare behaller vi var e-postadress brf.piggvaren@telia.com.

Vi har anlitat ett nytt féretag Sjélands Service f6r service av
balkonginglasningen. Kontaktuppgifter skickas ut till medlemmarna normailt
varje var. Varje medlem &r sjalv ansvarig for sina resp. balkonger, och varje
medlem faktureras separat.

Snickarboden har anvénts flitigt under aret.

Styrelsemotet i september avslutades med den arliga besiktningen. Foljande
atgardspunkter noterades:

e Kallare 3A brickor med ldgenhetsnummer ska limmas fast.
e Miljérum samtliga skyltar ska sattas upp.
e 3E cykelférrad, ny pump inférskaffas.

| 6vrigt befanns fastigheten vara i gott skick.

Sent i december 2019 fick vi beskedet att IMD, dvs. individuell matning och
debitering, ska momsbeldggas fr o m 2020. Detta innebar att moms ska anges
i avierna for forbrukning av varme och vatten. Pa grund av detta &r féreningen
momsredovisningsskyldig fr o m 2020.

Radonmatning utférdes i utvalda lagenheter under hésten 2019 och vintern
2020. Resultatet visar inga héga varden av radon i fastigheten. Snittvardena
lag mellan 20 — 30Bg/m3. Gransvardet for farliga nivaer ligger pa 200Bq. En
fullstdndig rapport har sants till kommunen.

Efter omfattande problem med belysningen i A-trappan installerades ny LED-
belysning i bérjan av aret. Varje lampa ar nu rérelsestyrd i motsatts till styrningen av
de gamla lamporna, som tandes och slacktes gemensamt av styrningen placera i el-
centralen.

Den 2 mars samlades medlemmarna i Féreningslokalen for att lyssna till
Raddningstjanst Syds information om brandskydd. Inga Corona-regler den gangen.
Mer information finns pa var hemsida piggvaren.se och pa Raddningstjansten Syds
hemsida rsyd.se.

Avtal med ICOPAL AB tecknades om omléggning av taket. Vi anlitade ocksa
en konsult fran Takplan fér kontroll av takarbetet. Arbetet pabérjades under
varen mitt i Corona epidemin. Férst gjorde en undersékning av placering av
elledningar och avloppsledningar. Gummiduken, som tacker taket, har belagts
med takbord och ovanpa detta svetsades ett nytt tatskikt. Ett problem var
atkomsten under balkongerna pa nordsidan vaning 6. Avstandet mellan tak
och balkong var for litet fér att kunna lagga tatskikt med tatskiktsgaranti under
balkongerna. Balkongerna fick lyftas bord med kran. Parkeringarna fick da
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utrymmas for att ge plats at kranbil. De 11 avloppsbrunnarna pa taket
behévdes bytas ut pa grund av lackage. Férdyrning med ca 50 000 kr.

Vi konstaterade att den gamla takbeldggningen var bristfalligt gjord. Speciellt
platbelaggningen pa krénen hade dalig tdtningen mot den gamla gummiduken
och dessutom hade inte rostfri skruv anvants. Vi beslét att byta ut hela
platlaggning, ca. 600 meter lang, runt hela takkrénet vilket férsenade och
férdyrade arbete med ca 300 000 kr.

Den utfallbara stege som férbinder planet med balkonger och évre taket
ansags inte saker. Vi beslutade att ta bort den. Ett stéllningstorn fick byggas
for att fa atkomst till den delen av taket. Det innebér att vi i framtiden far
anvanda en lift vid rengoring av denna takremsa. Platarbetena drog ut pa tiden
men efter semestern kunde takarbetet avslutas och besiktigas av konsulten
fran Takplan.

Vi tecknar ocksa ett underhallsavtal med ICOPAL AB om arlig service med
tillsyn och underhall av tak, taksadkerhet och brunnar. Besiktningsprotokoll
kommer att utfardas efter varje kontroll.

Den yttre tvattmaskinen fick motorhaveri i april och kostnaden var fér hdg for
att det skulle I6na sig att reparera den. Da aldern var 13 ar ink6ptes en ny
maskin av EP-service. Vi hade pa tidigare styrelsemdéte planerat att kéra
maskinparken tills en stérre reparation behdévdes och da byta ut mot PODABs
maskiner.

| april bestdmdes att férradet vid vintertrddgarden skulle stddas och sorteras
ut. Nu har vi fatt betydligt battre ordning och plats i férradet.

Under aren har det varit upprepade problem med témning av kérlen i
miljorummen vilket resulterar i dverfulla karl. Styrelsen har tagit in anbud och
en ny entreprendr for tdmning av restavfall blev Ohlssons dvs. témning av
pappersférpackningar, tidningar, plastférpackningar, metallférpackningar och
glas. Avtalet med Ragn-Sells har sagts upp, Efter gallande uppséagningstiden
tog Ohlssons éver témningen 2020-04-01. Dock verkar problemen fortsatta
eftersom medlemmarna inte vet om att nar karlen ar fulla att de skall ga vidare
till nasta miljérum. Ett 6verfullt karl téms inte

Ett filterbyte i féreningslokalens flakt gjordes i september och detta ska géras
varje ar. Ventilationen i féreningslokalen OVK besiktigas vart tredje ar. Nasta
besiktning kommer att ske hésten 2021. Ovrig ventilation OVK besiktigas vart
6:e ar och skulle ha gjorts hésten 2020. Pa grund av covid-19 har vi inte hittat
nagon som velat utféra besiktningen. Besiktningen utféres till stor del i
lagenheterna. Vi forsoker fa OVK besiktningen utférd i bérjan av 2021.

Raddningstjansten Syd gjorde ett tillsynsbesdk i mitten av augusti. Beslut om
atgarder efter tillsynen fick vi i september. Det blev anméarkning pa att de
vagledande utrymningsmarkeringarna i kéllaren var slackta. Genomféring av
ledningar i e-central i brandcellsgrans var otat. Pulverbomber/Pulversprinkler i
avfallsutrymmen hade ej genomgatt nagot utdkat underhall/service. Skylten i
foreningslokalen om att max 75 far vistas i lokalen samtidigt ska andras till
max 50. Detta pa grund av att 6ppningsbeslagen bestar av vred.
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| samband med tatningen av ledningarna i el-central gjordes ocksa arets
brandsyn 2020-10-16 av Brandservice Syd AB. Brandsléckare i féreningslokal,
shickarbod och tvattstuga kontrollerades, brandslackare i tvattstugan fick bytas
ut fér omladdning. Brandslackaren i foreningslokalen star pa tur for
omladdning 2021. Pulversprinkler i miljorummen bér bytas pa grund av alder.
Roékluckor kontrollerades och samtliga luckor var 6ppningsbara fran trapphus
och tak.

Enkater angaende behovet av laddstolpar for el-bilar delades ut till
medlemmarna under 2019. Undersékningen visade pa lagt intresse. Men
eftersom det borjar bli allt vanligare med laddbara bilar tecknade styrelsen ett
avtal med HSB Energiférvaltning om att underséka férutsattningarna for att
installera laddstolpar. Det géller placeringar och el-férsérjning av stolparna.

Styrelsen gjorde férra aret en undersokt om méjligheten att ersatta
ldgenhetsabonnemang med effekt/IMD-abonnemang for el. Vi har haft besdk
av EON som kunde konstatera att el-centralen vid férradet mellan B och C
trappa skulle behévas byggas om. El-matarna maste bytas ut. Det skulle
innebara en investeringskostnad pa ca. 200 000 kr. Till detta kommer
kostnader for métning och debitering och enligt beslut i dec 2019 skall IMD
belaggas med moms. | ar har undersékningen fortsatt. Techem har varit och
kontrollerat ev. ombyggnad av el-centralen vid férradet mellan B och C trappa.
Vi fick ett forslag om med lagre pris &n EONs forslag. Det kommer att kravas
stdmmobeslut for att inféra ett effekt/IMD-abonnemang.

| bérjan av september avslutade Com Hem de analoga sandningarna av TV
och Radio. TV-sédndningarna &r nu helt digitala och radio har utgatt helt.
Medlemmarna far nu ordna med egen antenn for att ta emot radioséndningar.
Det kan vara bra att ha en batteridriven radio vid till exempel elavbrott for
information om laget.

Under hosten 2019 fick vi besked fran HSB att Bolina 2.0 kommer att erséttas
med Bolina 3.0. Upphandling av detta har gjorts av HSB under hésten 2019.
HSB har nu skrivit avtal med Telia som leverantér. Valet foll pa Telia eftersom
de erbjuder den basta helhetslésningen till ett lagt pris och med hég service.
Har féljer nagra prisuppgifter fran Telias presentation. Bredband 1000 Mbit/s
80 kr/man eller Triple Play 169kr/man med bredband 250/250,
bredbandstelefoni, tradlds router, TV-paket mellan, TV-box och loT.

Pa féreningsstdmman 2020 godkandes styrelsens férslag, att ansluta alla
féreningens lagenheter till gemensam leverantér av bredband, med stor
majoritet. Styrelsen tecknade darefter avtal med Halebop om bredband
1000/500 Mbit/s till en kostnad pa 89 kr/manad. Den 1:a december blev alla
ldgenheter anslutna till Telias bredband (Telia hanterar internetuppkopplingen
och Halebop fakturorna). Styrelsen har ocksa arrangerat informationstraffar for
medlemmarna, en trappa i taget pa grund av covid-19. Fran HSB har Oliver
Curovic deltagit i informationstraffarna och den 2 december tillsammans med 2
medarbetare hjalpt medlemmar med installation och anslutning till internet.
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Manadsavgiften 89 kr. fér bredbandsanslutningen blev dessvarre férsenad och
kommer férst andra kvartalet 2021 pa avierna.

Schneider skulle under hésten 2019 ha ersatt det gamla Tac Vista systemet,
som Overvakar reglering av temperaturen pa varme och varmvatten, med
styrsystemet SmartX Controller AS-B24. Det blev uppskjutet till varen 2020,
men pa grund av covid-19 kunde det inte genomféras forran hésten 2020.

Det nya styrsystemet, SmartX Controller AS-B24 &r nu anslutet till ett nytt IP-
baserat 6vervakningssystem, EBO2.0. Anslutning &r pa 2Mbit/s fast ip-adress.
Ett serviceavtal har kdpts till med digital funktionskontroll och analys var 5:e
minut dygnet runt. Dessutom ingar larmévervakning, driftsupport och
Webbhotell. Vid alvarliga fel skickas SMS till 2 av styrelsen medlemmar.

Styrning av ventilationen ingar inte i Schneider atagande. Varvtalet fér en flakt
styrs av en frekvensomformare 0 — 50 Hz. Frekvensen satts nu med en
potentiometer 0 — 1 Kohm. Dessutom finns en strémbrytare for att starta och
stoppa frekvensomformaren, dvs. nar frekvensen gar ner till 0 Hz stoppar
flaktmotorn. For att bryta strommen helt maste man skruva loss sakringarna i
motsvarande el-central. Tryckskillnaden som flakten generar méts av en
voltmeter, som kan avlasas med en Bluetooth app i en smartphone. Dock &r
Bluetooth sandningen begransad till 10 m, vilket gér att man maste aka upp till
vaning 5 eller 6 for att kolla trycket. Den tidigare avlasningen av trycket styrdes
fran Undercentralen i kallaren vid trappa A. Det finns en tvinnad 2-ledate fran
UC till alla 5 apparatskapen for flaktarna. Med kommunikationsprotokollet
Modbus kan man avlésa trycket centralt med en mindre dator i UC. Métvarden
kan sen skickas vidare via internet, och MQTT-protokollet fér publicering, till
en Broker (= férmedlare). En annan dator kan prenumerera pa matvardena
och visa upp resultatet i t.ex. Googles Chrome, Microsofts Edge eller vad man
nu har for lasare. Arbete med detta pagar 2021:

Flakt FF1:10 tryck i Pa

[ Tryck flakt FF1:10 |:] Grundbonzrden tryck

90

80 | | i I ! ! I ] ; i ; i
14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00 02:00 04:00 08:00 08:00 10:00 1200 1500

Pa var hemsida finns en ny meny, "Ventilation”, for ytterligare information.

Belysningen vid infarten till parkeringen vid Linnégatan har bytts ut mot tva nya
pollare.

Avloppsledningar for ett begrénsat antal I1agenheter spolades 14 december.
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Spolaren anmaérkte pa att "vissa av kéken hade ratt hég grad av fett i
ledningarna som snart hade resulterat i stopp”.

Pa grund av detta vill styrelsen papeka att man inte ska skéljer disken innan
man séatter in den i diskmaskinen. Skrapa ner stérre matrester i
matavfallspasen. Torka av tallrikar och annat fran fett med hushallspapper och
lagg det i matavfallspasen.

Samtliga lagenheter spolas vart 5:e ar och daremellan utférs 2 spolningar med
ett begransat antal I1agenheter under denna 5-arsperiden. Samtliga lagenheter
spolades 16 jan 2019, men skulle gjorts hdsten 2018.

Underhallsplanen uppdaterades under senhésten med arbeten som utforts
under aret.

Digital breviada KIVRA

HSB Malmé ar ansluten till den digitala brevladan Kivra. Det innebar att du
som har Kivra slipper pappersavierna och kommer automatiskt att fa dina
avgiftsavier digitalt i Kivra. Du behdver alltsa inte gora ett aktivt val for att detta
ska hénda.

Detta géller for dig som har Kivra:

e Du far ett e-postmeddelande fran Kivra nér du far avierna fran HSB i
Kivra. Darfér ar det viktigt att du loggar in i Kivra och kontrollerar att dina
kontaktuppgifter stdmmer. Du loggar in enkelt med Mobilt BankID.

e Vill du inte langre fa avierna digitalt, staller du enkelt om till post for HSB
Malmé i Kivra.

e Du som har e-faktura som betalningsalternativ kommer inte att fa dina
avier i Kivra.

Du som har autogiro som betalningsalternativ kommer att fa din specifikation i
Kivra, men pengarna dras automatiskt som tidigare.

Information

Till de boende ges information dels vid arsstamman, dels vid féreningens
héstmoéte. Darutdver utkommer Piggvarens informationsblad 2 ggr/ar.
Information finns ocksa pa Brf Piggvarens hemsida. Dom&nnamnet
piggvaren.se ar registrerats hos Loopia AB. Hemsidans adress ar
www.piggvaren.se. Pa hemsidan finns bland annat en bokningskalender dar
uthyrning av lokaler har markerats. Réattighet att boka lokal har vicevarden,
som ocksa skoéter debitering av avgifter. En extra subdomén imd har
registrerats, imd.piggvaren.se. Pa dessa sidor finns information och statistik
over férbrukning av varme och vatten. Berakning av avgifter fér varme och
vatten gors ocksa dér.

Berattarkvallar och andra aktiviteter
Nya arrangorer till berattarkvallar efterlyses. Férhoppningsvist ar 2021 da
vaccination gjort det mgjligt att ater anvanda féreningslokalen.

Fredagen den 14 februari hade Cecilia Hakanson och Ingrid Jensen inbjudet
Piggvaren-bor till en Quiz-kvall med trevliga fragor som vi i grupper fick sitta
och fundera éver.
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| mars bérjade covid-19 smittan 6éka och begransning fér antalet personer som
fick vistas i féreningslokalen satte stop fér berattarkvéllarna under resten av
aret.

Pa eftermiddagen den 7 maj fick vi besdk av Linda och Lars som kallar sig
Gards-turnén. Det ar HSB som sponsrar detta under corona- epidemin.

De stod mitt pa grasmattan med sina instrument och férstarkare och spelade
och sjéng med fin och varierande musik. Piggvaren-borna som lyssnade, stod
glest placerade, satt pa bankarna eller hangde pa balkongerna, fick en harlig
musikstund. Manne small det en eller annan champagnekork under
lyssnandet.

Arets Grillafton, som brukar arrangeras i bérjan av juni fick stéllas in.

Aven var sedvanliga julfest fick stéllas in i ar. Istéllet beslutade styrelsen att
varje lagenhet skulle fa en julklapp som ersattning for julfesten. Det blev ost
med tillbehor fran Ostboden pa Limhamn.

Mandagseftermiddagarna i vintertrddgarden ar ocksa mycket uppskattade och
ett tiotal personer brukar samlas dar fér en pratstund och lite fika. Aven detta
fick pausas men inte helt. Nar vadret tillatet har nagra suttit pa bankarna
utanfér huset eller stéllt ut bord och stolar pa grasmattan.

Det finns en canasta-grupp, som traffas torsdagar i féreningslokalen, men som
aven den har fatt pausat pa grund av smittspridningen.

Piggvarens filmklubb visar kvalitetsfilm sista tisdagen i manaden i
féreningslokalen, men med begransat antal deltagare utspridda i lokalen.

Pa grund av Coronaldget har Bodil Hagstrém fatt géra tva uppehall med
sittgympan under varen och hdsten nar smittspridningen var som varst.

Vi hann med en temakvall under hésten, dar UIf Sellberg berattade om EFT
den 28 okt i var lokal, innan smittlaget férvarrades.

Gistligenheten
Nya séngar ar pa plats i gastlagenheten. Lagenheten har fraschats upp med
nytt hyllplan och nytt bord.

Vicevirdens kontor
Vicevardens onsdagsoppet pa kontoret har pausats pa grund av epidemin.
Kontakt med vicevarden har fatt ske via telefon eller e-mail.

Motionsrummet
En roddmaskinen har reparerats.

Gistlagenheten och foreningslokalen
Gastlagenheten har under aret flitigt utnyttjats. Féreningslokalen har varit
uthyrd nagra ganger.
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Ekonomi

Vid budgetmotet hdsten 2020 beslutade vi att arsavgiften fér bostader 2021
ska vara oférandrad och blir da 654 kr/m?. Parkeringsavgiften har under aret
uppgatt till 200 kr/manad. Av féreningens 55 platser var 4 platser outhyrda
2020-12-31. Fyra platser var reserverade som gastparkering och tva som
handikapparkering.

Ekonomisk stiillning och resultat

2019-12-01 16pte bindningstiden for lanet pa 26 676 000 kr hos Stadshypotek
ut. Efter upphandling flyttades lanet till Nordea Hypotek med en ranta pa
0,97% och med en bindningstid till 2024-11-20, ingen amortering. Totalt
amorterar vi nu 500 000 kr per ar pa 6vriga lan.

Budgeten for 2021

En oférandrad arsavgift for bostader 2021 kommer att ge ett
bokféringsmassigt resultat efter fondavsattning pa — 490 986 kr. Detta beror
pa att avskrivningen nu ar linjar och inte progressiv som tidigare. Daremot blir
kassaflédet positivt 791 014 kr, se tabell nedan.

ARETS INBETALNINGAR 2021
Arsavgifter bostider (12 minader) +3212376
Ovriga inbetalningar + 800 349
ARETS INBETALNINGAR +4012 725
ARETS UTBETALNINGAR 2021
Personalkostnader -109 550
Fastighetsskotsel och stid -562 000
Reparationer - 150 000
Taxebundna utgifter - 775 000
Ovriga utgifter -162 604
Forvaltningsarvoden - 163 000
Ovrig drift -100 557
Periodiskt underhall ( Nytt tak 1500 000 ) -50 000
Fastighetsskatt -76 000
Avskrivningar évriga virdehdjande atgéirder - 19 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR DRIFT -2148 711
UTBETALNINGAR FOR KAPITAL 2021
Rénteintikter +3 000
Riintekostnader - 576 000
Arets amorteringar - 500 000
ARETS UTBETALNINGAR FOR KAPITAL -1 073 000
SUMMA ARETS UTBETALNINGAR -3221711
KONSTATERAT KASSAFLODE 791 014

Kommentar

Arets budgeterade kassafléde skulle da bli 791 014 kr. Enligt underhallsplanen
ska vi avséatta 500 000 kr ar 2021 fér kommande underhall. Arets budgeterade

kassafléde efter avsattning till underhall blir da 291 014 kr. Beloppet kan
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disponeras till sparande eller for planerat underhall alternativt till extraordinara
kostnader som kan uppkomma under aret.

Budgeterat bokféringsmassigt resultat 2021:

Kassafléde 791 014
Avskrivningar enligt plan -1282 000
Amortering 500 000
Resultat efter finansiella poster 9014
Avsattning till yttre fond -500 000
Resultat efter fondavséattning -490 986

Avsattning till yttre fond och avskrivningar motsvaras inte av nagra
utbetalningar.

Underhallsplanering 2020-2030

Istallet for Yttre fonden har vi anvént likvida medel i den bundna placeringen
hos HSB i sammanstallningen av underhallsplanen. Det kommer att finnas ett
overskott av likvida medel fram till 2027. Stérre underhall planeras under 2027.
Sammanstallningen bygger pa ett sparande av 500 kkr. per ar och en
indexupprakning med 2%. Underhallsplanen revideras vart 5:te ar och under
2018 gjordes en ny revision.

Datum: 2020-11-21

Visa: 10 ar

Inkludera dndringar: Nej

Ingdngsvirde: 1000 kkr
Avsittning: 500 kkr

Ar| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

Underhall| 0 98 | 1761 | 366 | 109 75 62 | 4920 | 151 24 59

Bunden placering | 1000 | 1402 | 141 | 275 | 666 | 1091 | 1529 |-2891 |-2542|-2066 | -1625
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Underhallsplanering 2020-2030
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B Underhall Bunden placering

Planerade atgarder under 2021

Covid-19 fortsatter at begrénsa aktiviteter, i varje fall under férsta halvaret.
Nar vaccinationen kommit igang, och fatt effekt, hoppas vi kunna ga tillbaka till
en normal verksamhet.

Virme/Vatten

Avgiften for kallvatten kommer att héjas till 12,04 kr/kbm fr om feb 2021.
Lagenhetsavgiften till VASYD hojs ocksa vilket innebér att "Tillagg
varmekostnad” kommer att héjas fr o m feb 2021 till 115 kr/manad.

EON har inget fast pris pa fjarrvarme. Det varierar under aret, l&gst under
sommaren och hégst under vintern. EON féréndrade i prismodellen 2019. Det
ar nu tva sasongsnivaer for energi-pris/lkWh, istéllet for tidigare tre. EON har
inte angivet nagon avgiftshéjning i % fér 2021. Men den totala férandringen,
inklusive effektpris och flédespris, brukar innebara en héjning med 2,4 % for
en fastighet med vél fungerande undercentral. Prish6jning av Varme och
vatten hojer ocksa varmvattenpriset till 56 kr/lkbm. Momsbelaggning av IMD
redovisas i medlemmarnas avier varje kvartal numera.

Fastigheten

OVK-besiktning av ventilationen kommer att utféras 2021 om inte covid-19
satter stopp for det. System for dvervakning av ventilationen kommer att
fardigstallas i bérjan av 2021. Ev. byte av trappbelysning som gjordes i A-
trappan. Resultat av underékningen av installation av ladd stolpar kommer vi
att fa i borjan av 2021 fran HSB Energiférvaltning.

Triadgarden
Sedvanligt underhall kommer att utféras. Bankarna pa sédersidan skall malas
med parkgront. Vi planerar att géra om planteringen mot Polgatan.
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Underhallsplanen

Den férsenade OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilationskontroll) av F-
systemet for lagenheter skall enligt underhallsplanen goéras i samtliga
lagenheterna 2021. Detta ska goras vart 6:te ar. Innan OVK ska rensning av
imkanaler och ventilationskanaler fér F-system till lAgenheter géras. OVK-
besiktning FT/FTX-systemet i fdreningslokalen hésten 2021.Detta gbres vart
3:dje ar. Ev. dammbindning/h&rdning av betonggolv i férraden, mangden &r
exklusive férraden.

Ekonomi

Lanet pa 11 192 664 kr med rénta 1,08% och amortering 300 000 kr hos
Stadshypotek AB kommer att konverteras 30 jun 2021. Ovriga lan konverteras
aren 2022 och 2024.

Covid-19

Nar detta skrives, bérjan januari 2021, har regeringens Coronalag bdérjat galla.
Den begransar antalet deltagare i festlokaler till 8 personer. Eftersom det ar
féreningen som &r ansvarig for uthyrning av féreningslokalen blir det omgjligt
att hyra ut lokalen sa lange lagen géller.
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Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3860 3 863 3793 3 667 3703
Rorelsens kostnader -5012 -3 222 -5720 -3 655 -3 155
Finansiella poster, netto -565 177 -799 -179 -907
Arets resultat -1 717 -135 2727 -768 -358
Likvida medel & fin. placeringar 1580 2423 1723 3736| 3186
Skulder till kreditinstitut 51169| 52669 53169 53669| 54069
Fond fér yttre underhall 0 500 0] 1085 1387
Ba|ansoms|utning 154101 156 196| 156 795| 160 098 | 160 842
Fastighetens taxeringsvérde 135 000| 135000 119 000| 119000| 119 000
Soliditet % 66% 66% 66% 66% 65%
Réntekostnad/kr/kvm 116 161 165 163 187
Laneskulder/kr/kvm 10 615 10 717 10 819 10929 11002
Avgifter kvm/kr 654 654 *599 *599 **599
* Avgiftsfri manad
** Sénkning med arsavgiften med 10% och avgiftsfri manad
Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73 666 000 29 539 000 500 000 -808 564  -135 169
Resultatdisponering under aret -135 169 135 169
lanspraktagande 2020 av yttre fond -1 000 000 1 000 000
Avsattning ar 2020 yttre fond 500 000 -500 000
Arets resultat -1717 522
Belopp vid arets slut 73 666 000 29 539 000 0 -443 733 -1 717 522
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Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat -443 733
Arets resultat -1 717 522
Summa till stammans férfogande -2 161 255

Styrelsen foreslar foljande
disposition
Balanseras i ny rékning -2 161 255
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

17

Not

N

2020-01-01
-2020-12-31

3860012
3860 012

-3455 030
-194 011
-80 736

-1 282 598
-5 012 375
-1 152 363

6270
-571 429
-565 159

-1717 522
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2019-01-01
-2019-12-31

3 863 290
3863 290

-1 630 382
-223 938
-84 630

-1282 598
-3 221 548
641 742
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-776 911
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2020-12-31

6 152 219 837
7 4 800
152 224 637

8 500
500
152 225137

291

580 167

10 295 281
875739

1 000 000
1000 000

1 875 739

154 100 876
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2019-12-31

153 502 435
4 800
153 507 235

500
500
153 507 735

235
622 680
264 997
887912

1 800 000
1 800 000

2 687 912
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12, 13

11,12, 13

14

2020-12-31

103 205 000
0
103 205 000

-443 733
-1717 522
-2 161 255

101 043 745

40 776 000
40 776 000

11 392 664
169 625
148 718
570 124

12 281 131

154 100 876
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2019-12-31

103 205 000
500 000
103 705 000

-808 564
-135169
-943 733
102 761 267

52 168 664
52 168 664

500 000
77 480
143 842
544 394
1265716
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2020-01-01
-2020-12-31

-1717 522
1282 598

-434 924

-30 350

122 751
-342 523

-500 000

-500 000

-842 523

2422 618
1 580 095
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-2019-12-31

-135 169
1282 598

1147 429

55512

-3790
1199 151

-500 000

-500 000

699 151
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvirde
och forvintad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 120 ar.

Arlig avskrivning p& byggnad uppgar till 0,87% och pa tillkommande komponent (IMD) 10%.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 3212375 3212376
Hyresintédkter garage och p-platser 111 806 98 006
Vatten 79 562 80 702
Uppvéarmning 408 472 422 226
Ovriga intikter 47797 49 979
Oresavrundningar 0 1
3860012 3 863 290
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Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard
Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
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2020

2153232
366 123
91 333
384 370
108 743
51369
75 737
224 123
3455030

2020

99 849
9700
84 462
194 011

2020

56 000
15 000
9736

80 736
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2019

269 235
406 911
98 315
413 511
116 215
53751
72 981
199 463
1630 382

2019

127 671
9500
86 767
223 938

2019

55 067
14 683
14 880

84 630



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org.nr 769612-2402

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde virdehdjande atgérder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Utgors av skulptur i tradgarden.

Not 8 Andelar
HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skatter, skattekonto
Avrikningskonto HSB Malmo

2020-12-31
145 202 350

193 000
145 395 350
-10 164 565

-1 282 598
-11 447 163

133 948 187
86 000 000
49 000 000

135000 000

133 948 187

18 271 650
152 219 837

2020-12-31

4 800
4800

4800

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

72
580 095
580 167
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2019-12-31
145 202 350
193 000

145 395 350
-8 881 967

-1282 598
-10 164 565

135230 785
86 000 000
49 000 000

135000 000

135230 785

18 271 650
153 502 435

2019-12-31

4 800
4 800

4 800

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

62
622 618
622 680



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org.nr 769612-2402

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

680
294 601
295 281

2019-12-31

3281
261716
264 997

11 392 664 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och l&nen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden 4r 500 000 kr

Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Nordea Hypotek 1,49 2022-06-15
Stadshypotek 1,16 2022-04-30
Stadshypotek 1,08 2021-06-30
Nordea Hypotek 0,97 2024-11-20
Not 13 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader-1an
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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2020-12-31

40 776 000
11392 664
52 168 664

Lanebelopp
2020-12-31
7 150 000

7 150 000
11 192 664
26 676 000
52 168 664

2020-12-31

60 269 000
60 269 000

2020-12-31

49 341
182 193
338 590
570 124
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2019-12-31

500 000
52 168 664
52 668 664

Léanebelopp
2019-12-31
7250 000
7250 000
11492 664
26 676 000
52 668 664

2019-12-31

60 269 000
60 269 000

2019-12-31

51575
181 485
311334
544 394



HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
Org.nr 769612-2402

Limhamn / 2021

Anders Carlquist Allan Aulin
Ordférande Ledamot
Ingrid Jensen Bo Jenskog
Ledamot Ledamot
Nils Peder Skreden Barbro Molin
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Eva Grennert Ingrid Frankman
Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
BoRevision AB

Mohammed Daabas
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Piggvaren pa Limhamn, org.nr. 769612-2402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Piggvaren pa
Limhamn for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Piggvaren pa Limhamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Limhamn

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Eva Grennert Ingrid Frankman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Brf Piggvaren pa Limhamn
769612-2402

Rapport fran valberedningen till styrelsen i Brf Piggvaren 2021

Valberedningen, bestdende av Siv Ek, Ingegerd Nilsson och Mona Miraglia har pa grund av
radande pandemi enbart haft tre moten under det gangna aret. Ett av motena tillsammans med
styrelsen for Piggvaren i mars 2021.

Valberedningen vill framfora sitt varma tack till styrelsen for det engagemang
och det arbete den lagt ner pa huset under det gangna aret.
Siv Ek avgar och vi tackar henne for de aren hon varit med i valberedningen.

Valberedningen vill d4ven tacka revisorerna Ingrid Frankman och Eva Grennert.
Till valberedningens stora glddje har bada tackat ja till ett nytt ar.

Valberedningens forslag till styrelse, revisorer och valberedning vid
Arsmotet 2021:

Anders Carlqvist omval 2 ar 2023
Allan Aulin omval 2ar 2023
Ingrid Jensen omval 2ar 2023
Bo Jenskog kvarstar 1 ar 2022

Nils Peder Skreden kvarstar 1 ar 2022

Revisorer:
Ingrid Frankman
Eva Grennert

De viljs for ett ar i taget, liksom valberedningen som bestér av:

Mona Miraglia, Siv Ek och Ingegerd Nilsson.

Siv Ek avgér och tackar for sig.

Valberedningen foreslar Mona Miraglia som ordférande i1 valberedningen.
Forslag till ny ledamot 1 valberedningen: Ulla Archer.

Forslag till styrelsens arvode: 57 000 kr.
Forslag till revisorernas arvode: 7 500 kr.
Forslag till arvode for ledamaéter i valberedningen: 7 500 kr.

Totalt avsitts 72 000 kr. 1 arvoden, att jamfora med 1,5 prisbasbelopp for ar 2021 som é&r
71400 kr.

Mona Miraglia
ordforande 1 valberedningen

28

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 0e63679b186e371cec747035c0aeeb45c2b07f724df3c4c3304249c0c5hb771c8a0dc81ffd41b2e2ffda63519a99fc36b18f1b0bc08d8fa67145951582c477631



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att

eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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