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Stadgar for bostadsriittsforeningen Pelaren

antagen vid stimma 2020-05-23 och extra stimma 2020-06-13

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn ar Bostadsrittsforeningen Pelaren.

§2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvidndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt sidte 1 Malmo kommun, Skane lan.

§4 Medlemskap

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsratt 1 féreningens hus. Juridisk person kan beviljas intrade
om styrelsen sa beslutar.

§ 5 Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller arsavgift for varje lagenhet.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sé att den, i forhallande till lagenhetens yta, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635)
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhet virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning eller yta. Kostnad for TV och bredband betalas per lagenhet.



§ 6 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift 4r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt for foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foéreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§7 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamoter med lagst O och hogst 3
styrelsesuppleanter. Samtliga styrelseledaméter ska vara medlemmar 1 féreningen.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie foreningsstaimma, eller for tid av tva ar vaxelvis beroende pa funktion och
uppdrag 1 styrelsen.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet nérvarandes antal Gverstiger hélften av hela
antalet styrelseledamoter.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nar
for beslutsforhet minsta antal ledamoter dr narvarande.

Ledamot som handlar 6ver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan
uteslutas med omedelbar verkan. Styrelsen kan begara skadestand for ogiltigt handlande.

Styrelsen far for den 1opande forvaltningen av foreningens egendom utse en vicevard, vilken
sjalv inte behover vara medlem i foreningen, eller ett fristaende forvaltningsbolag.

Forvaltaren atgirdar akuta situationer som ror fastigheten efter samrad med styrelsen.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans tillatelse ta ifran foreningens
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om eller bygga till sadan
egendom.



Styrelsen eller firmatecknarna, tva i forening, far besluta om inteckning eller annan
inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt. Attest av fakturor o dyl ska vara tva i
férening,

Styrelsen aligger dven att:
- uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

- uppritta och arligen f6lja upp underhéllsplan for genomforande av underhall av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte ridkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisor éligger att I6pande granska foreningens riakenskaper och styrelsens forvaltning, att
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma presentera revisionsberittelse och ars-
redovisning.

§ 9 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast 6 veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltnings-
berittelse.

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma och senast tva veckor fore extra forenings-
stamma.

Kallelse till foreningsstaimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.



§ 12 Arenden pi ordinarie respektive extra foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.
Vid ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

1.  val av ordforande och protokollforare vid foreningsstimman

2. godkédnnande av rostlangden

3. wval av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5.  faststdllande av dagordningen

6.  styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

8.  beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10.  beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. wval av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12.  val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.  val av valberedning

14.  ovriga foranmélda drenden.

15. stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1 — 5 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 13 Medlems rost

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa forenings-
stimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make/-
maka, foraldrar, syskon eller barn far vara bitriade eller ombud.



§ 14 Bostadsriittshavarens respektive foreningens ansvar och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhorande utrymmen i gott
skick, om inte annat bestamts i stadgarna eller foljer av denna paragraf. Detta géller daven
marken/uteplatsen om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen av marken.

Bostadsrattshavaren ansvarar for foljande utrustning/funktioner tillhorande lagenheten:

Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatutrymmen.

Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhorande lagenheten.

Ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el som
foreningen forsett lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte
tjdnar fler lagenheter. Armatur for vatten (blandare, duschmunstycken m m) inklusive
packningar, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledningen. 1 fraga om
vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast for malning,

Sakringsskdp och dirifran utgdende elledningar i ldgenheten.

Ytterdorren med tillhérande karm saval inre som yttre och till ytterdérren horande handtag,
ringklocka, brevinkast, tatningslister och lasanordningar. Vid byte av lagenhetens ytterdorr
ska den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning, ljud-
dampning samt utseende.

Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhorande beslag och handtag, vadringsfilter
och tatningslister. Motsvarande géller dven for balkong- och altandérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkong- och altandorrar samt inglasningspartier.

Golvbrunn inklusive klamringen, rensning av golvbrunn och vattenlas, eldstader och
braskaminer, rokgangar.

Tillse att minst en brandvarnare dr 1 funktion.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhallning och snoskottning. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens
ytskikt och insidan av sidopartier, fronter, markis inkl motor och reglerutrustning samt tak.
Malning utfors enligt bostadsratts-foreningens instruktioner.

Foreningen ansvarar for:

Reparation av ledningar for avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilationskanaler om
foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en lagenhet.
Foreningen har underhallsansvar for ledningarna for avlopp, el och vatten samt
ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med och som inte &r synliga i
lagenheten.

Ifraga om stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringstavla.



- Mailning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i forekommande fall kittning,

- Reparation i anledning av brand eller rorledningsskada 1 14genheten, dock inte om skadan
uppkommit

1. genom bostadsrittshavarens vallande eller

2. genom vardslashet eller forsummelse

a. av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller géster till denne,
b. nagon annan som bostadsrattshavaren har inrymt 1 lagenheten, eller

c. nagon som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om ohyra forekommer i lagenheten ska motsvarande tillamplighet gélla som vid brand eller
rorledningsskada.

§14a

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i § 14 i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen sa snart som mojligt, far foreningen akut
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstianka att ett foremal ar behiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§14b

Foreningen far ata sig att utféra sadana lingsiktiga underhallsatgirder som enligt vad som
ovan sagts bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma
och far endast avse dtgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av foreningens hus, som beror bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 15 Forindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion och vatutrymmen, dndring 1 befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller
vatten eller annan visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand
om inte atgirden &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ritningar pa atgédrden
ska dverlamnas till styrelsen for godkdnnande innan arbetet paborjas och arbetet ska utforas
fackmannamassigt.

Bostadsrittshavare som foretar ej tillatna forandringar i ldgenheten utan styrelsens med-
givande kan bli ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsforeningen.



§ 16 Anviindning av liigenheten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte inrtymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrattshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan ldgenheten far tilltridas och sker inte rittelse inom en méanad fran anmaning,
far foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande.

Haves avtalet, har foreningen ritt till erséattning for skada.

§ 17 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. T ansokan ska skilet till upplatelsen anges,
samt till vem lagenheten ska upplatas. Styrelsen ger tillstand till upplatelse for ett ar i taget.
Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att viagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyres-
namnden.

Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen
saledes bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

« bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse.

§ 18 Tilltride till Liigenheten

Foretradare till bostadsrittsforeningen har ratt att komma in 1 lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utfoéra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 14 a.

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap. 11§ Bostadsrittslagen eller
nér bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap. Bostadsrattslagen, ar bostadsrittshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handriackning.



§ 19 Ordning och skick

Nir bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hialsan eller
annars forsimra deras boendemiljo.

Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt 1aktta allt som fordras for att bevara ordning och gott
skick inom eller utanfor lagenheten/fastigheten.

Bostadsrattshavaren ska noggrant se till att detta foljs av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap. § 12, tredje stycket 2 1 Bostadsrittslagen.

Om det forekommer storningar i1 boendet, ska féreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att
se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sédger upp bostadsriattshavaren med anledning av
storningarna dr sérskilt allvarlig med hénsyn till deras art eller omfattning (sédrskilt allvarliga
storningar 1 boendet).

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och siker-
stalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§ 21 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20. De
overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

§ 22 Upplosning av foreningen

Om féreningen uppléses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas andelstal.

§ 23 Forsikring

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring. Bostadsritts-
havaren ar skyldig att teckna speciell glasruteférsakring om sa erfordras pa grund av
lagenhetens eller lokalens storlek pa fonster

Bostadsrittsforsikring tecknas av foreningen 1 foretagsforsakringen.



§24 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

Undertecknade styrelseledamiter intygar att ovanstiende stadgar har blivit antagna av fSreningens medlemmar pé

ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2020 och pa extra foreningsstimma den 13 juni 2020.

Ase Freij Lars-Frik Nilsson

Liselotte Bengitson
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Lars Andersson



