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Registrerade av Bolagsverket 2010-06-01 (Andrade 2014-07-17, 2018-04-25, 2019-04-24
och 2020-08-20.)

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Paviljongen 769616-7266 i
Limhamn.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna
for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.

Gemenskapen ar en viktig del av boendekonceptet. Féreningen har till andamal att verka
for medlemmarnas intresse av service och komfort genom ett boendekoncept som erbju-
der service, tillgang till gemensamma utrymmen och anlaggningar samt varierande aktivi-
tetsutbud.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate i Malmé kommun, Skane lan.

§ 4 Allmanna bestammelser om medlemskap i féreningen

Intrade i féreningen kan beviljas den person som

1. kommer erhalla bostadsratt genom upplatelse i foreningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i foreningens hus.

Styrelsen ager ratt att utan sarskild motivering avsla medlemsansdkan fran juridisk person.

Bosattningskrav. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i bo-
stadslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Andelsdgande. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far forvdagras medlemskap i
foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner
eller sddana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

En Overlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten overgatt till vagras medlemskap. Detta
galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i
dessa fall forvarvaren inte antagits som medlem skall féreningen [6sa bostadsratten mot
skalig ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap. 1§ andra stycket bostadslagen
far utdva bostadsratten utan att vara medlem. Tre ar efter sadant forvarv far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon
som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana doédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras
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intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i fore-
ningen har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for forvarvarens rakning.

§ 5 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 6 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére forenings-
stamman och ska utfardas senast tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller brev med posten. Till medlemmar som uppgivit en e-postadress far kallelse dock
ske per e-post, savida det inte finns anledning att anta att e-postadressen ar inaktuell eller
inte fungerar. | den man det inte strider mot lag far kallelse ske genom anslag pa lamplig
plats inom foreningens fastighet. Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa motsva-
rande satt eller skickas ut som brev/e-post. Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse
kravs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel. Bostadsrattsforeningen far aven till med-
lemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvdnda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektro-
niska hjalpmedel anges i lag.

§ 7 Arende pa ordinarie foreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. foéreningsstammans dppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. fraga om néarvaroratt vid foreningsstamman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berattelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den fast-
stallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fore-
ningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och eventuella suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleanter

19. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning

22. av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

23. foéreningsstammans avslutande.

§ 8 Medlems rost och utomstaendes narvaro
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bo-
stadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stadllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa fore-
ningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitréade eller ombud.

Foreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast
om det bitrads av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman. Om-
bud, bitrdden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid forenings-
stamman.

§ 9 Styrelse
Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 7 styrelseledamoter med lagst 0 och hogst 4 styrel-
sesuppleanter.

Ledamoter och suppleanter valjs pa foreningsstamman. Ledamoter och suppleanter viljs
for hogst 2 ar, och kan véljas om.

§ 10 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvalt-
ning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie férenings-
stamma for den tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéattelsen
lamnad senast tre veckor fore féreningsstimman. Om revisorerna har gjort sdrskilda
anmadrkningar i sin revisionsberdttelse ska styrelsen ldamna en skriftlig forklaring 6ver
anmarkningarna till den ordinarie féreningsstimman. Arsredovisningshandlingar, revis-
ionsberattelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen
ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa vil-
ken de ska behandlas.
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§ 11 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas ef-
ter forbrukning eller yta.

Insats, rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstamma. Arsavgift fordelas pa lagenheten i forhall-
and till lagenhetens andelstal. Beslut om andring av andelstal ska fattas av forenings-
stamma. Om beslutet innebéar rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen
blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rostande pa stamman gatt med pa beslutet.

Utover arsavgift betalar medlemmarna dven en serviceavgift for de tjanster som inkluderas
i boendekonceptet. For varje lagenhet utgar en serviceavgift per boende som fyllt 15 ar.
Om en lagenhet saknar boende utgar en (1) serviceavgift. Medlem ansvarar for betalningen
av andra i lagenheten boendes serviceavgifter, vilka inte ar medlemmar i féreningen. Som
boende i en lagenhet betraktas personer som ar folkbokforda i lagenheten samt personer
som ar bosatta i lagenheten utan att vara folkbokférda dar, samt person inneboende langre
an en manad. Serviceavgiften erlagges manadsvis i forskott, samtidigt med arsavgiften. Ser-
viceavgiften ar indexerad och kan saledes 6ka. Serviceavgiftern kan dven 6ka om utbudet
av tjanster inom boendekonceptet utdkas efter beslut pa féreningsstamma.

§ 12 Ovriga avgifter

Utover insats och de avgifter som anges i § 11 kan foreningen ta ut upplatelseavgift,
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse efter beslut
av styrelsen. Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid Overgang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméan forsakring. Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av gallande prisbasbelopp. Pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse far foreningen ta ut en arlig avgift om hogst 10% av
géllande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far avgiften tas ut efter
det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplatelse be-
talas av bostadsrattshavaren. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder
som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.

§ 13 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppréatta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar be-
siktiga foreningens egendom.
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§ 14 Fonder
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattningen till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 13.

§ 15 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Idagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldig-
het. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Bo-
stadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skotsel av
marken samt foreningens ordningsregler for fastigheten och de gemensamma ytorna. Det
ar alla medlemmars ansvar att sakerstalla att foreningens ordningsregler foljs. Foreningen
svarar i ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for skador och oldagenheter som bostadsrattshavaren,
ovriga i hushallet eller gaster orsakar foreningen eller andra boende i foreningen. Detta
géller dven skador och olagenheter som uppkommer pa de gemensamma ytorna.

Bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar

A.) Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar
att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna betraffande:

1. fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,ytskikt pa rummens vaggar,golv och tak
jamte den underliggande behandling som kravs for att anbringa skikten pa ett
fackmassigt satt.

2. icke barande innervaggar.

3. inredningilagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten t.ex. kéksinred-
ning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin/torktumlare, sanitetsporslin, el- och
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopp-
lingar pa vattenledning till denna inredning.

4. ledningar for avlopp och vatten till de delar de ar synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella lagenheten.

5. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

6. klamring runt golvbrunn,rensning av golvbrunn och vattenlas.

7. ventilationsaggregat, kylaggregat och ventilationsdon. Av miljo- och sdkerhetsskal
ska filtret i lagenhetens ventilationsaggregat arligen bytas. Styrelsen ombesorjer att
det finns filter och hjalp for filterbyte, mot en kostnad som debiteras utover arsav-
giften. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens
tillstand.

8. ldagenhetens fonster och dorrar med tillhérande beslag, handtag, gangjarn, lister,
foder, karmar, tatningslister samt 13s inklusive nycklar och passerkort (bo-
stadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterdoérrs och fonsters yttersidor).
Ny ytterdorr och nya fonster skall motsvara de normer som vid utbytet géller for
brandklassning, ljuddampning samt vad som foreskrivs i foreningens anvisningar.

9. glasifonster och dorrar.

10. malning av radiatorer och viarmeledningar.

11. lagenhetens gruppcentral och darifran utgaende elledningar, brytare, eluttag och
fasta armaturer.
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12. anordningar for informationsdverforing som endast betjanar den aktuella lagen-
heten fran 6verlamningspunkt/TV-, tele- och datacentral i lagenheten.

13. brandvarnare.

14. egna installationer.

15. till Iagenheten tillhérande forrad.

16. lagenhetens balkong, terrass, terrassavskiljare, tradack eller uteplats inklusive in-
redning sasom markis och ev. inglasning. Bostadsrattshavaren svarar for
renhallning, sndskottning, malning enligt bostadsrattsforeningens anvisningar samt
merkostnader pa grund av inglasning eller markiser vid féreningens renoveringar.
Markis eller inglasning ska motsvara vad som foreskrivs i féreningens anvisningar.

Bostadsrattsforeningens underhalls- och reparationsansvar
B) Féreningen ansvarar for samt bekostar:
1. attféreningens egendom halls i gott skick.
2. de ventilationskanaler samt de ledningar for vatten, avlopp, elektricitet och Inform-
ationsoverforing, som foreningen har forsett lagenheten med och som betjanar fler
an en lagenhet eller bara betjanar den aktuella lagenheten men inte ar synliga i
lagenheten.
3. lackage pa ledningar for varme samt radiatorer som féreningen har forsett lagen-
heten med.

Har fuktskada uppstatt pa grund av bristande tatskikt och stommen fuktskadats fordelas
ansvar och kostnader enligt foljande:
C) Bostadsrattshavaren ansvarar fér och bekostar:
1. nedmontering av inredning sasom sanitetsporslin,ledningar mm
2. borttagande av skadat ytskikt
3. fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, ytskikt pa rummens véggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som kravs for att anbringa skikten pa ett
fackmassigt satt
4. atermontering av inredning sasom sanitetsporslin, ledningar m.m. enligt A3 ovan
5. skador isin helhet pa vaggar som inte ar barande enligt A2 ovan

D) Bostadsrattsforeningen ansvarar for och bekostar:
1. avfuktning (flakt- och energikostnad).
2. aterstallande av stomme. Byte golvbrunn och/eller ledning, som féreningen forsett
lagenheten med om foreningen bedomer att det behovs enligt B2 /6vrigt om skador
och underhall.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsum-
melse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller som dar utfoér arbete for
dennes rakning.

Detta galler i tillampliga delar dven om det féorekommer ohyra i lagenheten

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Sidan 6 av 7



I \ Stadgar

jy% Bostadsrattsforeningen Paviljongen i Limhamn
Org nr 769616-7266

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsratts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far endast avse
atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som beroér bostadsrattshavarens lagenhet.

Andrahandsuthyrning Upplatelse av ldagenhet i andra hand forutsatter godkdnnande av
styrelsen. Styrelsen har ratt att avsla en ansékan om andrahandsupplatelse eller att stalla
villkor for godkannande, sdsom att upplatelsen bara far ske under viss tid.

Bostadsrattshavarens anmalningsskyldighet Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till foreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som foreningen
svarar for enligt ovan.

Bostadsrattshavare ar skyldig att utan drojsmal till féreningen lamna uppgifter om namn,
fodelsear och fodelsemanad for alla som ér, blir eller upphor att vara boende i bostadsratts-
havarens lagenhet. Som boende betraktas personer som ar folkbokforda i bostadsrattsha-
varens lagenhet samt personer som ar bosatta i lagenheten utan att vara folkbokforda dar.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar f6r avlopp, vdarme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen.

§ 17 Sarskilda regler for giltigt beslut
1. Beslut att avhanda foreningen dess fasta egendom.
2. Beslut om andringar av § 2, § 4 andra stycket, § 9, § 11, § 15 forsta stycket eller §
17 i dessa stadgar.
3. Beslut att foreningen skall trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk per-
son.

§ 18 Upplosning av féreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 19 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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