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Brf Paviljongen i Limhamn
Org.nr 769616-7266

Styrelsen for Brf Paviljongen i Limhamn fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Foéreningens 10:e verksamhetsar

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att 1 bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter f6r
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2007 med inflyttning augusti 2009 pa fastigheten Limhamn
150:385 som foreningen innehar med dganderitt.

Fastighetens adress dr Kalkstensvigen 3, 5,7,9, 11 och 13.

Bostadsrittsforeningen ér ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Limhamn.

Fastigheten ir fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for de boendes lagenheter.

Féreningen har 129 bostadsldgenheter, lokaler fér gemensamma aktiviteter, Spa, restaurang och garage.
Man har dven 3 Gvernattningsldgenheter.

Total ldgenhetsyta 10 816 m?
Total lokalyta 5 382 m?.
Lagenheternas medelyta 84 m?.

Under éret har 13 (15) lagenhetséverlatelser skett.

Vid érets utgdng hade foreningen 163 (163) medlemmar i 129 lagenheter.

Styrelsen traffar samtliga nya kopare fore beviljande av medlemskapet for 6msesidig presentation och
information vilket har uppskattats.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Oavsett antalet medlemmar som nyttjar bostadsratten skall noteras att vid

stimman har en bostadsritt en rost.

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april 2019 och nirvarande var 71 st rostberédttigade medlemmar,
varav 4 st genom fullmakter.

Extra foreningsstdmma hélls den 2 oktober 2019 {or fyllnadsval till styrelsen.

Extra foreningsstdimma holls den 23 januari 2020 for fyllnadsval till styrelsen. B



Brf Paviljongen i Limhamn
Org.nr 769616-7266

Under verksamhetsaret har foreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen:

Ordf6rande Jonas Hult T.o.m. 19-07-13
Olof Omdal T.oom. 19-11-24
Christine Brimaro Thore  Fr.o.m. 20-01-23

Vice ordférande Olof Omdal T.0.m.19-09-13
Mats Gustafsson Fr.o.m. 20-01-23

Ekonomiansvarig Fredrik Magnusson

Sekreterare Kristina Fredin

Ledamot Ingrid Bernerup Aspegrén T.o.m. 20-01-20

Ledamot MariAnne Erlandsson T.o.m.19-12-19

Ledamot Kenneth Daneskér

Ledamot Johanna Dansk

Ledamot Kjell Elmegren

Suppleant Johanna Dansk T.o.m. 19-10-02

Suppleant Kjell Elmegren T.o.m. 20-01-23

Suppleant Kenneth Jonsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledaméterna Kristina Fredin, Christine
Brimaro Thore, Mats Gustafsson och Kjell Elmegren och suppleanten Kenneth Jonsson.

Four Gardens AB har under aret valt att inte utse en ordinarie ledamot eller suppleant till styrelsen, som
de har ritt till enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har under éret hallit 26 protokollférda sammantréden, varav 19 efter ordinarie stimma.
Styrelsen respresenterar dven féreningen i méten med 4F (fyra foreningar), Brukarrddet samt i
Fastighetsgruppen.

Tva informationsméten har héllits under aret.

Féreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Foreningsvald revisor har varit Werner Uhlmann och foreningsvald revisorssuppleant har varit Hans
Rydhég. Lars Johansson har varit extern revisor.

Valberedning har varit Lars Svensson, Monica Ljungkvist och Lisbeth Johnsson som sammankallande.
Louise Ost var sammankallande fram till den 2 oktober d4 Lars Svensson valdes in. 5
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsiret.

Under aret har féreningen utfért den obligatoriska OVK:n inkluderat rensning av luftkanalerna samt bytt
filter i respektive ligenhets ventilationsaggregat.

Underhall av ventilationssystem.

Féreningen har uppdaterat sin energideklaration.

Skisser och ritningar har uppréttats fér brandgasventilation for killarplan och plan 01 i Victoriahuset.
Brandgasventilatorerna #r besiktade utan anmérkning.

Myndighetskrav med foreldaggande den 2019-01-19 enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor
atgdrdade genom att krav pa 2 nya brandposter uppréttats i fastigheten.

Installaton av godkénd trappa till tak vid restaurangen.

Fasadskadorna pé hus 4, 5 och 6 har renoverats enligt 6verenskommelse med Victoria Park/Peab.
Fasadskada vid SPA &tgdrdad. Stensockel uppsatt vid entréerna pa hus 4, 5 och 6.

Sedumtaken har gédslats och toppdressats dér behov funnits.

Pumpar ar utbytta i reningsanldggningen i SPA samt i spegeldammarna. Pafigeldammen renoverad och
omdépt till Bl& Lagunen.

Renovering av utvindig markbelysning i parken samt fasadbelysning Victoriahusets framsida.
Utbyte av transformatorer till invandig belysning i Lounge och restaurangdel.

Framdragning av el till garage for att mojliggéra boendes installation av laddstolpar till elbilar.
En ugn har bytts i restaurangen.

Nedmontering och bortforsling av sopsugsutrustning.

Foreningen har godkint nya stadgar.

Foreningens hemsida har fatt ny kostnadsfri domén.

Fran och med Ar 2020 betalar foreningen full fastighetsskatt.

En utredning har startats om alternativa energilGsningar for att minska foreningens driftkostnader och
bidra till en béttre miljo. _

I
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Foreningen har valt att anlita Delphi advokatbyra som affarsjuridiskt ombud.

Bolaget Four Gardens AB (tidigare Victoria Park Service) hyr delar av Paviljongens fastighet och stir for
skotsel av tradgard, garage- och parkering. Four Garden ansvarar for servicen till de fyra féreningarnas
medlemmar genom att bemanna receptionen med concierge service, for- och eftermiddagskaffe, bio m.m.
och driver SPA, gym och restaurang som dven 4r Sppen for externa besokare. Four Garden fick ny
majoritetsdgare 2019-11-01.

Administrativ férvaltning
HSB Malmé svarar for den administrativa férvaltningen av foreningen, inkluderande redovisning,
bokslut, skatter, avgiftsaviseringar, Gverlételser, pantforskrivningar, fakturering, andrahandsuthyrningar,

medlemsregister m.m.

Underhillsplanen

Under éret har underhéllsplanen uppdaterats. I enlighet med foreningens stadgar avsitter styrelsen det

arliga genomsnittet till den yttre underhéllsfonden.

Ekonomi

Styrelsen har under &ret beslutat sig for att gora en storre genomlysning av féreningens ekonomi och

upprittade avtal med leverantorer. Foreningens ambition &r att varje kostnad ska tickas av intikterna.

Arsavgiften

Ingen Gkning av avgifterna genomfordes under 2019. Styrelsen beslutade att hija avgiften med 10% per

den 2020-01-01.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5676 5614 5489 5557 5719
Rorelsens kostnader -10 708 -9033 -9 142 -9 319 -8 865
Finansiella poster, netto 29 25 22 23 37
Rorelseresultat fore avskrivningar

och finansiella poster -1 309 303 69 -39 576
Likvida medel & fin placeringar 3609 4505 5000 4 829 5035
Fond f6r yttre underhall 1120 1 006 961 740 796
Balansomslutning 534 248 538772 542 624 546 099 549 924
Fastigheternas taxeringsvarde 223 300 187 642 187 642 187 642 138 033
Soliditet % 100 100 100 99 100
Avgift kr/kvm 220 220 214 212 207

>
W
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Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 554 523 642
Ianspréktagande ar 2019
yttre fond
Avsittning &r 2019 yttre
fond
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 554 523 642

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre

fond

1 006 273
-282 658

396 000

1119 615

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
1 ny rékning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-14 924 801 -3394 209
282 658
-396 000
-3 394 209 3394209
-5 002 856
-18 432 352 -5 002 856
-18 432 352
-5 002 856
-23 435 208
-23 435 208
-23 435 208

Totalt

537 210 905
0

0

0

-5 002 856
532 208 049

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

5675719
5675719

-5 942 421
-788 451
-254 154

-3722 475
-10 707 501

-5 031 782
28 964
-38

28 926

-5 002 856

2018-01-01
-2018-12-31

5613981
5613 981

-4752 164
-318 250
-240 309

-3722 475
-9 033 198

-3419 217
25 008

0

25 008

-3 394 209

§
7
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

529 424 958
529 424 958

529 424 958

258 763
2138209
925 819
3322791

1 500 000
1500 000

4 822 791

534 247 749

2018-12-31

533147 433
533 147 433

533 147 433

307 633
1513 240
803 849
2 624 722

3 000 000
3 000 000

5624 722

538 772 155

}
by
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

554 523 642
1119615
555 643 257

-18 432 352
-5 002 856
-23 435 208

532 208 049

756 138
0

158 053
1125 509
2039 700

534 247 749

2018-12-31

554 523 642
1006 273
555529915

-14 924 801
-3 394 209
-18319 010

537 210 905
355 254

8 496

69 847
1127 653

1 561 250

538 772 155

\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not

2019-01-01
-2019-12-31

-5 002 856
3722 475

-1 280 381

-93 178

478 450

-895 109

-895 109

4 504 588
3 609 479

2018-01-01
-2018-12-31

-3 394 209
3722 475

328 266

-365 963
-457 371
-495 068

-495 068

4999 656
4 504 588

$
I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvirde

och forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 4r.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. Enligt tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som 4r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets
omfoéring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond

enligt styrelsens beslut géllande 2019.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler, momsreg
Konsumtionsavgifter

Bredband

Ovriga intikter

11

2019

2378 832
908 512
1 873 808
154 800
359767
5675719

2018

2378 697
894 008

1 853 696
154 800
332780

5613 981 5

%
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvard
Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvirming

Vatten

Sophémtning
Fastighetsavgifter/fastighetsskatt
Ovriga avgifter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader externa
Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12

2019

775 089
1076 739
282 658
1099 432
1374 042
413 728
134 336
201 817
584 580
5942 421

2019

153 700

24 553
610 198
788 451

2019

186 000
20 000
48 154

254 154

2018

379 204
422767
304 323
924 999
1465 168
423 390
123 605
181 674
527035
4752 165

2018
148 485
21978

147 788
318 251

2018

182 000
20 000
38 308

240 308

S
N



Brf Paviljongen i Limhamn
Org.nr 769616-7266

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran
Skattekonto
Avrikningskonto HSB Malmgé ek.for.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Konsumtionsavgifter

Serviceavgifter

Forsakringar

KabelTV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupen intikt

Not 9 Kortfristiga placeringar

Rintesats

Placeringstyp
HSB Malmé ek. for
HSB Malmé ek. for

13

Y
1,200
0,870

2019-12-31

553 361 290
553 361 290

-20 213 857
-3 722 475
-23 936 332

529 424 958

157 500 000
65 800 000
223 300 000

409 424 546
120 000 412
529 424 958

2019-12-31

10 838
17 892
2109 479
2138 209

2019-12-31

334791
242704
132 253

73 864
142 207
925 819

Loptid

12 méan
12 mén

2018-12-31

553 361 290
553 361 290

-16 491 382
-3722 475
-20 213 857

533147 433

140 200 000
47 442 000
187 642 000

413 147 021
120 000 412
533 147 433

2018-12-31

0

8652

1 504 588
1513 240

2018-12-31

206 625
172 628
165 419

73299
185 878
803 849

Belopp

500 000
1 000 000
1500 000

g p
(v
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupen extern revisor

Upplupna styrelsearvode

Upplupna arbetsgivaravgifter

Upplupen fastighetsskotsel

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen renhéllningskostnad

Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intakter

Limhamn  2020-0Y -06

ne Brimaro Thore Mats Gustafsson

T

L ¥
.Kj 11 Elmegren \ Fredrik Magnusson
‘%@M@\ Tud
{ -

‘ o \

Kiristina Fredin

=00
Var revisionsberittelse har lamnats 10!‘1 Q Z

L Ol s

Werner Uhlmann
Av foreningen vald revisor

14

2019-12-31

26 460
79 112
24 857
26 315
98 779
204 642
3949
502 292
159 104
1125510

. “=-___'___
k Danaly l
enneth Daneskar

//’-7
/Lﬁ.ﬁ L —

A

Lars Johansson
Av fGreningen vald revisor

2018-12-31

23 838
202 000
33 047
25549
84 531
206 619
2 868
510 058
39143
1127 653



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Paviljongen i Limhamn, org.nr. 769616-7266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Paviljongen i
Limhamn f6r rakenskapséaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av foreningen har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en firstielse av den de! av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgérder som r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av i

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for for rakenskapsaret 2019 samt av enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget Revisorn utsedd av féreningen har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvar enligt dessa krav.

ansvarsfrihet for rakenskapséret. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och

&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e péndgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av féreningen professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
foreningens professionelfa bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana tgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malméden 20 /4 2020

Werner Uhlmann Lars Johansson
Av foreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiillda sédkerheter

Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen ar sékra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osédkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ér lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderéaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

18



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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