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Styrelsen for Brf Paviljongen 1 Limhamn fér hirmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Féreningens 11:e verksamhetsdr

Verksambheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2007 med inflyttning augusti 2009 pa fastigheten Limhamn 150:385
som fSreningen innehar med dganderitt.

Fastighetens adress dr Kalkstensvigen 3,5, 7,9, 11 och 13,

Bostadsrattsféreningen fr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte 1 Limbarn.

Fastigheten 4r fullvirdesfrsakrad, fram till 30 september 2020 hos Trygg-Hansa dérefter hos Folksam. {
fOreningens fastighetsférsdkring ingér bostadsrittstillagg f6r de boendes Hgenheter,

Foreningen har 129 bostadslégenheter, lokaler {6r gemensamma aktiviteter, Spa, restaurang och garage.
Foreningen har dven 3 dvernattningsligenheter. Per den 1 juni 2020 Gvertogs uthyringen av garage- och
parkeringsplatserna: 65 garageplatser, 4 MC-platser i garage och 53 utomhusplatser varav 13 édr
gastparkeringar.

Total lAgenhetsyta 10 816 m?
Total lokalyta 5 382 ?
Ligenheternas medelyta 84 m®

Under éret har 9 (13) lagenhetséverlatelser skett. Vid drets utgdng hade fSreningen 165 (163) mediemmar i
129 lagenheter. Styrelsen triffar samtliga nya képare fre beviljande av medlemskapet {6r Smsesidig
presentation och information:

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter 1 foreningen fr att mer dn en medlem kan
bo 1 samma lagenhet. Oavsett antalet medlemmar som nyttjar bostadsréitien skall noteras att vid stimman har
en bostadsritt en rost.

Ordinarie féreningsstimma fick genomfGras via postristning med anledning av COVID -19, Stdmman holls
den 17 juni och 101 réstberdttigade medlemmar deltog pd stdmman. D& drenden bordlades pé forsta
féreningsstdmman den 17 juni fick féreningen ha en andra kompletterande stdmma dér dessa frigor togs
upp. Den fortsatta stimman genomf6rdes den 15 juli och 91 réstberiittigade medlemmar deltog, 77 genom
postroster och 14 med fysiska roster. Pa ordinarie stimman genomfordes forsta beslutet om dndring av
foreningens stadgar.
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Extra foreningsstdimma hélls den:
23 januari 2020 for komplettering av nya styrelsemedlemmar. 66 r8stberittigade medlemmar deltog.
20 augusti 2020 for beslut om Andring av foreningens stadgar. Vid andra beslutet deltog 91 rstberittigade

medlemmar, 74 genom postrdster och 17 med fysiska rOster

Under verksamhetsdret har foreningen haft f8ljande fortroendevalda 1 styrelsen:

Ordférande Ingrid Aspegren Avgick 20-01-23
Christine Brimaro Thore  Fr.o.m. 20-01-23
Vice ordférande Mats Gustafsson Fr.o.m. 20-01-23
Sekreterare Kristing Fredin Avgick 20-06-17
Ledamot Kenneth Daneskar Sekreterare t.o.m. 20-11-30
Ledamot Johanna Dansk Sekreterare fr.o.m. 20-11-30
Ledamot Fredrik Magnusson
Ledamot Jorgen Hakansson Fr.om, 20-06-17
Ledamot Umer Anday Fr.o.m. 20-06-17
Ledamot Kjell Elmegren Avgick 20-04-14
Suppleant Kenneth Jonsson Fr.oam. 20-01-23

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma ar ledaméterna Fredrik Magnusson, Kenneth
Daneskér och Johanna Dansk samt suppleanten Kenneth Jonsson.

Four Gardens AB valde att inte utse en ordinarie ledamot eller suppleant till styrelsen, som de hade riit tll
enligt féreningens stadgar (fram tills Andringen av stadgarna).

Styrelsen har under &ret hallit 35 protokoliférda sammantriden (19 fore ordinarie stdmma och 16 efter).
Styrelsen representerar dven foreningen 1 méten med 4F (fyra foreningar), Brukarridet (fram till maj 2020)
samt 1 Fastighetsgruppen.

Under aret har delar av styrelsen deltagii 1 féljande kurser och utbildningar via Bostadsritterna: Nyitan med
stadgarna, Underhallsplan, upphandling och finansiering, Minimera riskerna som hyresvird, Hilla stdmma 1
kristider, Att omfordela ytor i fOreningen, Bittre kommunikation - mindre konflikter, Képa teknisk
forvaltming, Mojlighet till laddstolpar, Entreprenadjuridik och Milj6tank 1 f6reningen.

Styrelsen har anordnat ett informationsmoéte med fokus pa solceller och gett ut 25 informationsbrev/Brf
Paviljongen Informerar. Styrelsen har genomfdrt enk#tundersdkning som underlag till det framtida
servicekonceptet. Styrelsen anordnade “Lévens dagar” och hoststddning/forrddsrensning i samband med
hyra av containrar.

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

Lars Johansson har varit extern revisor. Féreningsvald revisor har varit Hans Rydhdg och foreningsvald
revisorssuppleant har varit Christine Smedjer.

Valbeéredning har varit Lars Svensson, Petra Hult och Lisbeth Johnsson som sammankailande.



Brf Paviljongen 1 Limhamn
Org.ar 769616-7266

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret.

Four Gardens AB (servicebolaget) hyrde delar av Paviljongens fastighet (gemensamhetsytorna) och stod fér
skotsel av trddgdrd, garage- och parkering samt ansvarade for leverans av avtalad service till Paviljongen
och de tre grannfSreningarnas medlemmar. Hyresavtalet med “servicebolaget” forverkades efter obetald
hyra i aptil manad. Four Gardens AB ansdkte om konkurs 6 maj och konkursforvaltaren lamnade lokalerna
till foreningens forfogande den 18 maj. En krGgare hyrde restaurangen i andra hand av Four Gardens fran
borjan av 4ret. I samband med fOrverkande av Four Gardens hyresritt si forlorade #Hven
andrahandshyresgésten sitt avtal, restaurangen ldmnades till foreningens forfogande den 10 oktober.

Delphi advokatbyrd har anlitats som affarsjuridiskt st6d under 4&ret. Forhandlingar gillande
Tillginglighetsavtalet mellan foreningen och &vriga tre foreningar som #r anslutna till det har pagitt sedan
maj, Paviljongen har foretritts av Delphi advokatbyra.

Omliggning av 18s efter Sverldmnandet av lokalerna. Overtag av administrering och hantering av
passersystemet och kameradvervakningssystemet i fastigheten. Uppgradering av kameradvervakningssystem
utférd.

Overtag av uthyming av garage- och parkeringsplatser, inventering av platserna, utSkning av
utombusplatser, nya avtal mellan foreningen och medlemmarna tecknade. Digital och transparent
kohantering infort via HSB. Rutiner f6r utfardande av betalningsanmaning enligt lag (1984:318) om
kontrollavgift vid olovlig parkering framtagna. Nya parkeringsskyltar uppsatta.

Overtag av uthyrning av Overnattningsrum; administrativa bokningsrutiner framtagna, skotselrutiner
framtagna, betallosning via Swish-konto kopplat till foreningen via HSB/Nordea.

Overtag av elabonnemang SPA.
Féreningens systematiska brandskyddsarbete (SBA) har utvidgats genom Svertaget av driften. Atgarder har
vidtagits i dvernattningsrummen, En Sversyn av hela SBA har pabérjats under dret och en handlingsplan for

fler forebyggande och forhindrande tgarder under 2021 #r framtagen.

Uppskattningsvis 3500 manstimmar fran frivilliga medlemmar, utdver anlitade entreprendrer, har bidragit
till aterstillande av hyresgéstens tidigare bristande skétsel och underhall:

- Overtag av skétsel av triddgérd och vriga uteomraden. Rabatter har rensats, hickar, buskar och grismattor
har klippts. Omplanteringar och nyplantering av vixter och l8kar har skett.

- Skétsel och underhdll av utomhusomrédet pd SPA inkluderat rengéring av stenplattor, staket, tradiick och
mobler. Renovering av utebelysning SPA och omvandling av tidigare rabatt med vacker sten.

- Tomning, rengdring och underhéllsitgirder utférda i Romerska badet, Jacuzzin och inomhuspoolen.
Omfogning #dngbastun, duschutrymmen och delar av golv. Rengdring och service pd gymutrustning

inkluderat utbyte av trasiga reservdelar.

- Storstiidning och fénsterputsning av alla tidigare hyrda ytor och &vertag av lopande stidning i
gemensambhetslokalerna. Initial grovstiddning i garaget. Mélning av golv i tradgirdsskjul och maskinrum.

Foéreningen har godként nya stadgar.

Oversyn av féreningens hantering av personuppgifter i enlighet med GDPR; gallring utford, ny rutin for'S
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raaillista inford och GDPR-brev till boende utformat och publicerat pd hemsidan.
Administrering och sikerstillande av filterbyte 1 samtliga lgenheters ventilationsaggregat.
Byte av kylmaskin till vinkillaren.

Service av tviittsiugorma.

Garageport; service och byte av skenor. Oversyn lnspump garage.

Sedumtaken har godsiats och toppdressats dir behov funnits. Utredning och Atgirdsplanering av
vattentickor vid tidigare monterade UV-brunnar pé taket (Victoria-huset) samt gamia avivfiningsrdr pa
Yictoria-huset.

Pabériat Sversyn av el- och belysningssysteret. Aterstalining och justering av tidsinstiliningar.

Fortsatt uiredning av alternativa energildsaingar f0r att minska foreningens driftkostnader fir att bidra till en
Bittre milid.

Utredning och kravsidlining pa nytt lassysteny/passersystemn paborjat.
Utredningar pabdriade enligt mandat frin extrastimma.

Avtal - och leverantrsiversyn har gepomforts, Vi har infort en inkGpspolicy dir varje krona ska omfatias gv
ett motiverat beshut. Inkdpspolicyn har inneburit dkad kostnadskontroll och kostnadsbespaningar. Tidigare
har enskild ledamot i styrelsen fatt bestilla arbeten upp mot 10.000kr medférande att kostnadskontroll
endast kunnat utforas 1 efterhand. Styrelsen tecknas av tvd och det omfattar afla avial. Genom att véilja bort
entreprendrer och leverantiren med oacceptabelt hoga pistag phd materiel och produkter s8kras att
foreningens pengar anviinds kostnadseffektivt.

Avtaisarbete som kommer immebiira ligre uigifier nistkommande & & framst omfGrhandling av
administrativ forvalining (HSB) sami uppsigningen av den tekniska fBrvaltningen (D-8Syd). Avialst med
Telenor for TV och bredband firmyades i april med firdelakiigare hastighet och uibud. Internetabonnenvany
i gemensambetsiokalen adderades till foreningens avtal utan kostnad, Byte av {Orsikringsbolag har skett och
omforhandling sker igen 2021, Gemensamt sndskottningsavial ar tecknat med grannforening, O
fordelaktigare pris.

Foreningen har under Aret startat bolaget Kalksten Park och Spa AB. Syftet med bolaget 8r att det ska
leverera service i ett nystartat boendekoncept. D2 nystarten dnpu ej har pdbbrjats, har verksamheten i
bolaget begrinsats till négra {8 serviceonwaden, som uppritthitlits oberoende av ett nytt boendekoncept.
Foreningen Ager samtliga aktier i bolaget. Aktickapitalet & SEK 100 000. Det egna kapitalet #r SEK 155
300 per 2020-12-31.

Planerat underbdll 2021:

Stam- och slamspolning.

Atgdirda vattenventiler som forhindrats under 2020 maa Covid -19.
Renpvering av duschar i SPA.

Aterstilla biografen; projekeor och ljudanldggning.

Forskoningsprojekt rabatter huvudentrén, E?
Sisdning och ommalning av platser och nummer i garaget.
Cykelrensning. e,
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Ovrigt 2021;

Fortsatt &versyn av leverantdrs- och serviceavial, el- och belysningssystemet, nitverkssidkerhet och byte
assystemy/passersystem. Fortsatt utredning enligt mandat {rén extrastimma.

Nir hyresavtalet med “servicebolaget” forverkades i april 2020 trédde delar av Tillginglighetsavtalet (TA) i
kraft. Féljden av detta blev att de tre grannfSreningarna som tidigare betalat for tillgdngligheten via
serviceavgiften till “servicebolaget”, skulle ersétta Paviljongen for den tillgdnglighet till fastighet som
avtalet reglerar. Efter utdragna férhandlingar, om den ekonomiska ersdttningen som dvriga foreningar skulle
betala enligt TA-avtalet, beslutades kvartal 1 2021 att en réttslig provning och en hdvning av TA var
nodvindig - di &terstart av service hindrades. Ett fSriikningsavtal triffades med Gvriga fSreningar och
avtalet upphdrde den 30 april 2021. Innebdrande att Svriga féreningar tillginglighet till Brf Paviljongens
fastighet upphért. Detta hindrar inte att nya avial avseende tillginglighet och service tecknas for framtiden

Administrativ férvaltning

HSB Malmd svarar for den administrativa forvaltningen av féreningen, inkluderande redovisning, bokslut,
skatter, avgiftsaviseringar, Overlitelser, pantforskrivningar, fakturering, andrahands-uthyrningar,
medlemsregister, digital kéhantering for garage- och parkeringsplatser med mera.

Tinderhilisplanen
Under ret har underhéllsplanen uppdaterats. I enlighet med foreningens stadgar avsitter styrelsen det &rliga
genomsnittet till den yttre underh&lisfonden.

Ekonomi

Styrelsen har under &ret pdbOrjat en systematisk genomlysning av fOreningens ekonomi, infort
ekonomirapporter for ekonomisk styrning och kontroll, infért inkdpspolicy och omférhandlat flera avtal som
leder till minskade kostnader framgent. Foreningens ambition 4r att varje kostnad ska tickas av intikterna.
Féreningen ar obelnad.

Arsavgiften

Mot bakgrund av att intdkterna inte tAckte driftkostnaderna och &rsavgifierna inte f6ljt utvecklingen av
ursprunglig ekonomisk plan Skades avgifterna tvd ginger under 2020. Aven efter avgiftshojningarmna r
avgiften/kvm vid slutet av 2020 endast 290 kr.

2020-01-01 beslutade styrelsen att hija avgiften med 10%.

Per den 2020-06-30 genomfGrdes en hdjning om 40%.

Per den 2021-06-30 genomfors en hojning om 2%.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stilining och resultat.

S
o~
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning 7 606 5676 5614 5489
Rérelsens kostnader -10 883 -10 708 -9 033 -9 142
Finansiella poster, netto 13 29 25 22
Rérelseresultat fore avskrivaingar
och finansiella poster 445 -1309 303 69
Likvida medel & fin placeringar 3853 3609 4 505 5000
Fond fér yttre underhall 1471 1120 1 006 961
Balansomslutning 530 380 534 248 538 772 542 624
Fastigheternas taxeringsvérde 223 300 223 300 187 642 187 642
Soliditet % 100 100 100 100
Avgift kr/kvm 290 220 220 214
Forindring av eget kapital
Tubetalda Yitire Balanserat Arets
insatser fond resuliat resultat
Belopp vid drets ingdng 554 523 642 1119615  -18432352 -5 002 856
Ianspriktagande ar 2020
yttre fond -44 344 44 344
Avséttning ar 2020 ytire
fond 396 000 -396 000
Disposition av foregiende
4rs resultat: -5 002 856 5 002 856
Arets resultat -3 264 805
Belopp vid drets utging 554 523 642 1471271 -23786 864 -3 264 805
Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -23 786 864
arets forlust -3 264 805
-27 051 669
behandlas sé att
i ny rikning Overfores -27 051 669
-27 351 669

2016
5557
9319
23

-39

4 829
740
546 099
187 642
99

212

Totalt

532 208 049
0

8

0

-3 264 805
528943 244

Féreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

,x!(.: 4



Brf Paviljongen 1 Limhamn
Org.ar 769616-7266

Resultatrikning

Rovrelseintdkter
Nettoomsattning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

W W

2020-01-01
~2020-12-31

7 605 680
7 605 680

-5319 399
-1 575 608
-265 899

-3 722475
-10 883 381

-3 277 761
12 946

-50

12 896

-3 264 805

2015-01-01
-2019-12-31

5675719
5675719

-5 942 421
-788 451
-254 154

-3 722 475
-10 767 501

-5 031782
28 964

-38

28 926

-5 002 856

Jn



Brf Paviljongen i Limhamn
Org.nr 769616-7266

Balansrikning

TILLGANGAR
Anligeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstitigangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omséittmingstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

525702 483
525 702 483

100 000
100 000
525 802 483

43 231
2016297
718 340
2777 868

2 000 000
2 008 090

4777 868

530 586 351

2019-12-31

529424 958
529 424 958

0
0
529 424 958

258 763
2138 209
925 819
3322791

1 500000
1560 600

4822791

534 247 749

kn
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantfrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

554 523 642
1471271
555994 913

-23 786 64
-3 264 805
-27 051 669

528 943 244

197 283
&4 414

0
1355410
1637 107

530 580 351

2019-12-31

554 523 642
1119615
555 643 257

-18432352
-5 002356
=23 435208

532 208 049

756 138
74 988

83 065
1125509
2039760

534 247 749
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Kassaflodesan alys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 264 805 -5 002 856
Justeringar f6r poster som inte ingr i kassaflodet 3722475 3722475
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 457 670 -1 280 381
Kassaflode frin férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 288 732 <93 178
Forandring av kortfristiga skulder -402 595 478 450
Kassaflode frin den lopande verksamheten 343 807 -§95 109
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgédngar -100 000 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -100 600 0
Avets kassaflode 243 807 -895 109
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid érets borjan 3609 479 4 504 588
Likvida medel vid arets shut 3 853 286 3609479

Jon

10
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Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriknat p inventariernas anskaffningsvirde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsviirde
och forvéantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden r 120 &r.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffhingsviirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
freningens underhallsplan. Enligt tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ér behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omfdring
mellan fritt och bundet eget kapital inneh&ller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beshut gillande 2020.

2

11
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintakter lokaler
Hyresintikter garage och p-plats
Intédkter TA-avtalet
Konsumtionsavgifter

Bredband

Kabel-TV

Ovriga intékter

Serviceavgifter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvird
Lépande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvirming

Vatten

Sophémtning
Fastighetsavgifter/fastighetsskatt
Ovriga avgifter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader externa
Ovriga kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersitiningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode

Ovriga fortroendevalda
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

12

2020

3139962
229756
415 953
171 256
785 149
154 800
116 100
526 119

2 066 585

7 605 689

2020

1243 264
569 484
44 344
973 186
1190 506
390 081
136 521
297 341
474 672
5319399

2020

200 285
19 441
1355882
1 575 608

189 206
22 600
54 699

265 89Y

2619

2378832

908 512
0

0
1873808
154 800

0

359 767
0
5675719

2019

775 089
1076 739
282 658
1099432
1374042
413 728
134 336
201 817
584 580
5942 421

2019

153 700

24 553
6106 198
788 451

2019

186 000
20 000
48 154

254 154 g

F]

{

n
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Malmé ek.for.
Momsfordran

Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Konsumtionsavgifter
Serviceavgifter
Forsékringar

KabelTV och bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupen intiikt

Not 9 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp

HSB Malmao ek. for
HSB Malms ek. for
HSB Malmé ek. for
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Riintesats
Yo

0,770
0.550
0,300

2020-12-31

553 361 290
553361 290

-23 936 332
-3722 475
-27 658 807

525702 483

157 500 0600
65 800 000
223 306 000

405 702 071
126 000 412
525 702 483

2020-12-31

0

64 281
1853287
88 029

10 700

2 0616 297

2020-12-31

161 693
0

84 623
73 208
398 816
718 340

Léptid

12 méan
12 mén
3 médn

2019-12-31

553 361 290
553 361290

-20 213 857
-3 722475
~23 936 332

529 424 958

157 500 000
65 800 000
223 306 060

409 424 546
120 000 412
529 424 958

2019-12-31

10 838

17 892
2109479
0

0

2 138209

2019-12-31

334791
242 704
132253

73 864
142 207
925 819

500 000

1000 000

S 500 000
2 060 000

I



Brf Paviljongen i Limhamn
Org.nr 769616-7266

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupen extern revisor 27 026 26460
Upplupna styrelsearvode 212472 79112
Upplupna arbetsgivaravgifter 66 759 24 857
Upplupen fastighetsskotsel 27 105 26 315
Upplupen elkostnad 94 043 98 779
Upplupen véarmekostnad 194 244 204 642
Upplupen renhéliningskostnad 3705 3 949
Férutbetalda hyror och avgifter 638 044 502 292
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intékter 92 013 159 104
1355411 1 125510
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Revisionsberittelse
Till fbreningsstdmman i Brf Paviljongen i Limhamn, org.nr. 7696167266

Rapporf om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Pavifjongen i
Limhamn f6r ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
rsredovisningstagen och ger en i alia visentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafivde for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar foreniig
med rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller

Grund f6r utialande

Jag har utfért revisionen enligt International Staridards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare { avsnittet Revisors ansvar.

Jag &r oberoends i forhliande til freningen enfigt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhmtat &r tilirackiiga och
andam@lsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nidvandig for att upprétia en drsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbrmningen av-foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten, De
upplyser, ndr s4 4r tilldmpligt, om forhalianden som kan paverka
fGrmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilémpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hefhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter effer pa fel, och
aft mna-en revisionsberéttelse som innehalier mina uttalanden,
Rimlig sakerhet & en hog grad av sékerhel, men'dr ingen garanti f6r
att en revision som ulfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kommier ait upptécka en vasentlig felakiighet om en s&dan
finns. Felakligheter kan uppstd pé grund av oegentligheter efler fel
och anses vara vasentliiga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund { &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit
omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskema for vasentiiga felakligheter |
&rsredovisningen, vare sig dessa berer pa cegentiigheter siler
pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd-av oegentligheter & hogre an fr en vésentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig
information elfler &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrolt som har hetydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
amstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten |
den interna kontrolien.

= ulvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och Hiihdrande upplysningar.

= drar jag en slutsats om [émpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisninger. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydaride fvive! om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finris en vasentlig osakerhetsfaklor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningama
i &rsredavishingen om den vésentliga osakerhetsfakior efler,
om sédana upplysningar 4r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arstedovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram tilf datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framfida handelser eiler forhallanden gora att en firening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen ach
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrfktning samt tidpunkien fiir den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifieral.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalarlon

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uifért en
revision av styrelsens forvalining for Brf Paviljongen i Limhamn for &
2020 samtav farslaget till dispositioner batraffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resuliatet-enligt
férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdier
ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Grund fr utfalanden

Jag har utf0r revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enfigt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i férhallande tifl freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Sfyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr forslaget Hl dispositioner
betriffande freningens vinst elfer foriust, Vid fGrslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &
fGrsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens verksamhetsar,
omiatining och risker stéller pa storleken ay fireningens sgna
kapital, konsolideringsbehay, likviditet coh stlining | dvrigh

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
fOreningens angeldgenheter. Della innefattar bland annat att
fortibpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att illse
alt fbreningens organisation &r utformad sé att bokfbringen,
medelsitrvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenhater i
wrigt kontrolleras pa att betryggande satt,

Revisoris anavar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mift
utialende om ansvarsfrihet, &r atf inhdmta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon siyrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

= foretagit négon aigard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummeise som kan foranteda ersaitningsskyldighet mot
foreningen, eller

= panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av fOrstaget fill disposttioner av
{Greningens vinst sller frlust, och démed mitt ultalande om detta, &r
att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forstaget &r forenligt med
bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en ravision sam ulférs enligt god revisionssed | Sverige alltig
kommer alt upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, elfer att ett forslag tif
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forentigh med
bostadsratisiagen.
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Som en def av en revision enfigt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelft omddme och har en professionelit skeplisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst elier forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsaigarder som uifdrs baseras pa min professionelia
bedémning med ufgangspunki | risk och vasentlighet, Det innebr att
jag fokuserar granskningen pa sadana aigarder, omraden och
forhallanden som &r véseniliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydeise for freningens situation.
Jag gér igenam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
aigarder och andra forhillanden som ar relevanta fr mitt uttalande
omansvarsfrihet. Som underlag f0r mitt uttalande om styrelsens
férstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller Hriust har
fag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétisiagen.

iphdmn den zé i { 2021
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen, som i text férklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i drsredovisningens 6vriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Férvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, vésentliga héndelser som har intréffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrékning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utléisa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intéikter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har fordndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intékt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Viirdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intikter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgingar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang
En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgéng till foljd av intriffade hindelser och som
forvintas innebédra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar #r fordringar som forfaller inom
ett r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgér saledes fordringar som forfaller efter mer #n ett &r.

Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokftrts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intikt som avser réntor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel &r intdktsréantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrikningen for féreningar med brutet rikenskapsar.

Anlédggningstillgang
Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes #r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som 4r avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller

maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgér till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgingarna &4r foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte dr anldggningstillging, dvs. inte 4r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behéllningen pé detta konto utgor féreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om féreningens skulder ér storre dn tillgdngarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsidttning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pd respektive ldgenhet redovisas minst en gang om ret till varje bostadsrittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvéintas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgdr saledes
skulder som forfaller efter mer 4n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad f6r t ex varor och tjénster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sadana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt 4r fakturering eller inbetalning som bokforts under iret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intdktsforas kommande éar.

Stillda séikerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pé balansdagen #r sikra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osékert om det férekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
Fér att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erligga

avgild enligt avtal. Avgilden utgdr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlédggningstillgdngar, forindring av eget kapital, medelantal anstillda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderdret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen #r att beriikna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hinfors
till I5pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedsmning av respektive in och utbetalningar och dérmed
likviditetssituation for féreningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malm i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsrattsféreningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprittande av drsredovisning, 1angtidskalkyl, &rsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




