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1. Allminna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen OHOJ 4r sedan 2012-08-14 registrerad hos Bolagsverket. Dess
dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen
far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foéreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av flerbostadshus pabédrjades sommaren 2013 och har firdigstallts 1 maj 2014,
Inflyttning sker under maj 2014. Samtliga ldgenheter kommer att uppldtas med bostadsritt.
Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske sa snart byggnaden &r fardigstélld, slutbesked
erhallits, slutlig kostnad faststéllts pa en extra stimma och foreningen tilltrétt fastigheten.
Féreningen har under byggtiden haft ett tomtréttsavtal med Malmo Stad och har tecknat ett
kopeavtal med Malmé Stad som avslutar tomtréttsavtalet och frikdper tomten pé
tilltrddesdagen for bostadsrétterna.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap [ § bostadsrittslagen (1991:614) upprittar styrelsen
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
vid tiden for planens upprittande kédnda forhallanden.

Foreningen har tecknat byggfelsforsikring hos HDI Gerling.

Ekobanken garanterar siikerhet for dterbetalning av forskott enligt kap 5 bostadsrittslagen
(1991:614).

Foreningen har tecknat fullvirdesforsdkring hos Trygghansa.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Klippern 3, Malmé kommun
Adress: Kostergrind 4A-E, 211 75 Malmé
Tomtens areal: 631 m*

Antal byggnader: 2

Byggnadsar: 2013-2014

Bostadshus: Ett flerfamiljshus i 4 vaningar med 10
lagenheter, samtliga i tva vaningar. 5 st ligenheter har
entré i markplan mot gatan och egen tridgard. 5 st
ldgenheter har entré frén entrébalkong mot garden pa
plan 3 samt egen takterrass pd plan 4. P4 bottenplanet
finns elcentral och styrcentral for hiss.

Byggnadernas utformning:

Gardshus: Miljorum fér sopsortering, fjérrvarmecentral, forrad,
samt bad med badtunna.

Antal bostadsldgenheter: 10 st

Bostddernas boarea (BOA): 988 m*

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:

Bostadshus: Fyra vaningar.

Gardshus: En vaning

Grundldggning: Bostadshus: Palgrundldggning

Gérdshus: Platta pd mark

Stomme: Bostadshus: Prefabricerad betongstomme. Bjilklag av
betong.

Gardshus: Bérande traregelstomme

Fasadbehandling: Bostadshus: Prefabricerad betongfasad, maélad. Kulor
vit. Fasaden mot gatan har ett vajersystem for
kldngvéxter.

Gérdshus: Trépanel, slamfarg. Kuldr svart.

Yttertak: Bostadshus takterrass: Foamglas i kombination med
Bitumen.
Bostadshus yttertak: Stenull i kombination med takpapp
och Sedumtak
Gardshus: Sedumtak

Balkonger: Entrébalkong, mot gard i véster. Betongbjélklag.
Borstad betongyta. Balkongricken av varmforzinkat
stal.

Fonster: Trafonster med 3-glas energiglas.

Ytterdérrar: Ytterdorrar av trd, kulor gron.

Yttertrappor: Trappor av varmforzinkat stal.
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Ligenhetsbeskrivning
Entréutrymme / hall:

Kok:

Badrum;

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Innertrappor 1 ldgenheter:

Ovrigt:

Polerat betonggolv pa plan 1, parkettgolv pa plan 3.
Obehandlade betongvédggar mellan ldgenheter samt
yttervdggar. Lattviggar mdlade, kulor vita.

Synligt innertak av obehandlad betong

Polerat betonggolv pa plan 1, parkettgolv pa plan 3.
Obehandlade betongviggar mellan ldgenheter samt
ytterviggar. Littviggar malade, kulor vita.

Synligt innertak av obehandlad betong

Induktionshall, kyl, frys, ugn, microvégsugn, koksflakt
inbyggd i viggskap. Skap- och bankinredningar, sléta
vita luckor och fronter. Binkskivor av betong.

Keramiska plattor pa golv. Keramiska plattor pa vigg
vid duschplats, wc samt 6ver handfat. Duschplats (eller
badkar som tillval), handfat, we-stol och handdukstork.

Polerat betonggolv pé plan [, parkettgolv pd plan 4.
Obehandlade betongviggar mellan ldgenheter samt
ytterviggar. Lattvaggar malade, kuldr vita.

Synligt innertak av obehandlad betong

Parkettgolv. Obehandlade betongvéggar mellan
ldgenheter samt yttervaggar. Littvaggar malade, kulor
vita. Synligt innertak av obehandlad betong

Stilstomme med plansteg i trd. Slutna trappor mellan
plan 1 och entresol samt mellan plan 3 och 4 (sittsteg i
trd). Oppna trappor mellan entresol och plan 2

Tvittmaskin och torktumlare 1 samtliga ligenheter.

Ej ldgenhetsskiljande vaggar (lattkonstruktion, stalreglar
och gips- respektive vatrumsskivor) malas vita.

b
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Gemensamma anordningar:

Vatten / avlopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala nétet.

Uppvarmning: Fjarrvirme. Distribution inomhus frn undercentral till
termostatreglerad vattenburen vdrme genom konvektorer
och radiatorer.

Fastighetsmétare i virmecentralen. Individuella métare i
ldgenheterna. Franlufts/tilluftsvirmevéaxlare med el.

Solfangare pa tak, kopplade till ackumulatortank.

El: Fastigheten anslutes med gemensam elservis. Métartavla
for lagenheter plac. i fastighetscentral.

Ventilation: FTX: fran- och tilluftsventilation med virmevixlare.

Hiss: 1 st for 10 personer / 1000 kg.

Kabelteve / bredband: Fastigheten 4r ansluten till bredband, tv via bredband.

Sophantering: Miljérum for sopsortering 1 gardsbyggnad.

Gemensamma anldggningar: Bad m. badtunna i gardshus. Gemensam gard m.

vixtlighet, gem. uteplats, lekplats samt cykel-P.

Forrad: Forrdd 1 gardsbyggnad. Forvaringsmdéjligheter inom
enskilda lagenheter.
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3. Beriiknade kostnader for byggnation och forvirv av fastigheten.

Képeskilling for foreningens tomtmark 5900 000 kr
Berdknade entreprenadskostnader 31435000 kr
Medlemskap i Ekobanken 300 000 kr
Foreningsbildning 100 000 kr
Kassa for oférusedda utgifter/underhéllsfond 100 000 kr
Lagfartskostnad 90 000 kr
Pantbrevskostnad (2% av lanen) 450 000 kr
Summa 38 375 000 kr

Pantbrev fér byggnadskreditivet berdiknas vara uttagna till 22 500 000 kr.

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet for dren 2014-15 &r uppskattat till 19 497 000 kr varav 4 897 000 kr f6r mark
och 14 600 000 kr for byggnad.

Fastighetsavgift

Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren.

4. Finansieringsplan.

Finansiering Belopp Loptid Riintesats | Rintor ar 1 Avsiittning for

amortering ar 1
Hypotekslan 2 000 000 kr Rorligt 2,65% 53 000 kr 40 000 kr
Hypotekslan 5385000 kr 2 &r 2,75% 148 088 kr 0 kr
Hypotekslan 3000 000 kr 5 &r 3,55% 106 500 kr 0 kr
Insatser 27 990 000 kr

Totalt

38 375 000 kr

307 588 kr

40 000 kr

Lanevillkoren #r baserade pé offert frin Ekobanken. Sdkerhet for lanen dr pantbrev.

Bif Ohoj kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfort virde fran férdigstéllande
enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar. De beriknade drsavgifter kommer att ticka
foreningens lépande utbetalningar for drift, lneréntor, amorteringar och avsittning till yttre
fond. Foéreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgor differensen mellan

avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Foreningens lan &r amorteringsfria i fem ar. Dérefter kommer amortering ske enligt en
serieamorteringplan, Avsittning for framtida amortering sker fran ar 1.

Avsittning till underhallsfond kommer att ske med 40 000 kr forsta aret. Darefter kommer
beloppet att rdknas upp med 2 % per ar.

Hauschild + Siegel forser foreningen med en kassa pa 100 000 kr for eventuella oforutsedda

utgifter. Pengamna avsitts i slutet av forsta rikenskapsaret till underhallsfonden.

[
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5. Fireningens lopande kostnader och intikter ar 1

Foreningens lopande kostnader och intiikter dr 1 i kronor
(prognos redovisas under rubrik 8)

Kostnadsslag

Rintekostnader 307 588
Avskrivningar 80 000
Rénteintikter 0
Summa kapitalkostnader 387 588

Driftskostnader:

Lopande underhéll 30 000
Administration férvaltning (revision) 30 000
Vattenkostnad Individuell avlisning och debitering
Virmekostnad 19 000
Sophdmtning 15 000
Elkostnad, gemensamma delar 22 000
Fastighetssk&tsel/renhéllning 0
Forsikring 10 000
Summa driftskostnader inklusive lIpande underhill 126 000

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 0
Schablonskatt 0
Arets dverskott 0
Summa kostnader 513 588
Varav avsiittning for underhall 40 000
Varav amortering 40 000
Extra avskrivning pga findrade bokftringsregler 569 500
Arligt underskott (bokas mot eget kapital) 569 500

Beriknade intikter
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter och
avsittningar tickas av drsavgifterna som fordelas efter ligenheternas andelstal, se rubrik 6.

| Arsavgifter | 513 588 |

Rintor dr baserade pa gillande villkor och regler. Andras dessa forutséttningar kan det
innebira savil 6kade som minskade nettordntekostnader.

Driftskostnaderna r beriknade efter normalforbrukning och en berdkning av byggnadens
energiforbrukning for vatten, virme och fastighetsel genomford av AF. Det faktiska virdet for
enstaka poster kan bli hogre eller ldgre dn det berdknade vérdet. Driftskostnaderna har
beriknats 5ka med en antagen inflation pa 2 % arligen (se rubrik 8 fr prognos).

Driftskostnaderna bygger pé att styrelsen ser till att underhall enligt fastighetens
underhéllsplan som kommer att tas fram av Hauschild + Siegel genomfors och f6ljs upp.
Medlemmarna ansvarar dven for fastighetsskotsel samt individuell avldsning och debitering
av kall- och varmvatten. I annat fall kommer &rsavgiften att hojas.

Féljande typ av driftskostnad tillkommer for bostadsrdttshavaren och betalas direkt till
leverantir: Kabelteve, bredband och hushallsel.
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6. Nyckeltal (i kr per kvm)
Kostnad for byggnation och forvérv

av foreningens fastighet 38 841

Beléning ar 19511

Insats 28 330

Driftskostnader ér | 130

Arsavgift ar 1 570

7. Redovisning av liigenheterna

Lhg nr Boyta Rum Insats Andelstal | Arsavgift | Manadsavgift

kvm
1 89 3 Rok 2 399 000 9,302% 47 988 3999
2 124 4 Rok 3399000 | 11,628% 59 988 4999
3 124 4 Rok 3399000 | 11,628% 59 988 4999
4 124 4 Rok 3399000 | 11,628% 59 988 4999
5 124 4 Rok 3399000 | 11,628% 59 988 4999
6 63 2 Rok 1999 000 6,976% 35988 2999
7 85 3 Rok 2 499 000 9,302% 47 988 3999
8 85 3 Rok 2 499 000 9,302% 47 988 3999
9 85 3 Rok 2 499 000 9,302% 47 988 3999
10 85 3 Rok 2 499 000 9,302% 47 988 3999
Tot 988 27990 000 | 100,00% 515 880
8
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8. Ekonomisk prognos
Lépande penningvirde

Ar
1

KAPITALKOSTNADER 957 088
L&nerantor 307 588
Avskrivningar 649 500
Reservrad

DRIFTSKOSTNADER 126 000
Driftskostnader 126 000
Reservrad

OVRIGA KOSTNADER 0
Fastighetsskatt el motsv 0
Tomtrattsavgéld 0
Inkomstskatt 0
Owvrigt

INTAKTER EXKL

ARSAVGIFTER =500
Hyror bostader 0
Hyror [okaler, p-platser mm 0
Ranteintékter -500
Bidrag m.m. 0
Ovrigt

AMORTERINGAR/

AVSATTNINGAR 80 000
Amorteringar 1an 40 000
Avsattningar underhall 40 000
Avsattningar andra andamal 0

PROGNOS-

FORUTSATTNINGAR
La&nerantor, viktat medel 2,96%
Intdktsrantor, viktat medel 1,00%
Inflation 2,00%
Total bostadsrattsarea 988

NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostnader 1082 588
Nettoutbetalningar 513 088

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
(baserat pa nettokostnader)
Lépande penningvérde,totalt 1082 588

Lépande penningvarde/kvm 1 096
Fast penningvérde, totalt 1 061 361
Fast penningvérde/kvm 1074

NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
(baserat p& nettoutbetalningar)

Lépande penningvarde,totalt 513 088
Lépande penningvarde/kvm 519
Fast penningvérde, totalt 503 027
Fast penningvérde/kvm 509

2
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566 189
573
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9. Kinslighetsanalys

Fast penningvérde

Huvudalternativ enl
ekonomisk prognos
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Huvudalternativ men
l&nerédnta +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Andring av nédvandig niva pd
Srsavgift (nettokostnader)

Andring av nédvéndig nivd pd
&rsavgift (nettoutbetalningar)

Huvudalternativ men
inflation +1 procentenhet
Nettokostnader SEK
Nettoutbetalningar SEK

Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR

Andring av nédvindig nivd pd
&rsavgift (nettokostnader)

Andring av nédvandig niva pa
drsavgift {nettoutbetainingar)

1061 361
503 027

1074
509

1162748
604 415

1177
612

9,6%

20,2%

1 051 056
498 144

1 064
504

-1,0%

-1,0%

1052 095
505 478

1065
512

1150629
604 012

1165
611

9,4%

19,5%

1032953
497 275

1045
503

-1,8%

-1,6%

1043 295
508 166

1056
514

1139513
604 383

1153
612

9,2%

18,9%

1 015 566
496 622

1028
503

-2,7%

-2,3%

10

1 034 476
510 608

1047
517

1128 423
604 555

1142
612

9,1%

18,4%

998 412
495 714

1011
502

-3,5%

-2,9%

1025 642
512 815

1038
519

1117 362
604 535

1131
612

8,9%

17,9%

981 493
494 568

993
501

-4,3%

-3,6%

1016 796
523 673

1029
530

1106 334
613 210

1120
621

8,8%

17,1%

964 809
501 572

977
508

-5,1%

-4,2%

11

975 871
542 582

288
549

1055119
621 830

1068
629

8,1%

14,6%

887 937
502 350

899
508

-9,0%

-7,4%
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10. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt, ska erligga insats och upplatelseavgift med belopp som
angivits ovan och édrsavgift med belopp som angivits ovan eller som styrelsen beslutar.

2. Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan enligt féreningens stadgar
tas ut efter beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstimman.

3. Bostadsriitthavarna ska teckna egna abonnemang for kabelteve, bredband och hushéllsel.

4. Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort virde
fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan pa 50 ar. De berdknade drsavgifter kommer
att ticka foreningens I5pande utbetalningar for drift, l&nerdntor, amorteringar och avsattning
till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen
mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avséttning till yttre fond.

5. Nédgra andra avgifter dn de redovisade utgér inte, vare sig regelbundna eller av sérskilda
beslut. Det aligger styrelsen att bevaka sadana fordndringar 1 kostnadsléget som bor kridva

héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska dventyras.

6. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning ska foreningens tillgéngar skiftas pa det sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

7. Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla det inre 1 ligenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Malmo den 7 maj 2014

Bostadsriittsforeningen OHOJ

...............................

Pontud B rgman
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 maj 2014
fér bostadsrattsféreningen Ohoj, org. nr: 769625-1094.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som prelimindra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lAmnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga,
varfér var beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foéreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna sem lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda
berékningar ar vederhéaftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrétislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémningen
av féreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en

ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre Idgenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér vi anser att denna férutsattning fér registrering av planen ar uppfylld.

Malmé den 7 maj 2014

/Pauléne Berglund Urban Blucher

Av Boverket férklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg, 2014-05-07, 6ver ekonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Ohoj.

Till grund for granskning har f6ljande handlingar forelegat:

YYVYVVYVYYVYYVYYVY

Registreringsbevis, 131007

Stadgar,

Fastighetsinformation f6r Malmé Klippern 3
Berdkning av taxeringsvirde, 140425

Slutbesked, Beslutsnr: SL 2014-002210

Protokoll frén extra stimma, 140502

Offert fran Ekobanken, 140411
Totalentreprenadavtal , 130704

Avtal om dvertagande av totalentreprenadavtal, 130704
Kopeavtal Malmé Klippern 3

Energiberskning AF, 120518

Kommentar till drift och berdkning av vérme samt el
Avskrivningsplan

Aktieoverlatelseavtal, 130704



