ARSREDOVISNING
for

Brf OHOJ

Org.nr. 769625-1094

Styrelsen fir hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Brf OHOJ
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2013 hos Bolagsverket.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag och fastigheten har beteckningen Klippern 3. Fastigheten bebyggdes
sommaren 2013 och inflyttning i lagenheterna skedde véren 2014. Samtliga lagenheter &r upplétna med bostadsritt.

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens byggnad

Fastigheten &r belagen pa Kostergrand i Vistra Hamnen Malmé. Byggnaden bestar av 10 st ldgenheter varav 5 st radhus med
egen tradgérd och 5 st takhus med egen takterrass. Arkitekt och byggherre ar Cord Siegel & Axel Hauschild. Byggnaden har
nominerats till Kasper Sahlin-priset och Stadsbyggnadspriset i Malmé Stad, samt vunnit Sveriges arkitekters pris Arets Bostad
2015.

Lagenhetsfordelning:

Foreningen har 10 lagenheter med en total bostadsarea pa 988 kvadratmeter.
Ytan fordelas enligt nedan:

11lgh 42 rumoch kok 63 kvm

3 1gh & 3 rum och kék 259 kv

4 1gh 4 4 rum och kok 418 kvm

2 Igh 4 5 rum och kok 248 kvim

Styrelsen

Styrelsens sammansattning under &ret efter stimma:
Jonas Larsson Ordforande

Lotta Lewandowska Ledamot

Per Johan Sjovall Ledamot

Ola Lindback Suppleant

Annika Federley Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 8 st protokollforda sammantraden inkluderat foreningsstimma och konstituerande
styrelseméte.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-10.

Medlemsinformation
Under éret har inga lagenhetstverlatelser skett.

Vid rékenskapsarets utging var medlemsantalet 19 (19) st.

Arsavgift
Vid rikenskapsérets utgéng uppgick den genomsnittliga arsavgiften till 562 kr/kvm.

Forsikring
Byggnaderna &r forsdkrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Forvaltning B
Sedan 2016-07-01 ansvarar Orehus Fastighetsforvaltning AB for den ekonomiska forvaltningen.

Revisor :
Revisor under aret har varit Catharina Clemensson fran Revisorerna Syd AB.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning (tkr)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

2020 2019 2018 2017
631977 601 055 587520 561720
-507 061 -414 760 -529 741 -576 110
70,03 70,46 70,88 71,32
34 659 383 35169 35572 36 086
Medlems-  Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
27 990 600 0 198 000 -2978 124 -429 824
66 000 -66 000
-495 824 495 824
-507 061
27 990 000 0 264 000 -3 473 948 -507 061
-3473 948
_ -507061
-3 981 009
267 000
-4 248 009
-3 981 009

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Org.nr. 769625-1094

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgdngar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

o
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2020-01-01
2020-12-31

631977
4205

636 182

-287 879
-74 090
-2997
-641 160

-1 006 126

-369 944

0
-137 117

-137 117

-507 061

-507 061

0

-507 061

2019-01-01
2019-12-31

601 055
30 000
631 055

-242 812
-28 810
-3 000

-641 160

915782

-284 727

50213

-180 246

-130 033

-414 760

-414 760

-15 064

-429 824
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not
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922461

922 461

937118

34 659 383
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2019-12-31

34363425
34363 425

34363 425

805 501

35168 926
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostmader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

27 990 000
264 000

28 254 000

-3473 948
-507 061

-3 981 009

24272 991

5 000 000

5 000 000

5259573
23 045
10 859
92915

5386392

34 659 383

2019-12-31

27 990 000

198000

28 188 000

-2978 124

-429 824

-3 407 948

24 780 052

5 000 000

5000 000

5259573
43 195
15 064
71042

5388874

35168 926



Brf OHOJ
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/ckning(-) av fordringar
Minskning(-)/ckning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av langfristiga vardepapper

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2020-01-01
2020-12-31

-369 944
641 160

0
-137 117

134 099

8724
-20 150
17 668

140 341

0

0

140 341
782120

922 461

2019-01-01
2019-12-31

-284 727
641 160

50213
-180 246

226 400

-14 123
14 859
-2733

224 403

433 645
348 476

782120
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter
Bredbandstillagg
Vatten
Pantsattningsavgift

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkdp

OVK

Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Lo6p. underhall bostider
L&p. underhéll gem. utrymme
Lop. underhall installation
L&p. underhall hissar

Lop. underhéll hus utvandigt
Lop. underhall cyklar

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsakringar
Kabel TV och Bredband
Forvaltningskostnad

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader
Konsultarvode
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2020

555216
45 840
30 000

5126

636 182

2020

3775
6 250
1278
2845
1675
25321
0

15 504
2738
0
1795
10 603
76 419
33978
18 798
12 823
42713

31364

287 879
2020

19 375
6 787
2003

45925

74 090

Antal &r

50

2019

601 056
0
0
0
601 056

2019

1453
0
1246
0

0

0
5913
0

0
2431
0

12 035
81291
31508
16 114
12 098
46 590
32133
242 812

2019

19 875
6510
2425

0
28810
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NOTER

Not 5

Personal

Léner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med fSljande belopp:

Styrelsen:
Léner och erséttningar

Summa styrelse och 6vriga

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

I ingdende anskaffningsvarde ingér foljande

Mark

Taxeringsvdrden

Mark

Byggnader

Skulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
Handelsbanken

Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga till

2020

2997

2997

2997

2020-12-31

37975 000

37 975 000
-3 611 575
-641 160

-4 252 735

33722265

5917 000

7 600 000
17 200 000

Rinta %

0,980

1,490

24 800 000

Justeras

2021-03-30

2024-06-30

2019

3 000
3000

3000

2019-12-31

37 975 000

37 975 000
2970 415

-641 160

_ =3611575
34363 425

5917 000

7 600 000
17 200 000
24 800 000

Nista ars
amortering

Kapitalskuld

5259573

5 000 000

10259573 0

5000 000

10 259 573

Ett av foreningens 1an har slutforfallodag under 2021. Finansiering 4r dock av 1angfristig karaktar och lanet kommer

att omséttas pa forfallodagen.
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NOTER

Ovriga noter

Not 8  Stillda sikerheter 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 22 500 000
Summa stillda sakerheter 22500 000
Malmy Lb/b( - 2071

W]

Jgnas Larsso Per|¥ohan Sjov

NO | '
Lotta Lewandowska N«S)/ L{ - 2/92 |

), ol A

Vir revisionsberittelse har limnats den (() li' 202 |

Revisorerna Syd

Catharina Clemensson
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

22 500 000

22500 000



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen OHOJ
Org.nr. 769625-1094

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen OHOJ for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar noédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fSreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att ldimna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
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REVISORERNA
SYD

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen OHOJ
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder,
omraden och férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna 4tgarder och andra forhillanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsrittslagen.

MALMO den 1O 22 |

Catharina Clemensson

Auktoriserad revisor



