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Styrelsen for Brf Misterlotsen p& On far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allm3nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1992 pi fastigheten Misterlotsen 5 som foreningen
innehar med #dganderitt. Fastigheternas adress 4r Sundholmsgatan 18-28 i Limhamn.

Bostadsrittsféreningen &r ett privat bostadsforetag enligf inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skéne. T foreningens fastighetsforsikring
ingdr bostadsrittstilldgg for foreningsmedlemmarnas ldgenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

2 43 2.919
3 37 3.424
4 30 3.143
5 12 1.452
Lokaler, hyresritt 1 365
Garageplatser 60
Parkeringsplatser 79

Total lagenhetsyta 10.938 kvm
Total lokalyta 365 kvm.
Liagenheternas medelyta 89,6 kvm.

Vid érets slut var 108 stycken bostadsritter och 14 stycken hyresléigénheter.
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Foreningen har under aren gjort fljande storre underhéllsatgirder och investeringar i
fastigheterna:

2010
Uppgradering av hissar.
2011

Larmévervakning av pumpgrop for avloppssystemet. Tvittning av fasader. Tétning av fasader
under marknivéan.

2012

Installation av nytt kortldsarsystem till samtliga trappuppgangar.
2013

Installation av fjérrvirme. Renovering av hyresldgenheter.

2014

Uppforande av miljshus. Overnattningsrum har anordnats. Utbyte av belysning i kéllare, forrad
och brandtrappor till LED med rorelsedetektorer. Uppgradering av tvittstugor.

2015
Uppgradering av underhéllsplanen.
2016

Omléggning av takens ytskikt och platbeklddnad pa bada byggnaderna. Uppgradering av
skalskyddet med bl.a. nya 18s, taggsystem, samt byte av porttelefoner. Overnattningsligenheten
har ut6kats med 1 rum. Hobbyrum har inretts i trappa 20. Uppfrischning innebirande mélning av
viggar i killare, dorrar och vissa vaningsplan
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2017

Omarbetning av utemiljon, innebédrande ny stenldggning, samlade cykelparkeringar med
belysning och nya cykelstill, nya grasmattor samt gemensamma sittgrupper. Fasadfogning samt
fasadtvitt med impregnering av béigge byggnaderna. Renovering och uppfrischning av
bastuutrymmen i respektive fastighet. Malningsarbete i tvéttstugorna har genomforts. SMS info
har inforts for att kunna ge de boende snabb information om tillfilliga problem och akuta
reparationer. OVK besiktning dr genomford och godkénd.

2018

Besiktning av samtliga tvittstugor. Maskinerna bed6ms vara 6verlag i gott skick. Preventiv
spolning av avloppen dr utfort for att undvika stopp. Renovering av tidigare soprum i kéllaren har
fardigstillts enligt beslut p4 stimman. Oversyn och atgird av branddérrar. Inforskaffande av en
hjértstartare till respektive fastighet. Tordningsstéllande av ett uppehallsrum med toalett 1
kéllarplan for hantverkare vid arbete i véra fastigheter.

2019

Installationen av fibernit slutférdes under januari 2019. Installation och inférande av IMD,
Individuell Métning Debitering, dér igdngkorning dgde rum i september 2019.

Forskolan har fatt omlagt grisytorna och nytt brandlarm har installerats enligt uppgraderat
regelverk.

Nya dvervakningskameror med 6kad uppl6sning och stérre tacknmgsomrade har installerats i
foreningens del av garaget. P4 balkonger/terrasser har dversyn av lister och 16phjul genomforts 1
fem av sex uppgéngar. Aterstoden gors under 2020. Hissarnas innertak har bytts ut och forsetts
med led belysning. Uppdatering av styrsystem och dvervakning for fjarrvirme .

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 augusti 2020.

Nirvarande var 32 rostberittigade medlemmar, varav 5 foretridda via fullmakt.

Dessutom har en extrastimma hallits 30 november da var ordférande avlidit och styrelsen har
kompletterats med en ledamot, en suppleant samt fordndring av vice ordférande
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Pehr Malmstrém (tom 2020-09-28)
Vice Ordf./Ordférande Anders Skoglund (frén 2020-09-29)
Sekreterare Lisbeth Nilsson

Ledamot/Vice Ordf.  Jan Larsson (fran 2020-11-30)
Ledamot Bo Lonn

Ledamot Ingrid H-son Wigerup

Ledamot Liselotte Akesson
Suppleant/Ledamot ~ Johan Grill (frén 2020-11-30)
Suppleant Johan Brynte

Suppleant Yvonne Paulinmar

Suppleant Victoria Blixt (fran 2020-11-30)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Lisbeth Nilsson, Bo Lonn och Johan
Grill.
Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening

Firman tecknas av tva i férening av fyra ledaméter. Till de fyra ledamé&terna som tecknar firma &r
Pehr Malmstrom, Anders Skoglund, Bo Lonn och Lisbeth Nilsson. Fran 2020-11-30 har Jan
Larsson tagit Pehr Malmstréms plats som en av firmatecknarna, dessutom har Liselotte Akesson
tillkommit som en femte firmatecknare.

Revisorer
Revisorer har under verksamhetséret varit Ernst & Young Aktiebolag.

Valberedning
Karin Olsson, Elisabeth Benediktson och Gharib Aly, sammankallande Gharib Aly.

Vicevérd
Foreningen har avtal med HSB som skéter denna syssla.
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort féljande:

Inom samfilligheten har markanliggningen forbittrats vilket innebdr omléggning av grisytor och
hickplantering till en kostnad av 229 tsek for var del. Efter det stora strdmavbrottet i Malmé 27
mars har styrelsen beslutat att anskaffa nddbelysning i kéllare och trapphus. Detta genomfordes i
maj 2020 till en kostnad av 238 tsek.

Under aret har utbyte av tvitt utrustning gjorts for 133 tsek och en av véra hyreslidgenheter har
renoverats.

OVK besiktning har genomf6rts men inte godkénnts. Ny beskitning sker under 2021.
De nirmaste aren planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

Uppgradering av hissar dér vi pdbotjat en process for att ta in offerter. Arbetet kommer att bli
omfattande och vi har engagerat Hisskon AB for detta.

Styrelsen planerar att uppgradera luftbehandlingssystemet under 2021. Under kommande ar
planerar styrelsen att renovera ett antal hyresligenheter per ar. Oversyn/justering av samtliga
radiatorer ligger ocksa i underhéllsplanen. .

Planerade atgérder skall i mojligaste man finansieras med egna likvida medel samt ett positivt
kassaflode

Ekonomi

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 113.829.992 sek. Under éret har féreningen
amorterat 837.144 sek pa 16pande 1an. Styrelsen har ocksa beslutat att gora en extraamortering pa
3.657.140 sek till foljd den goda likviditeten samt att fullfolja planerna att reducera
beléningsgraden.

Foreningen har i nulidget 14 hyresritter som siljs vid avflyttning. Med den goda utvecklingen
som sker di omradet expanderar innebér det att forsdljningspriset per kvm har nu natt betydligt
hégre nivaer. Ytterligare amorteringar sker i samband med kommande férsdljningar av
hyresriitter.

I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bundit 1dnen pa olika bindningstider. Vid de olika
omsittningstillfillena under aren har rintenivan reducerats. Snittrantan for féreningens 14n var
vid arskiftet 1,39% mot foregaende arsskifte 1,47%.
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Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat visar ett 6verskott pa 482 tsek. Foreningens intéikter har 6kat med 308 tsek och
merparten beror pa utdebitering av kostnader f6r IMD, Individuell Métning Debitering av el.

Reparationer har 6kat med 213 tsek jamfort med 2019 beroende pa 16pande underhall av
bostider. Planerat underhall ligger p4 samma nivA som foregiende ar. Aret innehéller
forbéttringar av markanldggningar, anskaffning av nédbelysning 1 kéllare och trapphus samt
utbyte av tvdttmaskiner.

Vi har haft en positiv pdverkan av att rintekostnaderna under dret som minskat med 184 tsek
jamfort med aret innan.

Till £61jd av pandemin har inga investeringar slutf6rts under 2020. Vi har startat upp ett projekt
med att automatik for véra kéllardorrar och detta kommer att slutforas i borjan av 2021.

Inforandet av komponentavskrivningar belastar resultatet med 3.245 tsek under 2020 . Ett béttre
matt pd hur verksamheten utvecklas fis om man istéllet ser hur kassaflsdet utvecklats. For 2020

har det genererat 3.091tsek i kassaflode jamfort med 2.722 foregaende ar.

Kassaflode enligt balansrdkningen: -566

Extra amortering 3.657
Summa operativt kassaflode 3.091
Medlemsinformation

Under aret har 10 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang har féreningen 175 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en
medlem kan dga gemensamt en ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt
en rést oavsett antalet innehavare.

Styrelsens ord

Foéreningens ekonomi har priiglats av en positiv utveckling fraimst som f6ljd av laga
rintekostnader och effekt av gjorda investeringar i bl.a. fjarrvirme, fiber och IMD.

Under aret har en okuldr besiktning av fastigheten gjorts och uppdatering av underhéllsplanen har
gjorts 1 samband med detta.

Styrelsen har en ambition att sinka skuldséttningen per m2 till 10 000 SEK inom 3 é&r.
Foreningen har senaste &ren tagit stora kliv i och med de extraamorteringar som gjorts p 3,6
Msek och i dagsldget dr skuldséttningen 10 070 per kvm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017

2016
Nettoomsittning 11721 11353 11031 10 354 10392
Raorelsens kostnader -9 642 -9 446 -8 239 -8 644 -7 951
Finansiella poster, netto -1597 -1780 -2 066 -2 693 -3431
Arets resultat 481 186 726 -983 990
Likvida medel & fin placeringar 8 057 8 623 13 142 10 519 12362
Skulder till kreditinstitut 113 830 118 324 128 140 128 977 132 682
Fond for yttre underhall 0 0 0 0 22
Balansomslutning 265 961 269 815 276 291 276 500 279759
Fastigheternas taxeringsvérde 249 563 249 563 222 744 222 744 222744
Soliditet % 56 55 53 52 51
Rintekostnad kr/kvm 144 165 188 248 319
Léneskuld kr/kvm 10 071 10 468 11337 11 689 12130
Avgift kr/kvm 694 690 688 699 699
Foriandring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Underhélls Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 138739401 9470 865 0 597656 185623 148 993 545
Avsittning ar 2020 yttre fond 649 000  -649 000 0
lanspraktagande av yttre fond -649 000 649 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 185 623 -185 623 0
Arets resultat 481 644 481 644
Belopp vid arets utging 138 739401 9 470 865 0 783279 481 644 149 475 189

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 783 279

arets vinst 481 644
1264 923

disponeras sd att

iny rikning éverfores 1264 923
1264923

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter. . (,
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhélil

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 11 662 604
3 58 003
11 720 607

4 =713 710
5 -1 167334
-239 968
-3 748 984
-326 641
-199 533
-3 245 353
-9 641 523
2079 084

o~ N

24 865
-1 622 305
-1 597 440

481 644

2019-01-01
-2019-12-31

11352777
59 186
11 411 963

-500 818
-1222 090
-233 624
-3 719332
-313 031
-211 810
-3 245 353
-9 446 058
1 965 905

80 142
-1 860 423
-1 780 281

185 623
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11
12

13

2020-12-31

257 359 823
79592
257 439 415

257 439 415

275
5057 260
5687
457 583
5520 805

3 000 000
3 000 000

8 520 805

265 960 220

2019-12-31

260 585 278
99 490
260 684 768

260 684 768

1791
3123015
-305

506 223
3630 724

5 500 000
5500 000

9130 724

269 815 492
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 739 401 138 739 401

Uppételseavgifter 9470 865 9 470 865

Fond f6r yttre underhall 14 0 0
148 210 266 148 210 266

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 783 279 597 656

Arets resultat 481 644 185 623

1264 923 783 279

Summa eget kapital 149 475 189 148 993 545

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 82 406 243 93 242 848

Summa langfristiga skulder ' 82 406 243 93 242 848

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 31423 749 25 081 428

Leverantdrsskulder 866 364 468 642

Aktuella skatteskulder 18 065 14 306

Ovriga skulder 18 7 549 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1763 061 2014723

Summa kortfristiga skulder 34 078 788 27579 099

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265960 220 269 815 492

C
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n

Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

12

Not

2020-01-01
-2020-12-31

481 644
3245353

3726 997

43510

157 422
3927929

-4 494284
0
-4 494 284

-566 355

8623 015
8 056 660

2019-01-01
-2019-12-31

185623
3245353

3430976
24 477

104 003
3 559 456

-1313 128
-1313 128

-9 815 358
3 050 000
-6 765 358

-4 519 030

13 142 045
8 623 015
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r férandrade jimfort med foregiende ar. Lan som forfaller inom ett &r
redovisas som kortfristiga skulder dven om lanen &r av lanfristig karaktir.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 114 4r.
Avskrivning sker linjért 6ver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,63 %

Markanliggningar
Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens markanliggning har bedomts vara 27 ar.
Avskrivningen sker linjért 6ver forvintat nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beriknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omfring
mellam fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Kassaflédesanalysen

Kassaflodesanalysen visar férandringar av féreningens likvida medel under rikenskapséret.
Kassaflodesanalysen gors exklusive kortfristiga skulder till kreditinstitut for att ge en réttvisande bild
mot foregiaende ar.(Denna har upprittats enligt indirekta metoden)

C
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter

El

Bredband/TV/Ovriga tillkommande intikter

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhéll

Lopande underhdll av bostider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhdll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhill ventilation

Loépande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall hissar

Lépande underhall av markytor

Lopande underhall av garage och p-platser
Forsékringsskador

14

2020

7 849 908
3042 154
558 142
212 400
11 662 604

2020

58 003
58 003

2020

42 502
189082
77 873
49 712
92129
124 320
17 601
18 089
27 658
18 359
0

43 086
0

13 299
713 710

2019

77793 444
3 185428
196 823
177 082
11352777

2019

59186
59 186

2019

64 917
39133
42 929
55 667
48 970
79118
15910
23 069
13418
0
271716
79 786
10 185
0

500 818
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall bostdder

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall tvittutrustning
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall virme

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall hissar

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt
Periodiskt underhéll markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel och lokalvard
El

Uppviarmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Gemensamma kostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

15

2020

155000
22 938
133 188
428 375
0

0

0

29535
398 298
1167334

2020

793 829
829 939
916 911
327227
137 281
334 480
409 317
3 748 984

2020

102 260

11 500
212 881
326 641

2019

0

186 261
140 993
37719
496 069
12 395
86 250
153 839
108 564
1222 090

2019

654 009
597 240
944 495
293 138
210 448
297 694
722 308

~3719 332

2019

112 481

21 875
178 675
313 031
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Ldner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Ersittningar till ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgiende virde mark

Bokfort viirde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

16

2020

171 875
4 840
176 715

22 818
22 818

199 533

2020-12-31
195 860 888
195 860 888
-20 243 509

-3 225455
-23 468 964

84 967 899
84 967 899

257 359 823
243 000 000

6 563 000
249 563 000

2020-12-31

198 980
198 980

-99 490
-19 898
-119 388

79 592

2019

177 100
-3 276
173 824

37987
37 987

211 811

2019-12-31

194 547 760
1313 128
195 860 888

-17 018 054
-3 225455
-20 243 509

84 967 §99
84 967 899

260 585 278
243 000 000

6 563 000
249 563 000

2019-12-31

198 980
198 980

=79 592

-19 898
-99 490

99 490
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Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 5 687 -305
' 5 687 -305
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rénteintdkter 1561 6203
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 256 355 303 780
Uppluppna intdkter IMD El 199 667 196 823
457 583 506 806
Not 13 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Fast rdnteplacerng HSB Malmd 3 000 000 5500 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 3000 000 5500 000
Utgiende redovisat virde 3 000 000 5500 000
Not 14 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Avsittning 649 000 649 000
Ianspréktagande -649 000 -649 000
0 0
Not 15 Stiéllda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter 171 200 000 171 200 000
171200000 ° 171200 000

C
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Brf Misterlotsen pa On
Org.nr 769620-5264

Not 16 Skulder till kreditinstitut

31423 749 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen &r dock av 1angfristig karaktir och ldnen omsétts vid forfall.
Faktiska armorteringen under det kommande &ret for den totala skulden 4r 837 144 kr

Forfaller senare in fem ér efter balansdagen
Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r.
Beriknad skuld som férfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1ngfristiga 14n.

Rintesats
Lingivare %
SBAB 1,6
Stadshypotek 1,19
SBAB 1,26
SBAB 1,725
Swedbank Hypotek 1,57
SBAB 1,45

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Mervirdesskatt

18

Datum for
omsiittning
2021-04-16
2022-09-01
2021-05-20
2023-10-25
2025-02-14
2022-10-30

2020-12-31

31423 749
82 406 243

113 829 992

Lanebelopp
2020-12-31
9 750 000
15 940 000
20 836 605
22 553 387
19 750 000
25 000 000
113 829 992

2020-12-31

7 549
7 549

2019-12-31

25 081 428
93 242 848

118 324 276

Lanebelopp
2019-12-31
10 250 000
15940 000
20 880 177
22 596 959
23 657 140
25 000 000
118 324 276

2019-12-31

0
0

C



Brf Misterlotsen pid On
Org.nr 769620-5264

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna riantekostnader-1an 57 047 72 055
Ovriga uppluppna kostnader 663 929 998 513
Forutbetalda hyror och avgifter 1 042 085 944 155
1763 061 2014 723

Malmo 2 3 -2029

Anders Skoglund Lisbeth Nilsson
Ordforande
Bo Lonn Johan Grill

Ingrid Hansson Wigerup ~ #’ Jan Larsson
Chseli ‘{&/\/\_
Liselotte Akesson

Var revisionsberittelse har lamnats - J /- / }“ 20 L}

& p et

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberdtteise

Till féreningsstdmman i Brf Masterlotsen pa On, org.nr 769620-5264

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Mésterlotsen pa On for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Iampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Mésterlotsen p& On for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fo6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omr&den och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Foreningens arsstdmma avseende 2019 &rs rakenskaper har
inte hallits enligt den, i Lag om Ek féreningar, stipulerade
tidsperioden om sex manader.

Malma den 2%’} 2021

Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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