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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2042.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning samt att tillgodose gemensamma intressen och
behov.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-05-11 under namnet “Riksbyggens Bostadsrattsférening Malmohus 63”.
Varen 2002 ldmnade féreningen Riksbyggen och sedan 2002-07-04 &r féreningen registrerad som
"Bostadsrattsforeningen Masterlotsen 1”. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-11-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Masterlotsens Samfallighetsforening. Féreningens andel &ér

47 procent. Samfélligheten forvaltar garage, parkering, gemensamt grénomrade och gemensamma hardgjorda
gangytor.

Sida 1av 17



Styrelsen
Thomas Nivaker Ordférande
Fredrik Aberg Vice ordférande
Lennart Persson Ledamot
Jan-Inge Strandberg Ledamot
Aida Buhic Suppleant
Hakan Backstrom Suppleant
Arne Huseby Suppleant

Brf Masterlotsen 1
716439-5803

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:

Hakan Backstrém, Arne Huseby, Thomas Nivaker och Lennart Persson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marcus Nordgren Ordinarie Extern
Elisabet Falk Malmstrom Ordinarie Intern
Gunilla Nordh Suppleant Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-30.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

EY (tidigare Ernst & Young)
Foreningsrevisor
Foreningsrevisor

Kommun

Malmo Masterlotsen 1 1992

Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Véardearet ar 1993.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 9 819 m2, varav 9 819 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

38 34

30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gastrum Uthyrning
Bastu Nyttjanderatt
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2042.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ombyggnad av takbassang 2020 Takdelar utanfor huslivet
Nya cykelstall med kringliggande belysningsstolpar 2020

Totalrenovering av befintlig grésyta ovan garagetak 2020

med ny jord och gréssadd samfélligheten
Nyplantering av begransande Ligusterhdck mot havet 2020
samfalligheten

Fonstertatning nya lister etapp 3 2020
Fonstertatning nya lister etapp2 2019
Nyplantering av begransningshack 2019
Ombyggnad spolplattan garage samfélligheten 2019
Nytt dvervakningssystem ventilation och varme 2019
Fonstertatning nya lister etapp1 2018
Fortsatt utbyggnad av automatiska dorrstangare 2018
Ny porttelefon 2018
OVK-besiktning 2018
Ommalning av linje pa fasaden bada husen 2018
Fasadtvatt 2017
Oversyn av ventilation 2017
Uppgradering av elservis och elmatare 2017
Stamspolning stam till kok 2016
Fogning ytterfasad 2015
Byte av ljusarmaturer i kallare till energisnadla armaturer 2015 - 2016
Sopsortering, miljdhus 2014
Omlaggning av varmesystem 2012
Planerat underhall Ar
Nya belysningsstolpar utanfér entréerna 2021
Fonstertatning nya lister etapp 4 2021
Rensning av franluftskanaler samtliga lagenheter 2021
Avloppsspolning 2021
Ombyggnad av platsen runt nuvarande grillplats 2021
Takbassanger 2021
Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsskotsel och stad Severins Bygg & Fastighetsskotsel
Ventilation och varmesystem Ventilation&Automatikkontroll
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Foreningens ekonomi

Foreningen tog beslut under ar 2019 att rabattera januari manadsavgift for &r 2020 med 50% vilket har paverkat
intaktssidan i var drsredovisning.

Foreningen placerade ocksa om ett av vara fastighetslan under aret och beslutade att stanna kvar med lanet i
Handelsbanken som lamnat basta ranta av de kreditinstitut som ldmnat svar pa styrelsens offertférfragan. Foreningen
passade samtidigt pa att nedamortera lanet med 2 miljoner.

Foreningens styrelse ser infor framtiden med tillforsikt pa féreningens ekonomi.

De taxebundna kostnaderna féljer eller ar lagre an styrelsens langtidsprognos.

Investeringar i gemensam el och den senaste uppdateringen av vart varme- och ventilationssystem har bidragit till en
positiv utveckling av vara energikostnader. Belysningen i vara entréer och pa vaningsplan ersatts numera varje gang

en lampa gar sénder med en ledlampa for att fa ett battre ljus samtidigt med en lagre elférbrukning.

Pa garden ersatts aven de gamla ljuskallorna med Led vilket ger ett battre ljus, lagre elférbrukning och en tryggare
utemiljo.

Underhallsplanen ar ett levande dokument som uppdateras arligen och ar styrelsens instrument for att forutse
kostnaderna fér mindre och stérre arbeten inom foreningen. Ett storre arbete enligt underhadllsplanen ar den
renovering av utemiljon som startat och sker bade internt av féreningen och inom samfalligheten och som stracker
sig 6ver flera ar.

Under sensommaren utférdes ett mindre underhallsarbete bestdende av malning av vaggar och fonster i vara
tvattstugor.

Foreningens maskinpark i vara 12 st tvattstugor uppgar totalt till 42st maskiner som finns inférda pa en
anldggningslista.

Denna lista kompletterades och uppdaterades under ar 2020.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2024.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1379 821 7 490 535

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8 023 377 8482 730
Finansiella intakter 1725 16 697
Okning av kortfristiga skulder 186 399 0

8211500 8 499 427

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4922 043 4920031
Finansiella kostnader 1149 785 1401 685
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 86 091
Okning av kortfristiga fordringar 16 460 29 669
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 8 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 172 665

8 088 288 14 610 142
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1503 033 1379 821
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 123 212 -6 110 715

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 8%
16%

Periodiskt
underhall
12%

Taxebundna
kostnader
22%

. Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 2%

Ovriga
intakter
4%

Hyoror Avskriv-
7% ningar
16%

Arsavgifter
89%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret 2020 dominerade den pagaende pandemin dven Brf Masterlotsen 1 vilket medférde att arets
stdmma inkluderade postroéstning som ett alternativ efter beslut av Regering och myndigheter for att undvika fysiska
stammor. Alternativet fanns i att halla stdmman via uppkopplat internet, men dd manga medlemmar inte har den
mojligheten och ar bekvdma med detta, valde styrelsen att tilldta postréstning som ett alternativ till den fysiska
stdmman pa Folkets Hus. Flertalet avlade sin rést via postréstningen.

De planerade arbetena enligt underhallsplanen genomférdes i stort sett enligt plan men av respekt for medlemmarna
och smittrisken flyttades arbeten som kravde tillgang till lagenheten fram till ar 2021.

Exempel pa sddana arbeten var rensning av franluftskanalerna och byte av fonsterlister.

De storre underhallsarbetena som utférdes under ar 2020 var ny grasmatta 6ver hela garageomradet, nya cykelstall
med tillhérande belysningsstolpar vid entréerna och nyplantering av Ligusterhack mot havet.

Battringsmalning av hissfront och renovering av féreningens bastu genomférdes ocksa under ar 2020.

Bytet av fonsterlister som finns med som ett underhallsarbete férdelat under flera ar pausades delvis for att upptas sa
fort pandemin tilldter detta.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for el innebar det att féreningen under dret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rakenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rékenskapsaret, da bade intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det dven innebdara en bristande jdmforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rékenskapsar, da
momsrattning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 110 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 158

Tillkommande medlemmar: 7
Avgadende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

Flerarsoversikt

Brf Masterlotsen 1

716439-5803

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 759 759 759
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 147 8 351 9 166 9166
Elkostnad/m? totalyta 52 64 56 31
Varmekostnad/m? totalyta 76 76 83 79
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 117 143 156 196
Soliditet (%) 28 27 25 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) 758 989 740 291
Nettoomsattning (tkr) 7 994 8422 8 256 7 999
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 819 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15222 824 0 0 15222 824
Upplatelseavgifter 1380576 0 0 1380576
Fond for yttre underhall 6 256 099 0 -49 045 6 305 144
S:a bundet eget kapital 22 859 499 0 -49 045 22 908 544
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7780711 0 1038 148 6 742 564
Arets resultat 758 145 758 145 -989 103 989 103
S:a fritt eget kapital 8 538 856 758 145 49 045 7 731 666
S:a eget kapital 31 398 355 758 145 0 30 640 210
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 758 145
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 7780712
summa balanserat resultat 8 538 857

Styrelsen foreslar foljande disposition:

reservering till fond for yttre underhall -1 000 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 870 134
att i ny rakning 6verfors 8 408 991

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

7993 901
29476
8 023 377

-4 523 995
-236 050
-161 998

-1 195128

-6 117 171

1906 205
1725

-1 149 785
-1 148 061
758 145

758 145

2019

8421775
60 955
8482730

-4 503 964
-242 861
-173 207

-1 188 608

-6 108 640

2374091
16 697

-1 401 685
-1 384 988
989 103

989 103



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

110 839 947
66 012
110 905 959

110 905 959

1 086
1568 778
0

1569 864
17 894

17 894
1587 758

112 493 717
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2019-12-31

112 009 307
91780
112 101 087

112 101 087

5908
905 012
19 600
930 520
517 566
517 566
1448 086

113 549 173

Brf Masterlotsen 1
716439-5803



Brf Masterlotsen 1
716439-5803

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

16 603 400
6 256 099
22 859 499

7780711
758 145

8 538 856
31398 355
80 000 000
80 000 000
0

162 650

12 672

26 000
894 041
1095 362

112 493 717
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2019-12-31

16 603 400
6 305 144
22 908 544

6 742 564
989 103

7 731 666
30 640 210
68 000 000
68 000 000
14 000 000
237 282

6 952

26 000

638 729

14 908 963

113 549 173
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall och férslag till ianspraktagande av fond for
yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not2  NETTOOMSATTINING 2020 2019
Arsavgifter 7 456 004 7 456 004
Arsavgifter - bortfall -310 667 0
Hyror parkering 89 264 88 080
Hyror garage 406 431 397 127
Hyror forrad 37 810 40 560
Bredbandsintakter 182 160 182 160
Vattenintakter 0 5031
Varmvattenintakter 1965 0
Elintakter 26 837 223003
Elintakter moms 84 273 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1550
Gastlagenhet 19 800 28 231
Oresutjamning 24 30

7 993 901 8421775

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret for Elintakter och

Elintakter moms.
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 7219
Forsakringsersattning 6 701 44 027
Aterbaring forsakringsbolag 9 106 0
Ovriga intakter 13 669 9709

29 476 60 955

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 105 215 99 223
Fastighetsskotsel bestallning 9914 5855
Fastighetsskotsel gard entreprenad 64 679 66 405
Fastighetsskotsel gard bestallning 62 107 30 304
Stadning entreprenad 147 380 113073
Stadning enligt bestallning 1422 2074
Mattvatt/Hyrmattor 34 008 23 521
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9963
Hissbesiktning 6210 6 041
Garage/parkering 0 600
Sophantering 5 660 8 496
Gard 11416 22773
Serviceavtal 20 755 58 507
Forbrukningsmateriel 15 310 7712
Teleport/hissanldggning 10 122 9872
Stoérningsjour och larm 4 081 0
Brandskydd 7 464 17 816
Fordon 1 300 0

507 042 482 234
Reparationer
Gemensamma utrymmen 2 652 0
Tvattstuga 17 025 8 690
Kallare 1763 0
Bastu/pool 5482 0
Entré/trapphus 1944 10 445
Las 48 531 44 231
VVS 71558 34329
Varmeanldggning/undercentral 52 751 0
Ventilation 202 020 16 179
Elinstallationer 2 955 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3855
Bredband 5 386 0
Hiss 45 037 66 390
Tak 4107 0
Fasad 0 1881
Fonster 0 16 506
Balkonger/altaner 0 1950
Mark/gard/utemiljé 2 689 0
Garage/parkering 5599 0
Skador/klotter/skadegérelse 26 061 21100
Vattenskada 60 131 28 221

555 689 253 776
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Periodiskt underhall
Tvattstuga 54 469 0
Ventilation 57 583 431 860
Tak 85438 0
Fénster 42 747 149 096
Mark/gard/utemiljé 629 897 178 757
Garage/parkering 0 289 332
870 134 1049 045
Taxebundna kostnader
El 419 107 627 888
Varme 743 711 744 629
Vatten 283 128 250 489
Sophamtning/renhalining 152 990 153 848
1598 936 1776 854
Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2018,2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret for El.
2020 2019
Ovriga driftkostnader
Forsakring 119 817 118 205
Samfallighetsavgift 359 548 330 262
Kabel-TV 149 474 145 486
Bredband 206 165 196 632
835 004 790 585
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 157 190 151 470
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4523 995 4503 964
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 2 744
Medlemsinformation 1363 1548
Tele- och datakommunikation 9 087 10 669
Juridiska atgarder 10 313 0
Revisionsarvode extern revisor 17 250 16 875
Foreningskostnader 16 537 27 519
Styrelseomkostnader 5183 7135
Studieverksamhet 0 4375
Forvaltningsarvode 143 256 141 122
Administration 20 030 22 654
Konsultarvode 4038 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 930 7770
236 050 242 861
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 138 642 131 800
Sociala kostnader 23 356 41 407
161 998 173 207
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1119 360 1119 360
Forbattringar 50 000 50 000
Inventarier 25768 19 248
1195 128 1188 608
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 132 821 988 132 821 988
Utgaende anskaffningsvarde 132 821 988 132 821 988
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -20 812 681 -19 643 321
Arets avskrivningar enligt plan -1 169 360 -1 169 360
Utgaende avskrivning enligt plan -21 982 041 -20 812 681
Planenligt restvarde vid arets slut 110 839 947 112 009 307
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 539 500 6 539 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark 98 000 000 98 000 000
219 000 000 219 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 219 000 000 219 000 000
219 000 000 219 000 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 128 841 42 750
Nyanskaffningar 0 86 091
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 128 841 128 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -37 061 -17 813
Arets avskrivningar enligt plan -25 768 -19 248
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -62 829 -37 061
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 66 012 91781
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 73 078 42 757
Momsavrakning 10 561 0
Klientmedel hos SBC 1485 139 862 255
1568 778 905 012
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Uppl férsakringsersattning 0 19 600
0 19 600
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 6 305 144 6219 825
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdammobeslut 1 000 000 1 000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 049 045 -914 681
Vid arets slut 6 256 099 6 305 144
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,800 % 13 700 000 13 700 000 2027-03-08
SEB 0,930 % 14 000 000 14 000 000 2023-11-28
Handelsbanken 1,990 % 16 000 000 16 000 000 2024-03-01
Handelsbanken 1,230 % 24 300 000 24 300 000 2022-12-01
Handelsbanken 0,780 % 12 000 000 14 000 000 2025-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 80 000 000 82 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -14 000 000
80 000 000 68 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 80 000 000 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 119 927 000 119 927 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 137 624 131 800
Sociala avgifter 32 495 41 412
Ranta 45 458 46 575
Avgifter och hyror 678 464 418 942
894 041 638 729

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga stora underhallsarbeten ar planerade de ndrmaste aren.
Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Masterlotsen 1, org.nr 716439-5803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Masterlotsen 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med rsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&r var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med
hédnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Masterlotsen 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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