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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfcrare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostrdknare

g) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutades
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Styrelsen for RBF Malméhus 08 far héirmed

Forvaltningsberattelse i i

2018-09-01 till 2019-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen bildades 1953. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1959-01-15 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-05-02.

Arets resultat uppgar till 1 105 tkr, vilket dr 623 tkr bittre dn foregéende ar. Detta beror pa 6kade intékter till foljd av
héjda arsavgifter och forsdkringsutbetalningar och légre kostnader for underhéll och drift.

[ resultatet ingar avskrivningar med 708 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 813 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens rintekostnader har minskat ndgot i jamforelse med foregaende ar. Anledningen &r att ldnen amorteras
I6pande och att tvé ldn omsatts under éret till en ligre rénta.

Foreningen har under flera ar strivat for en forbittrad likviditet. For att uppnd detta har arsavgiften hdjts. De likvida
medlen ska dels vara en buffert for ofsrutsedda reparationskostnader, dels till hjdlp for att finansiera kostnaderna for
kommande renoveringar av tak och fasad, tappvatten- och elledningar. Forséljningen av den tidigare damsalongen som
bostadsritten har ocksa bidraget till att forbattra likviditeten.

Féreningens likviditet har 8kat under aret frin 297% till 490%.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststélld s att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheterna Svalan 8, Bldmesen 15, Limhamn 155:448-449 och 155:472-473 i Malmd Kommun. P4
fastigheterna finns 6 byggnader med 144 lagenheter samt 8 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956.
Fastigheternas adress #r Birger Jarlsgatan 32 A-B, V Bernadottesgatan 23 A-C och 25 A-B, V Kalkbrottsgrédnd 19 A-B,
Vasagatan 7 A-B och 16 A-B i Limhamn.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

3 I ARSREDOVISNING RBF Malméhus 08 Org.nr: 746000-8183



Liigenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
31 81 24 8 144
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-platser
8 4 24 8

Under aret har en tidigare lokal byggts om och upplatits som lidgenhet. Lagenhetsantal och ytor som anges nedan har

justerats p.g.a. detta.

Total tomtarea

Total bostadsarea

Total lokalarea

7 876 m?

7879 m?

497 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 497 m?

Arets taxeringsvirde
Féregiende ars taxeringsvirde

155 537 000 kr
128 390 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,19 % av fSreningens nettoomsittning.

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdiring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken p terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:
Leverantir

Avtal

Riksbyggen

E-on

Telenor

Serviceavtal tvittmaskiner

Service och kontroller av brandskyddsutrustning
Snordjning och plantering av blommor
El till allménna utrymmen
Foreningens hemsida
Bredbandsdistribution

Vatten och renhallning

Sydantenn

APQel
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Totalavtal - fastighetsservice, fastighets- och tridgardsskétsel,

lokalvard, felanmilan/jour, teknisk- och ekonomisk
forvaltning

Fjarrvdarme

Kabel-TV

Miele

Brandservice Syd

MLB

Luled Energi

Brfnet

Ownit

VASYD

Service och jouravtal for kabel-TV

Serviceavtal - besiktning av passersystem och batteribyte




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 345 tkr och planerat underhall for 123 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féoreningen tilldmpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ar ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2019 och visar pa ett underhallsbehov pé ca
40 000 tkr for de nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar dver tid for foreningen ligger pé 2 753 tkr.
Féreningens underhallsplan innehaller i huvudsak de storre underhdllsinsatser som behdver goras dver tiden och dessa
kommer att aktiveras som standardforbittringar nir de gors. De bokas inte mot underhéllsfonden, enligt géllande
redovisningsregelverk. Féreningens underhallsfonds storlek dverstiger det behov den skall ticka enligt
underhallsplanen. Dérfor gors ingen avsittning under verksamhetsaret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Nybyggnation av miljdstation 2014
Installation av rékdetektorer 2014

Byte av stamventiler 2014
Justering av vdrme till lagenheterna 2014
Taggsystem dorrar 2015
Relining avloppsstammar 2015

Byte av garageportar 2015

Byte av radiatorer i ldgenheter 2015/2016
Malning i trapphus och killare 2016/2017
Tvittstugebokning, digitalisering och taggsystem 2016/2017
LED-armaturer till tridgardar, sdkerhetsdorr 2017/2018

Avrets utforda underhall (i tkr)

(j\

Beskrivning Belopp
Ombyggnad lokal 29 381 kr
Tvittstugeutrustning, torktumlare 21 638 kr
Samtliga elsk&p i killarna, ljusror och kablar i

panncentral och LED-belysning i vaktmastarlokal 71 696 kr
Planerat underhéll Ar

Tak- och fasadrenovering* 2020
Tappvattenstammar 2022

El 2021

*Under hela verksamhetséret har styrelsen arbetat med forberedelserna for renovering av fastigheternas tak och fasad. I
augusti 2019 slots ett avtal om en totalentreprenad med Riksbyggen Ombyggnad, det s& kallade RBO-avtalet. Avtalet
innebir att Riksbyggen kommer att halla i alla delar av renoveringsprojektet. Arbetet ska pabaorjas under senhdsten
2019.
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Ovrigt som genomforts under &ret ér:

e energideklaration
e lekplatsbesiktning

e  kontroll/reparation av matarledningarna till kabelteve
o ny grillvagn till Svalans tradgérd

e nya boxar till barnens uteleksaker
o inkdp av emaljskyltar ”Bldmesen & Svalan” som ska sittas upp pé husen efter renovering

o utglesning av vegetation i tridgérdarna for 6kad insyn och trygghet

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamater Uppdrag Utsedd av stimma
Ulla-Karin Holmberg Ordfsrande Stdmman 2019
Hékan Berlin Sekreterare Stémman 2020
Milott Persson Ledamot Stdmman 2019
Maria Schold Ledamot Stémman 2020
Sandra Baagde-Larsen Lind Ledamot Stdmman 2020
Jérgen Vatn Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av stimma
John Sandblad Suppleant Stémman 2019
Bjorn Sjogren Suppleant Stdmman 2019
Johan Osterlin Suppleant Stdmman 2019
Andreas Jofvéus Suppleant Stdmman 2019
Gunnel Lundgren Olsson Suppleant Stdmman 2019
Marie Fredlund Suppleant Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stémman
Harriet Karlsson Internrevisor Stdmman
Revisorssuppleant
vakant
Valberedning Utsedd av
Agneta Norstedt Stémman
Sandra Baagde-Larsen Lind Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 152 personer.

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast 2018-07-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja drsavgiften med 5% fran
och med 2019-10-01.

Arsavgifterna 2019 uppgdr i genomsnitt till 561 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 17 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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’ 2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019
-@- Driftkostnader, kr/m2 -4~ Ranta, kr/m2

Resultat och stéillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017  2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 5714 5333 5182 5144 4 858
Rorelsens intdkter ' 6 152 5678 5182 5144 4858
Resultat efter finansiella poster 1105 482 -324 296 -5 441
Arets resultat 1105 482 -324 296 -5 441
Resultat exkl. avskrivningar 1813 1193 389 927 -4 846
Resultat exkl. avskrivningar men
inkl. avsittning till underhallsfond 1813 1193 389 927 -5736
Balansomslutning 26 222 24 391 24 065 23318 20 500
Soliditet % 55 49 48 51 56
Likviditet % 490 297 241 175 190
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 561 515 456 445 417
Brinsletilligg, kr/m? 145 146 146 146 145
Driftkostnader, kr/m? 310 341 387 361 346
Rinta, kr/m? 25 27 26 23 22
Lén, kr/m? 1305 1353 1395 1196 931

Nettoomsittning: intikter fién arsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
Soliditet: Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Likviditet: Foreningens betalningsberedskap. Berdknas som forhdllande mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder.

b
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 241188 258 806 9366 691 1685574 481954
Disposition enl. &rsstammobeslut 481954 -481 954
lanspréktagande av underhallsfond -122715 122715
Nya insatser och upplatelseavgifter 1831 1318 169
Arets resultat 1105111
Vid arets slut 243 019 1576 975 9243 976 2290 243 1105111
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 2 167 527
Arets resultat 1105 111
Arets ianspriktagande av underhallsfond 122 715
Summa 3395353
Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:
Att balansera i ny rikning 3 395 353

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5714386 5332914
Ovriga rorelseintikter Not 3 437 369 345 307
Summa rorelseintékter 6 151 755 5678 221
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 600 324 -2 856 899
Ovriga externa kostnader » Not5 -1474 819 -1 342 247
Personalkostnader Not 6 -355 459 -366 580
Avskrivningar av materiella
anliaggningstillgangar Not 7 -708 291 -711 515
Summa rorelsekostnader -5 138 894 -5 277 241
Rorelseresultat 1012 862 400 980
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 303 744 303 744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 80 68
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -211 575 -222 837
Summa finansiella poster 92 249 80 974
Resultat efter finansiella poster 1105 111 481 954
Arets resultat 1105 111 481 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 16 701 945 17 401 939
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 8297
Summa materiella anliggningstillgingar 16 701 945 17 410 236

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 3 164 000 3 164 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3 164 000 3164 000
Summa anliggningstillgdngar 19 865 945 20 574 236

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 4650
Ovriga fordringar Not 15 36 841 294 892
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 35964 31 806
Summa kortfristiga fordringar 72 805 331 348

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6282991 3485 667

Summa kassa och bank 6282 991 3 485 667

Summa omsiittningstillgangar 6 355796 3817015

Summa tillgadngar 26 221 741 24 391 251
8
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 819 994 499 994
Fond for yttre underhall 9 243 976 9366 691
Summa bundet eget kapital 11 063 970 9 866 685
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2290 243 1 685574
Arets resultat 1105 111 481 954
Summa fritt eget kapital 3395353 2167 527
Summa eget kapital 14 459 323 12 034 212
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 466 389 10 905 221
Summa langfristiga skulder 10 466 389 10 905 221
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 463 832 429 164
Leverantdrskulder 157 137 32 054
Ovriga skulder Not 19 122 673 129 586
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 552 387 861014
Summa kortfristiga skulder 1296 029 1451 818
Summa eget kapital och skulder 26221 741 24 391 251

o
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Kassaflodesanalys

2019-08-31 2018-08-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1105 111 481 954
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 708 291 711 515
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1 813 402 1193 469
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) 7 681 -45 565
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 60 405 197 597
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 881 488 1 345 501
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -404 164 -354 164
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1320 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 915 836 -354 164
Arets kassaflode 2797 324 991 337
Likvidamedel vid arets borjan 3 485 667 2 494 330
Likvidamedel vid arets slut 6282 991 3 485 667

™
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrédkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrédkningen nédr det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fastighetskomponenter Linjér 30-50
Standard forbattringar Linjér 10-30
Inventarier Linjér 5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

*
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostider 4 417 946 4028 242
Hyror, lokaler 125 268 139 589
Hyror, garage 16 200 16 200
Hyror, p-platser 17 280 17 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -675 -6 981
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -60
Rabatter -5708 0
Brinsleavgifter, bostdder 1 144 075 1138 524
Summa nettoomséttning 5714 386 5332914
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Kabel-tv-avgifter 67 498 67 200
Ovriga avgifter 3060 0
Balkonginglasning och balkongutbyggnad 195 741 222 936
Ersittning pantforskrivning och 6verlételser 26 860 30 174
Fakturerade kostnader 1260 1080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 5
Ovriga rorelseintikter 18 810 23912
Forsakringsersittningar 124 142 0
Summa 6vriga rorelseintékter 437 369 345 307

NS
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Not 4 Driftkostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -122 715 -252983
Reparationer -345 167 -467 816
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -212 281 -205 091
Forsdkringspremier -88 449 =79 248
Kabel- och digital-TV -61 145 -69 343
Aterbiring frén Riksbyggen 16 800 15500
Systematiskt brandskyddsarbete -47 785 -12 098
Serviceavtal -50 398 -45 601
Bevakningskostnader -4 225 0
Sné- och halkbekdmpning -11 614 -27 920
Statuskontroll 0 -40 074
Forbrukningsinventarier -48 389 -30 498
Vatten =276 973 -278 842
Fastighetsel -152 687 -143 380
Uppvérmning -1016 957 -1 076 564
Sophantering och atervinning -130 258 -124 450
Forvaltningsarvode drift -48 080 -18 492
Summa driftkostnader -2 600 324 -2 856 899
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -1333211 -1233 074
Resekostnader -297 0
IT-kostnader -5 687 -5677
Arvode, yrkesrevisorer -20 813 -19 813
Ovriga forvaltningskostnader -394 0
Kreditupplysningar -2 475 -1125
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 401 -30 439
Representation 0 -356
Kontorsmateriel -3 997 -9793
Telefon och porto -5550 -5718
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 265
Medlems- och foreningsavgifter -6 006 -6 006
Bankkostnader -2225 -3213
Ovriga externa kostnader -66 765 -24 769
Summa 6vriga externa kostnader -1 474 819 -1 342 247

T
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Not 6 Personalkostnader

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -253 000 -262 500
Sammantradesarvoden -21 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 470 -21 780
Ovriga kostnadsersittningar -13 734 -18 737
Ovriga personalkostnader -2 300 0
Sociala kostnader -49 955 -63 563
Summa personalkostnader -355 459 -366 580
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader -699 994 -699 994
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 297 -11 521
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -708 291 -711 515
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 303 744 303 744
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 303 744 303 744
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 80 68
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 80 68
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter ,

2018-09-01 2017-09-01

2019-08-31 2018-08-31
Rintekostnader for fastighetsldn 211 575 =222 652
Ovriga rintekostnader 0 -186
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -211 575 -222 837

<
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 4371 760 4 573 481
Tomtmark 165 000 165 000
Standardforbittringar 28 249 108 28 249 108
32785 868 32987 589
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 0
0 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0 -201 721
0 - 201721
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 32785 868 32 785 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 371 760 -4 573 481
Standardforbéttringar -11 012 169 -10312 175
-15 383 929 - 14 885 656
Arets avskrivningar
Aterforing avskrivning utrangerade byggnadskomponenter 201 721
Arets avskrivning standardforbattringar -699 994 -699 994
- 699 994 - 498 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 083 923 -15 383 929
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 701 945 17 401 939
Varav
Mark 165 000 165 000
Standardforbattringar 17 236 939 17 936 933
Taxeringsvarden
Bostider 154 000 000 127 000 000
Lokaler 1 537 000 1390 000
Totalt taxeringsvarde 155 537 000 128 390 000
varav byggnader 76 745000 67 778 000
varav mark 78 792 000 60 612 000
T
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 227 590 227 590
Installationer 0 88 765
227 590 316 355
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -4 807 0
Installationer -88 765
Restvirde enligt plan vid arets slut -4 807 -88 765
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 222783 227 590
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -219293 -207 772
Installationer 0 -88 765
-219 293 -296 537
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 4 807 0
Utrangering installationer - gjord avskrivning 88 765
4 807 88 765
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 297 -11521
-8 297 -11 521
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 227 590 -219 293
Installationer 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -227 590 -219 293
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 297
Varav
Maskiner och inventarier 0 8297
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-08-31 2018-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 3 164 000 3 164 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 3164 000 3164 000
foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Kundfordringar 0 4650
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4 650
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Not 15 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31

Skattefordringar 35670 42 860
Skattekonto 1171 1171
Fordran pa leverantor 250 861
Summa oOvriga fordringar 36 841 294 892
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsdkringspremier 30 803 26 842
Forutbetald kabel-tv-avgift 5161 4964
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35964 31806
Not 17 Kassa och bank

2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 0 2 898
Bankmedel 0 152
Transaktionskonto 6282991 3482617
Summa kassa och bank 6 282 991 3 485 667
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 10 930 221 11334385
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -463 832 -429 164
Langfristig skuld vid arets slut 10 466 389 10 905 221

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,53% 2021-04-23 2359 375 0 62 500 2296 875
SWEDBANK 2,59% 2022-06-23 3500 005 0 133332 3366 673
SWEDBANK 0,97% 2023-06-21 3500 005 0 133332 3366 673
SWEDBANK 1,04% 2024-06-19 1975000 0 75 000 1 900 000
Summa 11 334 385 0 404 164 10 930 221

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 463 832 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

\y
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Not 19 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 116 605 126 119
Avrikning hyror och avgifter 2 790 990
Clearing 3278 2477
Summa 6vriga skulder 122 673 129 586
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 4 860 5103
Upplupna réntekostnader 26 533 29 026
Upplupna elkostnader 11720 10 035
Upplupna virmekostnader 13 543 12 349
Upplupna revisionsarvoden 21000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 15470 16 240
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 502
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 495 0
Beriknat forvaltningsarvode 0 305 348
Férutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 458 765 462 411
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 552 387 861 014
Not Stallda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckning 11 772 000 11 772 000
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Revisionsberg&ttelse

Till féreningsstdamman i RBF Malmoéhus 08, org.nr 746000-8133

Rapport em arsredovisningen
Uttalenden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
riakenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansieila stélining
per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund f6r uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ensver

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

be sulitoriserads reviserernas ansyar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom;

. identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroli som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l&@mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar vienslutsats om [mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att
en forening inte Iangre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfoéra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

D

Uttalands

[

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av rékenskapsaret 2018-09-
01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi & oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om //

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och O6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 17 oktober 2019
Ernst & Young

Harriet Karlsson
Fortroendevald revisor

homas Swenson
Auktorisérad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som Agare till en bostadsritt ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s& att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocks4 vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsridtten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemfdrsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som fdreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och 4rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som fSreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underh&l! finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter eit eller flera &r. I regel sker betalningen I8pande Gver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsédret. Om kostnaderna ir stdrre &n
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd freningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar, Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pd beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse dr ocksi ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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il /frsredovisningen dr upprdttad av
R B F M a I I I I O h u S O 8 styrelsen for RBF Malmohus 08 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lintl
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