Arsredovisning

Brf Luggude
769626-0038

Styrelsen for Brf Luggude far hirmed limna sin redogorelse f6r foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

1011)

SIDA
2-4

6-7
8-10

\

A
~J



Brf Luggude 2(11)

769626-0038

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar en akta bostadsréttsforening som bildades 2016. Féreningen ager byggnaden och
tomtmarken innehas med &ganderatt. Foreningens fastighet bestar av ett bostadshus med ett trapphus samt tre
lagenheter som gér in fran gérden med egna entréer. Fastigheten Luggude 10 har en tomtareal om 412m2. Vardear for

fastighetsbeskattning ar ar 2015. Féreningen upplater 29 bostadsldgenheter med en totalyta om 2.056m2, samt tva
hyreslokaler med en total yta pa 104,5 m2.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2016-02-12.
Fastigheten ar fullvirdesfGrsékrad i Trygg-Hansa AB. 1 forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 12 maj 2020. P stamman deltog 18 réstberittigade.

Styrelsens sammansattning, efter stimman, har under 3ret varit

Carina Svensson Ordférande
Kristina Persson Kassor

Sacha Pardon Sekraterare

Jens Nyed Ledamot
Charlotte Nevstad Suppleant

Johan Lidehall Aukt.Revisor

Tore Lindford Revisorssuppleant
Bo Benell Revisorssuppleant

Valberedning Pernilla Lindstrém och Tina Persson
Firman tecknas tecknas av styrelsen samt 2 ledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda styrelseméten, 1 extra styrelsemite betraffande lokal 1002
samt |6pande mdten med Veidekke.

Ett flertal méten har dven varit med Amentum AB, Ola Wihlborg som &r ekonomisk férvaltare.

Foreningen har ingen forvaltare/fastighetsskotare utéver trappstadning och snéjour.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har tre lan i Handelsbanken. Den férste mars 2021 lades 2 av 13nen om. Pa inrddan frin bankman och
ekonomikonsult band vi ett av hypotekslanen pa 5 ar och for att fi en bittre likviditet andrade vi amorteringen fran
400 tsk till 200 tsk , Stiborlanet forlangdes ytterligare 1 ar.

Foreningens ekonomi &r bra (baserat pa den situation och det rintelige som nu rader) och dérfor &r ingen
avgiftshdjning planerad under 2021.

En incident i mars med vart passersystem har gjort att vi 1atit byta cylindern i huvudentrédérren s3 att vara egna ﬂ
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légenhetsnycklar kan lasa upp dorren, nyckel bér dock bara anviindas da passersystemet &r ur funktion.

Tva fastighetsnycklar (huvudnycklar) finns hos styrelsen,

ERRY

Vér oberoende besiktningsman Christian Kiaer frin Pantektor AB genomférde, tillsammans med Veidekke, 5-3rs

besiktningen den 2 - 3 februari 2021. | slutet av mars pabdrjades efterarbetet av uppkomna anmirkningar.

Ett nytt service- och larmavtal &r tecknat med Kone hissar.

Forhandlingar betriffande nya serviceavtal med B&B Gruppen, SydEl och Klimatbyran pagar.

Medlemsinformation

Brf Luggude bestar av 29 medlemmar. Antalet medlemmar har varit oférandrat under aret. Under aret har totalt 3

tverlatelser skett.

Arsavgifterna, som faststilldes i den ekonomiska planen 2016-02-12, har varit oférindrade under ret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Resultat exkl avskrivningar

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:

Avséttning till
underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

2001-2012
1764

156

67

733

Medlems-
insatser

72 565 000

72 565 000

1901-1912
1757

120

67

697

Fond for

yttre
underhall

330000

110 000

440 000

1801-1812
1704

-39

66

538

Balanserat
resultat

-22 842 038

-109 999

120 200

-22 831 837

1701-1712
1692

-22 815

66

-22 238

Arets
resultat

120 200

-120 200
156 226

156 226 ﬁ
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfonden
Balanseras i ny rékning

Summa

Brf Luggudes resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ﬁ

-22 B31 837
156 226
-22 675611

110 000
-22 785 611
-22 675 611

Qv
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RESULTATRAKNING
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter, lagerfarindringar m.m.
Nettoomsdttning 1 1763 645 1756 962
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m, 1763 645 1756 962
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 2 -630 805 -624 025
Ovriga externa kostnader 3 -89 969 -118 322
Personalkostnader 4 -91 665 -114 151
Avskrivringar av materiella anliggningstillgangar 5 -576 763 -576 763
Summa rorelsekostnader -1 389 202 -1433 261
Rarelseresultat 374 443 323 701
Finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Rantekostnader -218 217 -203 501
Summa finansiella poster -218 217 -203 501
Resultat efter finansiella poster 156 226 120 200
Resultat fére skatt 156 226 120 200
Arets resultat 156 226 120 200 ﬁ )
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader ach mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms&ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

73849726
73849726

73 849 726

825
46 073
46 898

1135925
1135925

1182 823

75 032 549

B{11)

2019-12-31

74 426 489
74 426 489

74 426 489

755
45 29
46 046

920 245
920 245

966 291

75392 7307@(.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fand fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
teverantdrsskulder

Skatteskulder

Cvriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

72 565 000
440 000
73 005 000

-22 831 837
156 226
-22 675611

50 329 389

23 894 750

23 894 750

487 000
43757
27 560

7918

242175

808 410

75 032 549

711y

2019-12-31

72 565 000
330000
72 895 000

-22 842 038
120 200
-22 721838

50173 162

24 447 750

24 447 750

487 000
75402
26 880

7918

174 668

771 868

75 392 730%1 __
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

BI11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering f6r framtida underhall av fareningens fastighet sker p basis av féreningens stadgar.

Avsdttning och iansprdk fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Arsredovisning och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rikenskapsaret

redovisas som intakt.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dar inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enigt plan

och eventuella nedskrivningar.

Byggnader och mark

Avkskrivning gbrs endast pa byggnad.

Not 1 Nettoomsétining

Arsavgifter, bostider
Hyresintakter, lokaler
Bredband

El

Overidtelseavgifter
Pantsdttningsavgifter
Ovriga intékter
Debitering varmvatten
Summa

Procent
0,83

Ar
120

2020

1315013
181 982
103 753
109 772

4 000

400

20

48 705
1763 645

2019

1315013
175102
104 052
132 819

4 000
1600
16
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Not 2 Drift- Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, kopt tjanst
Hiss serviceavial
Reparationer

Fastighetsel

Elmatning

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakringar
Bredband/TV Kollektiv Telia
Bevakning

Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Postbefordran
Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Ovriga kostnader
Féreningsavgifter
Féreningsstdmma
Styrelsembten
Kontorsmaterial
Forhandlingsarvoden
Summa

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga I6ner
Sociala avgifter
Summa

5(11)
2020 2019
33 857 39 007
4 680 4 680
58 265 26 495
137 587 163 210
6413 6413
116 463 122 791
76171 69 627
43 854 39 582
27 501 26 317
106 846 106 735
5 388 5388
13 780 13780
630 805 624 025
2020 2019
1367 1503
0 105
13 750 13 156
64 750 67 500
1033 4932
3683 889
5 000 4 890
0 8034
386 2678
¢ 3508
0 3125
89 969 118 322
2020 2019
69 750 69 746
0 22 500
21 915 21 905

91 665 114151#
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Not 5 Byggnader och mark

ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier

Telia

Summa

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare

Handelsbanken 324521

Handelsbanken 193549
Handelsbanken 328092
Avgar nasta ars amortering
Summa

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Upplupen ranta och dvriga poster
Reservering redovisning, revision och dvrigt
El

Fjarrvdrme

Upplupna Styrelsearvoden

Upplupna sociala avg.

Summa

Not ¢ Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan

Summa stillda sikerheter

2020-12-31

76 156 778
76156778

-1730289

-576 763
-2 307 052

73 849 726

2020-12-31

28 324
17 749
46 073

Ranta 2020-12-31
1,03% fn 8434750
0,95% fn 7 400 000
0,60% fn 8 547 000

-487 000
23 894 750

2020-12-31

86 435
0

30 000
14 425
19 650
69 750
21915
242 175

2020-12-31

26 435 000

26 435 000

10171}

2019-12-31

76 156 778
76 156 778

-1 153 526

-576 763
-1 730289

74 426 489

2019-12-31

27 501
17790
45 291

2019-12-31
8 500 000

7 800 000

8 634 750
-487 000

24 447 750

2019-12-31

117 123
10 000
15 000
14 471
18 074

0
0
174 668

2019-12-31

26 435 000

26 435 ooo-ﬁ\ __
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UNDERSKRIFTER

Malmo 2021-05-19
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Min revisionsberattelse har lamnats 2021 -05—17
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Auktoriserad rewsor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Luggude
Org.nr 769626-0038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Luggude f&r rikenskapsiret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stilllning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tilirsickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som de bedémer ir
nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f6rmdiga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa iir tillimpligt, om
forhillanden som kan piverka formdgan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innchiller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet iir en hog grad av sikerhet, men iir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd péd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna fér viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat wtifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamilsenliga for att utgéra en grund for mina —H\

Br{ Luggude. Org.nr 769626-0038
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uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till félid av oegentligheter iir hgre in for
en viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydeise for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte
for aw uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande Lvivel om foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns
en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen Fista uppmiirksamheten pd upplysningarna
1 rsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar iir otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en
forening inte liingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iiven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Luggude for rikenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tllstyrker att fSreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiitielsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhdllande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhiimtat &r tillriickliga och dindamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Bef Luggude, Org nr 769626-0038
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Svrigt. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir
utformad s aut bokforingen, medelsférvaltningen och fSreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Milt mél betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon fSrsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &ir en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omraden och forhallanden som iir viisentliga for verksamheten och diir
avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgiirder och andra férhallanden som iir relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag il dispositioner
betriiffande f6reningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ir [Grenligt med
bostadsrittslagen.

Mal 21-04

oo Aol

(J6han Lidehily/’

Auktoriserad revisorﬁ_
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