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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Kronolotsen 1 kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma
mandag den 26 april 2021 kl. 18.30.

Plats: Digitalt via din dator, surfplatta eller mobiltelefon

Styrelsen

Arsredovisningen finns tillgénglig pé féreningens hemsida ca tvé veckor fére stdmman.
Kontakta styrelsen vid nskemdl om att erhdlla érsredovisningen i pappersformat.

DAGORDNING

1. Stammans dppnande
Upprdttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden,
faststéllande av rostlangd

3 Val av ordférande for stamman

4 Anmalan av ordférandens val av protokollférare

5 Faststallande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

7 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8 Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9 Framldggande av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikningen

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrakningen

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella évriga arvoden

15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledamdoter och suppleanter

17. Val av revisorer (extern och intern) och suppleant

18. Val av valberedning

19. Information om tomtréatten

20. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till

foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden
21. Stammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Kronolotsen 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Féreningen har till indamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frimja de kooperativa idéerna, i férsta hand inom
bostadsforsérjning.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-25. Bolagets firma dndrades 2010-07-16. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2007-03-28. Féreningens nuvarande namn och stadgar registrerades 2020-02-05.

Styrelsens sate: Skane l1dn, Malmé kommun

Foreningen dger byggnad samt innehar tomtratten med beteckningen Kronolotsen 2 i Malmé. Féreningens
gatuadresser: Sundskajen 2, 4, 6, 8 och Ovigen 11 A-E, 216 43 Limhamn.

Foéreningens skattemadssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsréttsférening. Det finns en fullvdrdesforsdkring och ansvarsférsékring fér styrelsen hos Trygg Hansa
(Folksam fr.o.m. 210101). Bostadsrattstilldgg finns. Information om féreningens 1&n finns specificerade i
arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen dr momsregistrerad for lokal samt del av verksamhet i garage samt uthyrning av dess parkeringsplatser.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Harriet Blixt Ordférande 2022
Rita Smedberg Vice Ordférande 2021
Christer Palmkvist Sekreterare 2021
Bjorn Bejram Ledamot/teknik 2022
Stefan Maltin Ledamot/garage 2021
Ulrika J6nsson Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av
tva ledamdter i férening. Foreningen utbildar sig kontinuerligt hos Bostadsritterna. Bostadsratterna, som
féreningen &r medlem i, ger dven arligen en kurs for medlemmar "Att bo i bostadsrétt”, fér tidpunkt sétts upp pa
anslagstavlan. 2020 har alla deras kurser genomforts digitalt.
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Revisor

Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
Féreningsvald revisor — Lena Rothman

Suppleant revisor — Ase Ingemansson

Valberedning
Annika Wennerstrom

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen &t féreningen. SBC har svarat for
den tekniska férvaltningen. Fr.o.m. 2020-02-01 ansvarar Bredablick Férvaltning AB fér den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmo Kronolotsen 2 har en tomtareal om 7 993 kvm. Marken innehas med tomtritt. Avtalet

galler oférandrat t.0.m. 2021-12-31 med en arlig avgéld pa 1 581 526 kr. Avtal fér tomtrétt period 2022-01-01 —
2031-12-31 ger en arlig avgéld pa 1.620.395 kr. Féreningens byggnader uppférdes under 2007, inflyttning
pabdrjades i andra kvartalet 2007. Vardear for fastighetsbeskattning &r 2007. Information om taxeringsvarden finns
specificerade i drsredovisningens noter, byggnader.

Fastighetens byggnader inneholl vid verksamhetsarets slut totalt 116 ligenheter. 107 ligenheter 4r uppldtna med
bostadsrdtt och 9 &r hyresratter. Den totala boytan uppgér till 10 011,5 kvm. Till fastigheten hér ocksé 4
hyresrattslokaler med total yta 256 kvm.

Lagenhetsférdelning
Bostadsrdtter om 9 359,5 kvm
1 st 1 rum och kdok

20 st 2 rum och kdk

55 st 3 rum och kék

21 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Hyresrdtter om 652 kvm
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Foreningen dger tillsammans med Brf Havsglimten Kronolotsens Gemensamhetsanliggningen AB, dir féreningens
andel @r 60 %. Bolaget skéter forvaltningen av dgarnas markytor inom ramen fér gemensamhetsanlaggningens
statuter och gdstrummet som &r beldget i féreningen. Resultatet i bolaget férdelas 60/40 mellan Brf Kronolotsen 1
och Brf Havsglimten via avtal.

Kronolotsens Gemensamhetsanldggning ansvarar for skotsel av garaget inkl. portar och markanldggning.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma &gde rum 2020-05-04. 21 medlemmar var nirvarande och 14 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret

Under dret har féreningen bjudit in till samkvdm med korvgrillning i samband med var och héststiddning.
Uppslutningen har varierat, mycket beroende pa coronaldget. Darmed beslét styrelsen att avsta fran gloggkvall till
Lucia.



Brf Kronolotsen 1
Org.nr 769612-9449

Underhall och underhéllsplan
Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2017, uppdaterades 2020 och som stracker sig fram till 2046.
Tillsammans med brf Havsglimten har vi tecknat trddgardsavtal maj-sep med MLB (Mark, Lek och Beskaring).

Utfoért underhall

Féljande vasentliga hdandelser har utférts:

4(18)

Atgird Utfort ar Kommentar

Individuell vdirmematning 2020 Start 2020-01-01

Ny kameradvervakning 2020 Battre kameror i garage och miljérum

Nodbelysning 2020 Uppdatering av all nédbelysning i fastigheten
Underhallsplan 2020 Genomgang och uppdatering

Taggsystem 2020 Forbattring av programvara for tagghantering
Takbesiktning 2020 Sakerstdlla att taket &r intakt

Brandsyn 2020 Besiktning genomford, anmarkningar atgérdas 2021
Brandddrrar garage 2020 Malning och uppfraschning till mérkgra lika ligenhetsddrrar
Miljérum 2020 Avtal om sopkarlstvatt 4 ggr/ar

Energideklaration 2019 Klar jan 2020

Radonmadtning 2019 Klar feb 2020

IMD 2019 Installation av métare i alla Iagenheter och lokaler
Ventilationsanldggning 2019 Nedmontering av ventilationsanlaggn. till f.d. restaurang
Skalskydd 2019 Oversyn av fastighetens skalskydd

Avloppsspolning 2018 Spolning av avloppsstammar/lagenheter enl. underhallsplan
OVK 2018 Snittvdrden ar bra i alla lagenheter

Framtida underhall

Nedan féljer vilka strre dtgérder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgard och artal kan dndras

efter styrelsens beslut.

Atgérd Planerat ar Kommentar

Takbesiktning 2021 Atgirda de brister som besiktningen upptackt
Miljérum 2021 Byte av dorrar p.g.a. skador

Varmeanlaggning 2021 Kontroll/injustering varmesystemet
Avloppspumpar 2021 Kontroll av spill och avloppspumpar upp-/nerfart
Hyreslagenheter 2021 Besiktning

Solceller 2021 Framtagning av underlag for ev. installation av solceller
Hyreslagenheter 2022 Malning

Tvéttstuga 2023 Byte av tvdttmaskiner, tumlare och torkskap
OVK besiktning 2022 -

Avloppsstammar 2024 Underhallsspolning och filmning i alla ldgenheter
Fasadbesiktning 2027 -

Avloppsstammar 2030 Underhallsspolning och filmning i alla ligenheter

Investeringar

Ny kamerautrustning installerad i garage och miljorum.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetséverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid &rets slut var antalet medlemmar 156 (157) st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 15 (13) st. éverlatelser.

Overlételse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av kdparen och pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp,
pantséttningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplitelse = 10% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att férsoka forbattra féreningens ekonomi genom kostnadsbesparingar pa lang
sikt. Féreningen har, férutom den under 2019 pabdrjade extraamorteringen, amorterat 10 miljoner pa det Ian som
forfoll 2020-12-01.

Arsavgifter
Arsavgiften ar 783 kr/kvm 2020. Arsavgifterna sianks med 3% 2021. Fran och med 2021 blir arsavgiften 760 kr/kvm.

Styrelsens informationspolicy
Styrelsen har en policy fér information/kommunikation dér grunden &r att all medlemsinformation som ska delges
vara medlemmar ska:

1. Besta avsamma information till alla

2. Delas samtidigt till alla medlemmar.

Informationskanalerna &r:

1. Anslagitrapphusens och hissarnas anslagstavlor (information som berér alla som av olika anledningar
vistas i fastigheten)

2. Hemsidan (information som berér medlemmar, men som dven kan vara intressant for externa bestkare
pa hemsidan t.ex. méaklare)

3. Expeditionstider i styrelserummet Sundskajen 4a 30 min fére varje styrelseméte dit medlemmar/boende
kan komma med fragor, idéer och synpunkter. Under pandemin héller styrelsen digitala méten och
darfor hanvisar vi till hemsidans formulér tills vidare.

Utdver dessa kanaler halls normalt en arlig information i samband med ordinarie féreningsstimma samt extra
informationsmote om och nar styrelsen bedémer att det finns ett sérskilt behov.
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 783 824 824 824 824
Nettoomsattning 10 697 11636 11329 10418 10733
Resultat efter finansiella poster 365 129 -1522 -450 -95
Totalt eget kapital 202 517 202 152 197 438 190 307 183 827
Balansomslutning 335261 351033 352 005 348 032 343 946
Soliditet 60,4% 57,6% 56,1% 54,7% 53,4%
Bokfort varde, byggnader och mark 330345 332398 334 451 336 505 335375
Taxeringsvdrde, byggnader och mark 283 875 283 875 247 666 247 666 247 666
Taxeringsvarde, byggnader 183 200 183 200 172 400 172 400 172 400
Laneskuld 130 846 146 208 150 696 151921 156 346
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 13980 15621 16 218 17673 18 682
Belaningsgrad 46% 52% 61% 61% 63%
Amortering under aret 15 363 4488 1225 4425 763
Likvida medel 3286 16918 14 185 6 490 2 466
Likviditet 135% 227% 340% 161% 106%
Kassaflode, kr/kvm 286 278 161 223 176
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 78 78 78 78 78

Boyta: 10 011,5 kvm, varav 9 359,5 kvm bostadsrétt och 652 kvm hyresritt

Lokalyta, hyresratt: 256 kvm

Forklaring av vissa benamningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 202 423 750 5399 250 2919701 -8 719413 129002

Disp. enl. stimmobeslut 129 002 -129 002
Avsattning till underhallsfond 800 000 -800 000
lanspraktagande av underhallsfond -482 547 482 547

Arets resultat 364 984

Belopp vid arets utgang 202 423 750 5399 250 3237154 -8 907 864 364 984

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:

Ansamlad forlust fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -8 590 411
Avsattning till underhallsfond -800 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 482 547
Arets resultat 364 984
Summa -8 542 880

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -8 542 880
Summa -8 542 880

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsadttning 2 10 698 078 11636 253
Ovriga rorelseintakter 4388 60 455
Summa rorelseintakter 10 702 466 11 696 708
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -6 200 440 -7 270 462
Ovriga externa kostnader 4 -190 327 -214 443
Personalkostnader och arvoden 5 -190 042 -172 048
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -2 093 985 -2 070 837
Summa rérelsekostnader -8 674 794 -9727 790
Rorelseresultat 2027 672 1968 918
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 34 186 46 643
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1696 874 -1 886 559
Summa finansiella poster -1662 688 -1839916
Resultat efter finansiella poster 364 984 129 002
Resultat fore skatt 364 984 129 002
Arets resultat 364 984 129 002
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 9 330345 268 332398 381
Inventarier, installationer 10 370703 78 888
Pagaende byggnation 11 0 292 500
Summa materiella anldggningstillgangar 330715971 332769 769
Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar 12 51 000 51 000
Summa anléggningstillgangar 330766 971 332 820 769
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 226 964
Aktuella skattefordringar 30 19 543
Ovriga fordringar 13 104 105
Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 1207 311 1273489
Summa kortfristiga fordringar 1207 671 1294 101
Kassa och bank 15 3285976 16917910
Summa omséttningstillgdngar 4493 647 18212011
SUMMA TILLGANGAR 335 260 618 351032780
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 823 000 207 823 000
Fond for yttre underhall 3237 154 2919701
Summa bundet eget kapital 211 060 154 210 742 701
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 907 864 -8 719413
Arets resultat 364 984 129 002
Summa fritt eget kapital -8 542 880 -8 590 412
Summa eget kapital 202 517 274 202 152 290
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17 56 258 333 95 808 333
Summa langfristiga skulder 56 258 333 95 808 333
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 74 587 500 50400 000
Leverantodrsskulder 482 639 1358177
Skatteskulder 21212 0
Ovriga skulder 18 225881 224 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 1167779 1089177
Summa kortfristiga skulder 76 485011 53072158
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335260 618 351 032 780
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver férvintade nyttjandeperiod. Tillkommande
vérdehdjande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 200 ar linjar
Inventarier och installationer 5ar linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsattning och ianspraktagande till/fran underhéllsfond
andrats. Tidigare har stdmman beslutat om avsattning och ianspraktagande, frdn och med 2014 &r styrelsen
beslutande avseende avsattning och ianspraktagande. Detta innebér att rets avsittning och ianspraktagande
redovisas som omfdring i Eget kapital samma ar.

Fond for yttre underhall

Underhall utfért enligt underhallsplan bendmns som periodiskt underhall. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda dtgérder sker genom éverféring mellan fritt och bundet efter kapital efter beslut
av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% fér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skatteméssigt underskott
fran tidigare ar.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift fran bostadsratter 7 325657 7 647 512
Hyresintadkter, bostdder 1080925 1064 113
Hyresrabatter -780 0
El, bostader 322 894 411 453
Varmvatten, bostader 109 283 172126
Varme, bostader 34 107 0
Bredband, bostader 318 768 319381
Hyresintdkter, lokaler moms 250 500 199 874
Hyresintdkter, lokaler, ejf moms 117 612 115750
El, lokaler moms 3654 2438
Varmvatten, lokaler moms 186 0
Bredband, lokaler moms 2198 1282
Fastighetsskatt, lokaler moms 16 540 15688
Fastighetsskatt, lokaler ej moms 9262 9 265
Hyresintdkter, garage moms 46 400 38 880
Hyresintdkter, garage, ej moms 918 500 868 717
Hyresintdkter, p-plats moms 12 000 6 000
Hyresintdkter, p-plats ej moms 60 000 56 274
Hyresintdkter, uppstallningsplats évriga moms 2 880 2 880
Hyresintdkter, uppstallningsplats évriga ej moms 22 200 20 200
Avgift andrahandsuthyrning 4692 6 200
Overlatelse- och pantsittningsavgift 24 521 29371
Forsdkringsersattningar, kostnad se not 3 0 635 336
Ovriga intékter 16 079 13 513
Summa 10 698 078 11 636 253

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Lépande underhall, specificering enl. nedan 718 676 1293902
Periodiskt underhall enligt underhallsplan, specificering enl. nedan 482 547 656 552
El 1056 542 1098 931
Uppvdrmning 203 239 482 297
Vatten och avlopp 274 101 250 369
Avfallshantering, sopsugsanldggning, sopkarlstvatt 122 593 123 292
Snorenhallning, halkbekdmpning och snéjour 750 8 865
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 7 500
Besiktning / Tillsyn 28 806 0
Brandskydd 107 340 3 845
Fastighetsforsakring 121773 112 765
Tomtréattsavgald (16ptid t o m ar 2021-12-31) 1581 526 1581526
Kabel-TV 61081 60 882
Bredband 342 064 350 707
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Fastighetsskotsel 16 053 168 282
Lokalvard och fonsterputsning 131 823 198 038
Tradgardsskotsel 103 961 98 297
Teknisk férvaltning 173 565 104 463
Fastighetsskatt, lokaler/garage 88 750 88 750
Kommunal fastighetsavgift, bostader 165 764 159 732
Forbrukningsinventarier/material 7731 2 866
Overlatelseavgift 16 548 0
Administrativ férvaltning 170015 138 614
Pantsdttnings- och dverlatelseavgift 8921 29521
Driftsuppféljning / Elavldsning 42 000 30964
Drift garage / tjdnst Gemensamhetsanliggning AB 94 500 108 000
Medlemskap i Branschorganisation 28 286 25084
Foéreningsverksamhet, foreningsstamma, styrelse 6633 31924
Ovriga férvaltningskostnader 44 852 54 494
Summa 6 200 440 7 270 462
Specificering av lopande underhall

Inkép material och varor till underhall/reparation 31055 19 863
Bostader 85910 52 583
Gemensamma utrymmen 15 466 24 342
Installationer 384 443 366 137
Fastighet utvandigt 41 265 34182
Markytor 13423 19 345
Garage och p-plats 2316 0
Underhall p g a skadegorelse 0 3342
Forsakringsskador, ersattning se not 2 144 798 774 108
Summa 718 676 1293 902
Specificering av periodiskt underhall

Bostader 16 250 327 690
Gemensamma utrymmen 195 468 55179
Installationer ventilation 96 121 56 250
Las och larm 54777 0
Huskropp utvéndigt fasader 0 176 288
Huskropp utvandigt dérrar 73 484 0
Markytor 44 956 0
Markytor grasytor, robotgrasklippare 0 41 145
Garage och p-plats 1491 0
Summa 482 547 656 552



Brf Kronolotsen 1 14 (18)
Org.nr 769612-9449
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 27 039 18 563
Konsultarvode 159 763 150 710
Juridiska atgarder 0 2475
Ovriga externa tjanster 3525 42 695
Summa 190 327 214 443
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 134 682 125 000
Revisorer 5000 5000
Valberedning 3000 3000
Lon, garageforvaltning 0 2000
Bilersattningar 261 0
Sociala avgifter 47 099 37 048
Summa 190 042 172 048
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivningar byggnad 1233 604 1233604
Avskrivningar tomtratt 504 246 504 246
Avskrivningar inventarier och installationer 356 135 332987
Summa 2093 985 2070 837
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter fran placeringar 34174 46 643
Ranteintdkter fran kortfristiga fordringar 12 0
Summa 34 186 46 643
Not 8 Rintekostnader
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 1696 874 1886 559
Summa 1696 874 1 886 559
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Not 9 Byggnader

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 242 588 183 242 588 183
Ingdende anskaffningsvarden tomtrétt 99 172 470 99 172 470
Kylanlaggning, lokaler Sundskajen 105937 105937
Varmeatervinning 3152631 3152631
Momsreduktion byggnad 30150 30150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 345 049 371 345 049 371
Ingdende avskrivningar byggnader -9179 300 -7 630435
Ingdende avskrivning kylanldggning -105 937 -105 937
Ingdende avskrivningar tomtratt -3365751 -2 861 505
Arets avskrivningar byggnader och forbattringar -1548 867 -1548 867
Arets avskrivning tomtritt -504 246 -504 246
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 704 103 -12 650 990
Utgdende redovisat virde 330 345 268 332398381
Taxeringsvarden byggnader 183 200 000 183 200 000
Taxeringsvdrden mark 100 675 000 100 675 000
Summa 283 875 000 283 875 000
Bokfért varde byggnader 330345 268 332398 381
Bokfort varde mark - tomtratt 0 0
Summa 330 345 268 332398 381

Fastighetsbeteckning: Malmé Kronolotsen 2

Marken innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal géller t.o.m. 2021-12-31.
Avtal fér tomtréttsperiod 2022-01-01--2031-12-31 &r tecknat och kommer att ge en arlig avgild pa 1 620 395 kr.

Védrdear: 2007 Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

Not 10 Inventarier, installationer

Avser inventarier och forbattringsatgarder i fastigheten.

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 920 293 890 293
Arets anskaffning, laddstolpar for elbil 15812 30 000
Omklassificeringar, varmematning 295 500 0
Arets anskaffning, virmematning 21375 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1252980 920 293
Ingdende avskrivningar -841 405 -823 681
Arets avskrivningar -40 872 -17 724
Utgdende ackumulerade avskrivningar -882 277 -841 405
Utgaende redovisat virde 370703 78 888
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Not 11 Pagaende nyanliggningar
2020-12-31 2019-12-31
Installation vdrmematning 0 292 500
Summa 0 292 500
Not 12 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 1000 1000
Aktiekapital i Kronolotsens Gemensamhetsanldggning AB 50 000 50 000
Summa 51 000 51 000

Under &r 2020 ldmnade féreningen Riksbyggen Intresseférening och under ar 2021 terbetalas andelarnas virde

till foreningen.

Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 104 105
Summa 104 105
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 790 763 790 763
Férsakringspremier 43 788 121773
Teknisk forvaltning 41161 0
Kabel-TV 15354 15211
Fortnox 393 319
Telefoni / Telia 32088 39 805
Robotgrasklippare 0 1342
Bravida 3785 0
Upplupen intdkt varmvatten-, varme- och eldebitering 242 422 266 515
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 557 37761
Summa 1207 311 1273 489

Upplupen intdkt varmvatten-, vdrme -och eldebitering avser periodiseringar av intdkter da intakt aviseras i annan

period @n debiteringsperiod.

Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 2135040 2301 147
SBAB, placeringskonto 1150936 14 616 763
Summa 3 285 976 16 917 910
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp Nésta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek, -817 0,90% 2021-06-01 23 250 000 0
Stadshypotek, -455 0,55% 2021-06-03 22 187 500 625 000
SBAB, -822 1,22% 2021-06-11 28 650 000 300 000
Stadshypotek, -854* 1,55% 2022-03-01 26 225000 300 000
Stadshypotek, -148* 1,31% 2022-03-01 17 683 333 0
Stadshypotek, -303* 0,68% 2024-12-01 12 850 000 200 000
Summa 130 845 833 1425 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rdakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens Ian &r 56 258 333 (95 808 333) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens Ian &r 74 587 500 (50 400 000) kronor.
Pa balansdagen utgdr 1 425 000 kronor ndsta &rs amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 15 362 500 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid férfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 123 720 833 (135 145 833) kronor.

*Foreningen har haft 6kad amortering under 12 man

Langivare fr.o.m. amortering/ar amortering enl. villkor
Stadshypotek, -817 2019-09-30 1750 000 kr - ke
Stadshypotek, -854 2019-12-30 2 050 000 kr 300 000 kr
Stadshypotek, -148 2019-09-30 1750 000 kr - kr
Stadshypotek, -303 2019-09-30 1950 000 kr 200 000 kr
Not 17 Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 158 084 000 158 084 000
Summa 158 084 000 158 084 000
Not 18 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Depositioner, kortfristiga 147 251 147 251
Momsredovisning 78 630 77 553
Summa 225 881 224 804



Brf Kronolotsen 1
Org.nr 769612-9449

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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2020-12-31 2019-12-31
Réntor for fastighetslan 49 275 45 581
Férutbetalda hyror och avgifter 866 561 843 807
Forskottsinbetalningar 10535 0
Styrelsearvode 141 900 125000
Arvode valberedning och revisor 8 000 8 000
Sociala avgifter 47 099 41789
Arvode extern revision 29 000 25000
Sophdmtning 4133 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 276 0
Summa 1167 779 1089 177

Not 20 Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna sinks med 3% 2021.
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ReviSionsoeratelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kronolotsen 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Kronolotsen 1 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féoreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Ovrig upplysning:

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen beddémt byggnadens nyttjandeperiod till 200 &r. Detta medfor en férhallandevis lang avskriv-

ningstid och en motsvarande lag arlig kostnad for avskrivning.
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