ﬁ\rsredovisning

for

Brf Kronolotsen 1
(Riksbyggens Brf Kronolotsen 1)

769612-9449

Rakenskapsaret

2019




Innehallsforteckning Sida
Kallelse 1
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter i
Underskrifter 18

Kontakt med styrelsen
sker via brfkronolotsen.se formular

Foreningens ekonomiska forvaltare

BoNea i

DIN BRF PARTNER




Brf Kronolotsen 1 1(18)
Org.nr 769612-9449

KALLELSE

Medlemmarna i Brf Kronolotsen 1 kallas hirmed till ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 4 maj 2020 kl. 18:30.

Plats: Dragérkajens konferens, Ovagen 8 vén 5

Styrelsen

ﬁrsrednvfsnfngen finns tillgénglig pa féreningens hemsida ca tvé veckor fore stdmman.
Kontakta styrelsen vid 6nskemdl om att erhélla arsredovisningen i pappersformat.

DAGORDNING

16.
17.
18.
19.

20.
21.

24,

Stammans 6ppnande

Upprattande av forteckning dver narvarande medlem mar, ombud och bitrdden,
faststdllande av rostlangd

Val av ordférande fér stimman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden Jjustera protokollet, tillika réstraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens &rsredovisning

Framlaggande av revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststdllda balansrikningen
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella ovriga arvoden
Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt | forekommande fall val av
styrelseordfoérande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer (extern och intern) och suppleant

Val av representant till garagestyrelsen och garagestyrelsens arsmote
Val av valberedning

Information om frikép av tomt nar tomtratten gar ut.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Kronolotsen 1 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 20109.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i dvrigt fraimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforsorjning.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-25. Bolagets firma andrades 2010-07-16. FOoreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2007-03-28. Foreningens nuvarande namn och stadgar registrerades 2020-02-05.

Styrelsens sate: Skane 1dn, Malmo kommun

FOoreningen dger byggnad samt innehar tomtriatten med beteckningen Kronolotsen 2 i Malm®. Foreningens
gatuadresser: Sundskajen 2, 4, 6, 8 och Ovigen 11 A-E, 216 43 Limhamn.

FOreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsikring for styrelsen hos Trygg Hansa.

Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens I&n finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

FOreningen ar momsregistrerad forlokal samt del av verksamhet i garage samt uthyrning av dess parkeringsplatser.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.0o.m. stimma
Harriet Blixt Ordforande 2020
Rita Smedberg Vice Ordforande 2021
Christer Palmkvist Sekreterare 2021
Bjorn Bejram Ledamot/teknik 2020
Bengt Mansson Ledamot 2021
Stefan Maltin Suppleant 2021
Ulrika Jonsson Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsdret hallit 11 protokollférda sammantriden. Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
tva ledamoter i forening. Féreningen utbildar sig kontinuerligt hos Bostadsratterna. Under &ret har alla i styrelsen

gatt minst en utbildning. Bostadsritterna ger dven arligen en kurs for medlemmar ”Att bo i bostadsratt”, vilket
nagra medlemmar redan hérsammat. Anslag for tidpunkt satts upp pa anslagstavlan. 3
L
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Revisor

Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.
Foreningsvald revisor — Lena Rothman
Suppleant revisor — Ase Ingemansson

Valberedning

Maud Lundh — sammankallande
Annika Wennerstrom

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen. SBC har svarat for den
tekniska férvaltningen. Fr.o.m. 2020-02-01 ansvarar Bredablick Forvaltning AB for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmé Kronolotsen 2 har en tomtareal om 7 993 kvm. Marken innehas med tomtratt. Avtalet géller
oférandrat t.o.m. 2021-12-31 med en &rlig avgild p& 1 581 526 kr. Foreningens byggnader uppférdes under 2007,
inflyttning pabdrjades i andra kvartalet 2007. Virdedar for fastighetsbeskattning ar 2007. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastighetens byggnader innehdll vid verksamhetsarets slut totalt 116 ldgenheter. 107 (fg. ar 106) ldgenheter ir

upplatna med bostadsratt och 9 (fg. &r 10) ar hyresritter. Den totala boytan uppgar till 10 011,5 kvm. Till fastigheten
hor ocksa 4 (fg. ar 4) hyresrittslokaler med total yta 256 kvm.

Lagenhetsfordelning
Bostadsrétter om 9 359,5 kvm
1 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok

55 st 3 rum och kok

21 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

Hyresrdtter om 652 kvm
5 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok

Foreningen dger tillsammans med Brf Havsglimten Kronolotsens Gemensamhetsanldaggningen AB, dar féreningens
andel ar 60 %. Bolaget skéter férvaltningen av dgarnas markytor inom ramen fér gemensamhetsanldaggningens

statuter och gastrummet som &r beldget i foreningen. Resultatet i bolaget fordelas 60/40 mellan Brf Kronolotsen 1
och Brf Havsglimten via avtal.

Kronolotsens Gemensamhetsanlidggning ansvarar for skétsel av garaget inkl. portar och markanliaggning.

Vasentliga hindelser under riikenskapsdret
FOoreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2019-04-29. 45 medlemmar var narvarande och 34 l|dgenheter var
representerade. Dessutom har extrastammor hallits for att 13mna medlemskapet i Riksbyggen och dirmed ocks3
kunna anta nya stadgar. Tyvarr har beslutet om begdran om uttrade fran Riksbyggen dragit ut pa tiden, men fr.o.m.

2020-01-21 har det meddelats att uttradet ar registrerat. Registrerad dndring hos Bolagsverket av namn och stadgar
ar daterad 2020-02-05.

‘Q/
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Foreningsaktiviteter under aret

Under aret har foreningen bjudit in till samkvim med korvgrillning i samband med vér och hdststadning.

Uppslutningen har varierat, mycket beroende pa vidret. Gloggkvillen fick tyvarr stallas in p.g.a. ett riktigt busvader
med regn och storm.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som stracker sig fram till 2046.

Utfort underhall
Foljande vdsentliga hindelser har utforts:

Atgird Utfort ar Kommentar

Energideklaration 2019 Pabdrjad och berdknas klar jan 2020

Radonmatning 2019 Paborjad och ar klar feb 2020

IMD 2019 Installation av matare i alla I3genheter och lokaler
Ventilationsanlaggning 2019 Nedmontering av ventilationsanlaggn. till fd. restaurang
Skalskydd 2019 Oversyn av fastighetens skalskydd

Avloppsspolning 2018 Spolning av avloppsstammar/ldgenheter enl. underhallsplan
OVK 2018 Snittvarden ar bra i alla lagenheter

Infér nedmontering av ventilationsanlaggning begarde féreningen in offerter fran Bravida och VEAB dir VEAR avstod

fran att lamna offert.

Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre atgarder som r planerade de kommande 10 aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat &r Kommentar

Nodbelysning 2020 Underhall av nédbelysning i fastigheten
Underhallsplan 2020 Uppdatering av befintlig underhallsplan
Kameradvervakning 2020 Ny installation av kameror.

Taggsystem 2020 Uppdatering av taggsystemet

Solceller 2020 Framtagning av ev. installation av solceller

Investeringar

Foreningen har beslutat att inféra individuell virmematning, IMD, fr.o.m. 2020 och installation av matare har skett
pa alla radiatorer i lagenheter och lokaler. Varje lagenhetsinnehavare kan diarmed avlisa sin forbrukning av varme,

el och varmvatten i Techems boendeportal. Dar hiamtar man ocksa sina avlasningar som debiteras ndstkommande
aviperiod.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 157 (155) st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 2st upplatelser och 13 (19) st. &verlatelser. o
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Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften

betalas av kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,

pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsuppldtelse = 10 % av prisbasbhelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att forséka férbattra foreningens ekonomi genom kostnadsbesparingar pa lang
sikt. Foreningen har under hosten pabérjat en storre amortering av foreningens lan. Under en 12 manaders period

ar amorteringen hojd till gransen fér vad banken maximalt till3ter utan extra bankkostnader, till total amortering om
ca 7 miljoner kronor.

Arsavgifter

Arsavgiften ir 824 kr/kvm 20109. Arsavgifterna sanks med 5 % 2020 i samband med individuell matning, IMD.
Fran och med 2020 blir arsavgiften 783 kr/kvm.

Styrelsens informationspolicy

Styrelsen har en policy for information/kommunikation dar grunden &r att all medlemsinformation som ska delges
vara medlemmar ska:

1. Besta avsamma information till alla
2. Delas samtidigt till alla medlemmar.

Informationskanalerna ar:

1. Anslagitrapphusens och hissarnas anslagstavlor (information som beror alla som av olika anledningar
vistas i fastigheten)

2. Hemsidan (information som berér medlemmar, men som dven kan vara intressant for externa bes&kare
pa hemsidan t ex méklare)

3. Expeditionstider i styrelserummet Sundskajen 4a 30 min fore varje styrelsemote dit medlemmar/boende
kan komma med fragor, idéer och synpunkter.

UtOver dessa kanaler halls en arlig information i samband med ordinarie féreningsstamma samt extra
informationsmd&te om och nér styrelsen bedémer att det finns ett sarskilt behov. ‘

i"...-
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 824 824 824 824 857
Nettoomsattning 11 636 11 329 10 418 10733 10942
Resultat efter finansiella poster 129 -1522 -450 -95 -870
Totalt eget kapital 202 152 197 438 190 307 183 827 183922
Balansomslutning 351033 352 005 348 032 343946 344 908
Soliditet 57,6% 56,1% 54,7% 53,4% 53,3%
Bokfdrt varde, byggnader och mark 332 398 334 451 336 505 335375 337113
Taxeringsvarde, byggnader och mark 283 875 247 666 247 666 247 666 214 466
Taxeringsvarde, byggnader 183 200 172 400 172 400 172400 163 200
Laneskuld 146 208 150 696 151 921 156 346 157 108
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 15621 16 218 17 673 18682 18773
Belaningsgrad 52% 61% 61% 63% 73%
Amortering under aret 4 488 1225 4 425 763 300
Likvida medel 16 918 14 185 6 490 2 466 4 567
Likviditet 227% 340% 161% 106% 174%
Kassaflode, kr/kvm 278 161 223 176 109
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 78 78 78 78 49

Boyta: 10 011,5 kvm, varav 9 359,5 kvm bostadsritt och 652 kvm hyresratt

Lokalyta, hyresratt: 256 kvm

Forklaring av vissa benamningar i flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Belaningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Idn)

KassaflGde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivnin gar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsattning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
|
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 199 151 750 4 086 250 2776253 -7 054089 -1521876
Disp. enl. stammobeslut -1521876 1521876
Forandring under aret 3272000 1313 000
Avsattning till underhallsfond 800 000 -800 000
lanspraktagande av underhallsfond -656 552 656 552
Arets resultat 129 002
Belopp vid arets utgang 202 423 750 5399 250 2919 701 -8 719 413 129 002
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor:
Ansamlad forlust fére avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -8 575 965
Avsattning till underhallsfond -800 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 656 552
Arets resultat 129 002
Summa -8 590 411
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors -8 590411
Summa -8 590411

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdakning med tillh6rande noter.

[N
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-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 11 636 253 11 328 934
Ovriga rérelseintakter _ 60 455 0
Summa rorelseintakter 11 696 708 11328 934
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -7 270 462 -7 983 228
Ovriga externa kostnader 4 -214 443 -203 807
Personalkostnader och arvoden 5 -172 048 -184 341
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -2 070 837 -2 221 951
Summa rorelsekostnader -9 727 790 -10 593 327
Rorelseresultat 1968 918 735 607
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 46 643 36720
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 886 559 -2 294 203
Summa finansiella poster -1 839 916 -2 257 483
Resultat efter finansiella poster 129 002 -1 521 876
Resultat fore skatt 129 002 -1521 876
Arets resultat 129 002 -1521 876

h\"
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader 9 332 398 381 334 451 495

Inventarier, installationer 10 78 888 66 612
Pagaende byggnation 11 292 500 86 145

Summa materiella anlaggningstillgangar 332769 769 334 604 251

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 12 51 000 51 000

Summa anldggningstillgangar 332 820 769 334 655 251

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 964 1 858 896

Aktuella skattefordringar 19 543 0

Ovriga fordringar 13 105 8 299
_Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1273 489 1296953

Summa kortfristiga fordringar 1294101 3 164 148
Kassa och bank 3 15 16917 910 14 185 336

Summa omsattningstillgangar 18 212 011 17 349 484

SUMMA TILLGANGAR 351 032 780 352 004 736

L
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 823 000 203 238 000
Fond for yttre underhall _ 2919701 2776 253
Summa bundet eget kapital 210 742 701 206 014 253
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 719 413 -7 054 089
Arets resultat : 129 002 -1521 876
Summa fritt eget kapital -8 590 411 -8 575 965
Summa eget kapital 202 152 290 197 438 288

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut | 16; 17 95 808 333 149 470 833

Summa langfristiga skulder 95808 333 149 470 833

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 50 400 000 1225 000
Leverantorsskulder 1358 177 619 572
Skatteskulder 0 24 372
Ovriga skulder 18 224 804 184 372
_Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 : 1089 177 3 042 298
Summa kortfristiga skulder 53 072 158 5095615
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351 032 780 352 004 736

L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férviantade nyttjandeperiod. Tillkommande
vardehdjande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillimpas

Byggnader 200 ar linjar
Inventarier och installationer 5 &r linjar
Eget kapital

Fran och med 2014 har principen for redovisning av avsattning och lanspraktagande till/fran underhallsfond
andrats. Tidigare har stdmman beslutat om avsittning och ianspraktagande, fran och med 2014 ir styrelsen

beslutande avseende avsattning och ianspraktagande. Detta innebir att arets avsattning och ianspraktagande
redovisas som omfdring i Eget kapital samma ar.

Fond for yttre underhall

Underhall utfrt enligt underhallsplan bendmns som periodiskt underhall. Avsattning enligt plan och

lanspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet efter kapital efter beslut
av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 21,4% for verksamheter som inte

kan hanféras till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skattemassigt underskott
fran tidigare ar.

\
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018

Arsavgift fran bostadsritter 7 647 512 7 410 233
Hyresintakter, bostader 1064 113 1273 288
El, bostader 411 453 667 732
Varmvatten, bostader 172 126 283 633
Bredband, bostader 319 381 48 090
Hyresintakter, lokaler moms 199 874 196 834
Hyresintakter, lokaler, ej moms 115 750 113 181
El, lokaler moms 2438 3 838
Bredband, lokaler moms 1282 0
Fastighetsskatt, lokaler moms 15 688 18 524
Fastighetsskatt, lokaler ej moms 9 265 S 262
Hyresintakter, garage moms 38 880 52 480
Hyresintakter, garage, ej moms 868 717 905 127
Hyresintdkter, p-plats moms 6 000 0
Hyresintakter, p-plats e moms 56 274 57 000
Hyresintakter, uppstallningsplats évriga moms 2 880 5 680
Hyresintakter, uppstallningsplats 6vriga ej moms 20 200 13 800
Andrahandsuthyrning, avgift 6 200 0
Overlatelser och pantforskrivelser 29 371 38 942
Forsakringsersattningar, kostnad se not 3 635 336 223 068
Ovriga intdkter i3 513 . _B2722
Summa 11 636 253 11 328 934

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2019 2018

Lopande underhall, specificering enl. nedan 1293902 1184 282
Periodiskt underhall enligt underhallsplan, specificering enl. nedan 656 552 952 483
El 1098 931 1 086 587
Uppvarmning 482 297 895 452
Vatten och avlopp 250 369 246 054
Avfallshantering och sopsugsanlaggning 123 292 120 509
Snorenhallning, halkbekdmpning och snéjour 8 865 18 927
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 7 500 0
Besiktning / Tillsyn 0 12 323
Systematiskt brandskyddsarbete 3 845 58 162
Fastighetsforsakring 112 765 100 253
Skadedjursbekampning 0 8 325
Tomtrattsavgald (I6ptid t o m ar 2021-12-31) 1581526 1581526
Kabel-TV 60 882 60 567
Bredband 350 707 222 760
Fastighetsskotsel 168 282 201 664
Lokalvard och fonsterputsning 198 038 282 019
Tradgardsskotsel 98 297 88 626
Teknisk forvaltning 104 463 155019

\W



Brf Kronolotsen 1 13 (18)
Org.nr 769612-9449

Fastighetsskatt, lokaler/garage 88 750 146 660
Kommunal fastighetsavgift, bostader 159 732 145 733
Forbrukningsinventarier/material 2 866 35 318
Aterbéring fran Riksbyggen 0 -2 096
Administrativ férvaltning 138 614 145 850
Pantsattnings- och dverlatelseavgift 29 521 39130
Driftsuppféljning / Elavlasning 30 964 24 475
Drift garage / tjanst Gemensamhetsanldggning AB 108 000 72 000
Medlemskap i Branschorganisation 25 084 19 707
Foreningsverksamhet, féreningsstimma, styrelse 31924 18 448
Ovriga férvaltningskostnader 54 494 62 465
Summa 7 270 462 7 983 228
Specificering av lI6pande underhall

Inkop material och varor till underhall/reparation 19 863 21279
Bostdder 52 583 269 584
Gemensamma utrymmen 24 342 93 505
Installationer 366 137 405 588
Fastighet utvandigt 34 182 25038
Markytor 19 345 24 032
Garage och p-plats 0 5500
Underhall p g a skadegorelse 3342 1176
Forsakringsskador, ersattning se not 2 774108 338 580
Summa 1293 902 1184 282
Specificering av periodiskt underhall

Bostader 327 690 0
Bostader VVS 0 95 219
Gemensamma utrymmen 55179 50 248
Gemensamma utrymmen malning/tapetsering 0 45 000
Gemensamma utrymmen tvattutrustning 0 141 525
Installationer varme 0 50 000
Installationer ventilation 56 250 368 072
Huskropp utvandigt fasader 176 288 111 969
Markytor 0 80 000
Markytor grasytor, robotgrasklippare 41 145 0
Garage och p-plats L e ) 0 10 450
Summa 656 552 952 483
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Extern revisor 18 563 45 190
Konsultarvode 150 710 143 162
Juridiska atgarder 2475 2 750
Ovriga externa tjanster 42 695 12705
Summa 214 443 203 807
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019 2018
Styrelsearvode enligt stammobeslut 125 000 126 000
Revisorer 5 000 5 000
Valberedning 3 000 3 000
Ovriga arvoden fértroendevalda 0 4 800
LOn, garagefdrvaltning 2 000 0
Bilersattningar 0 6134
Sociala avgifter 37 048 39 407
Summa 172 048 184 341
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
2019 2018
Avskrivningar byggnad 1233 604 1233 604
Avskrivningar tomtratt 504 246 504 246
Avskrivningar inventarier och installationer 332 987 484 101
Summa 2 070 837 2 221 951
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019 2018
'Radnteintdkter fran placeringar - 46 643 36 720
Summa 46 643 36 720
Not 8 Rantekostnader
2019 2018
Rantekostnader fér skulder till kreditinstitut 1 886 5589 2 294 203
Summa 1 886 559 2 294 203

-
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Not 9 Byggnader

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvidrden byggnader 242 588 183 242 588 183
Ingdende anskaffningsvarden tomtratt 99 172 470 99 172 470
Kylanlaggning 2009, lokaler Sundskajen 105 937 105 937
Varmeatervinning 3152631 3152631
Momsreduktion byggnad | 30 150 30150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 345 049 371 345 049 371
ngaende avskrivningar byggnader -7 630 435 -6 081 567
ngaende avskrivning kylanlidggning -105 937 -105 937
ngaende avskrivningar tomtratt -2 861 505 -2 357 259
Arets avskrivningar byggnader och férbéattringar -1 548 867 -1 548 867
Arets avskrivning tomtratt ~ -504 246 -504 246
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 650 990 -10 597 876
Utgaende redovisat virde 332 398 381 334 451 495
Taxeringsvarden byggnader 183 200 000 172 400 000
Taxeringsvarden mark 100 675 000 75 266 000
Summa 283 875 000 247 666 000
Bokfort varde byggnader 332 398 381 334 451 495
Bokfort varde mark _ 0 _ 0
Summa 332 398 381 334 451 495

Fastighetsbeteckning: Malmé Kronolotsen 2

Marken innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal géller t.o.m. 2021-12-31.

Vardear: 2007 Brandforsakringsvarde: Fullvirde.

Beslut fastighetstaxering, SKV 2015-06-29 omprévning av underlag till fastighetsskatt - garageyta. Omprovning

avser beskattningsar 2013 och framat.

Not 10 Inventarier, installationer

Avser inventarier och forbattringsatgarder i fastigheten.

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 890 293 810 707
Arets anskaffning, robotgrasklippare 0 79 586
Arets anskaffning, laddstolpar for elbil i 30 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 920 293 890 293

-
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Ingaende avskrivningar -823 681 -654 844
Arets avskrivningar _ -17 724 ~ -168837
Utgaende ackumulerade avskrivningar -841 405 -823 681
Utgéende redovisat varde 78 888 66 612

Not 11 Pagaende nyanldggningar

2019-12-31 2018-12-31
Laddstolpar for elbil 0 86 145
Installation varmematning | 292 500 0
Summa 292 500 86 145

Not 12 Andelar

2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 1 000 1 000
Aktiekapital i Kronolotsens Gemensamhetsanlaggning AB 50 000 50 000
Summa 51 000 51000

Under ar 2020 kommer féreningen att trida ur Riksbyggen Intresseférening och darmed aterbetalas andelarnas

varde till féreningen.

Not 13 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 105 10
Momsfordran 0 8 289
Summa 105 8 299
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Tomtrattsavgald 790 763 790 763
Forsakringspremier 121773 0
Kabel-TV 15211 15 260
Fortnox 319 256
Telefoni / Telia 39 805 29 084
Robotgrasklippare 1342 1340
Bostadsratterna 0 7710
Forsakringsintdkter, se not 2 och not 3 0 114 000
Upplupen intdkt varmvatten- och eldebitering 266 515 314 165
‘Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 761 24 375
Summa 1273 489 1296 953

Upplupen intdkt varmvatten- och eldebitering avser periodiseringar av intdkter da intakt aviseras i annan period &n

debiteringsperiod.

i
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Not 15 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 2 301 147 1615 216
SBAB, placeringskonto 14 616 763 12 570120
Summa 16917 910 14 185 336
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Ndsta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Stadshypotek, -053 0,56% 2020-06-03 22 812 500 625 000
Stadshypotek, -489* 1,52% 2020-12-01 23 925 000 1 075 000
Stadshypotek, -817* 0,90% 2021-06-01 24 125 000 875 000
SBAB, -822 1,22% 2021-06-11 28 950 000 300 000
Stadshypotek, -854* 1,55% 2022-03-01 27 837 500 1612 500
Stadshypotek, -148* 1,31% 2022-03-01 18 558 333 875000
Summa 146 208 333 5362 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an 4r 95 808 333 (149 470 833) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an &r 50 400 000 (1 225 000) kronor.
Pa balansdagen utgdr 5 362 500 kronor nista &rs amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 4 487 500 kronor amorterats.
Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsitts vid forfall.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 135 145 833 (145 570 833) kronor.

*Foreningen har 6kad amortering under 12 méan

Langivare fr.o.m. amortering/ar amortering enl. villkor
Stadshypotek, -489 2019-09-30 1 950 000 kr 200 000 kr
Stadshypotek, -817 2019-09-30 1 750 000 kr = JKF
Stadshypotek, -854 2019-12-30 2 050 000 kr 300 000 kr
Stadshypotek, -148 2019-09-30 1 750 000 kr - kr
Not 17 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
_Uttagna fastighetsinteckningar " 158 084 000 158 084 000
Summa 158 084 000 158 084 000 d

!
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Not 18 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Depositioner, kortfristiga 147 251 165 135
Momsredovisning 77 553 16 964
_Ovriga skulder ) | _ 0 | 2 273
Summa 224 804 184 372
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Rantor for fastighetslan 45 581 98 358
Forutbetalda hyror och avgifter 843 807 2712 381
Forskottsinbetalningar 0 758
Styrelsearvode 125 000 125 000
Arvode valberedning och revisor 8 000 8 000
Sociala avgifter 41 789 41789
Arvode extern revision 25 000 30 000
Intdkter Gvernattningsldgenhet - KGAB 0 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter _ _ 0 - 25412
Summa 1089177 3042 298

Not 20 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna sinks med 5 % i ar 2020 i samband med individuell matning, IMD.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kronolotsen 1 for ar 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
nhingen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillréckliga

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-

ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
lonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449, 2019



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kronolotsen 1 for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i

for rakenskapsaret,

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

Ovrig upplysning:

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen bedémt byggnadens nyttiandeperiod till 200 ar. Detta medfor en forhallandevis lang avskriv-

ningstid och en motsvarande lag arlig kostnad for avskrivning.
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