Brf Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 31/12 2020
BRF KANARIEFAGELN

Styrelsen for Brf Kanariefageln far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Detta dr foreningens 73:e verksamhetsar sedan bildandet 1947.

Foreningen &r inte HSB-medlem utan kiper enbart in ekonomisk och teknisk forvaltning.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dérmed fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1947 pa fastigheten Kanariefageln 3 som féreningen
innehar med 4ganderitt. Fastighetens adresser ér Vistanvig 43-49 och Alggatan 16-20.

Bostadsréttsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Limhamn.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar. Bostadsrittstilligg tecknas av den
boende.

Féreningens légenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1z 44

2: 90

3z 15
Totalt: 149
Lokaler: 2
Parkeringsplatser: 10

Total ldgenhetsyta: 8 289 m?
Total lokalyta: 382 m?

Sedan cirka &r 2000 har foreningen genomfort ett antal stérre och mindre projekt.
Ménga stora projekt som yttertak, drénering, relining, internet via fiber, inglasade balkonger,
sdkerhetsdorrar, plattgangar, planteringar, staket, ldssystem etc. dr genomforda.

For utforligare info se féreningens hemsida www.kanariefageln.se.
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Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 22 juni 2020 (utomhus med smittsékert avstdnd) och nérvarande var 27
rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
John Lundqvist Styrelseledamot, ordférande 2021
Madelén Andersson Styrelseledamot, kassor 2021
Ann-Marie Manatt Styrelseledamot, sekreterare 2021
André Johansson Styrelseledamot 2022
Lars Karlsson Styrelseledamot 2022
Tommy Joénsson Suppleant 2021
Lars-Erik Englund Suppleant 2021
Kerstin Ekblad Suppleant 2021

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ordforande John Lundqvist, Madelén
Andersson och Ann-Marie Manatt samt suppleanterna Tommy Jonsson, Lars-Erik Englund och Kerstin
Ekblad.

Styrelsen har under aret héllit i tolv ordinarie sammantréden.

Firmatecknare
Féreningens firmatecknare, tva i forening, har varit John Lundqvist, Madelén Andersson och Ann-Marie
Manatt.

Revisorer

Under aret har Bo Rydfelt varit internvald revisor. Kristina Uppstrém och Henrik Nielsen har varit
interna revisorssuppleanter. Féreningen har dven valt Per-Erik Gillberg som extern ordinarie revisor med
Afrodita Cristea som extern revisorssuppleant, bada tjanstgorande pa BoRevision Sverige AB

Valberedning
Valberedning har varit Marie-Louise Edvinsson.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och projekt
Samtliga ldgenheter har sedan borjan av dret bredband via gruppanslutning (Bredband2 &r leverantor).

Taket pa tvittstugebyggnaden har lagts om med sedumgris (4ven gangar, smidesrécken och annat pa
byggnaden har bytts ut eller renoverats). Projektet har finansierats med egna medel.

Styrelsen uppdaterar 16pande underhéllsplanen. Den ér ett levande dokument och foréndras i takt med att
atgdrder utférs och behov uppstar.

Vi arbetar med professionell rddgivning och hjélp i form av byggkonsult eller inhyrda branschexperter
dér s& behovs. Stérre atgirder upphandlas i princip alltid genom etablerade entreprenadavtal i olika
former.
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De nérmsta aren tittar styrelsen pa féljande storre atgérder:
- Véarmereglering

- Byte fonster/fasad
Fonster-/fasadprojektet #r extremt mycket i sin linda och baseras pé att véra fonster, balkongdorrar och
fasader snart far anses ha nétt sin tekniska livsldngd och inga kostnader eller tidpunkter finns dnnu.

Styrelsen fortsétter att planera och ha uppsikt for atgérder och projekt som bibehaller eller okar véra
byggnaders och fastighetens virde och skick och som bidrar till trivsel och nytta for véra boende.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 723 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov pa 2% av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig for att hoja arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2020-01-01. Budgeten for ar 2021 visade &ven den
ett hdjningsbehov av arsavgifterna och darfor beslot sig styrelsen for att dven ar 2021 hoja &rsavgifterna
med 2 % fr.o.m. 2021-01-01. Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet
for att undvika stora justeringar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 549 310 kr. Under &ret har féreningen amorterat
165 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 137 ar. Lan som har lagts om under &ret har
kunnat tecknas med attraktiva réntor pa langa bindningstider. Foreningens lan dr uppdelade och 16per
olika perioder for att i mojligaste mén sprida riskerna.

Medlemsinformation

Under aret har 14 ldgenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 166 medlemmar (166
foregéende &r).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 6 809 6 688 6332 6160
Rorelsens kostnader -4 987 -5 180 -4 682 -5 528
Finansiella poster, netto -305 -398 -480 -549
Arets resultat 1516 1110 1169 83
Likvida medel & fin. placeringar 6171 3475 3655 5365
Skulder till kreditinstitut 22 549 22714 23 121 23616
Fond for vtire underhall 3096 2 964 3282 3068
Balansomslutning 33 260 31670 30 834 30 701
Fastigheternas taxeringsvirde 159 828 159 828 133 126 131 691
Soliditet % 21 24 21 17
Réntekostnad kr/kvm 36 46 56 63
Laneskuld ke/kvim 2 601 2 620 2 666 2713
Avgift kr/kvm 723 708 688 673
Forindring av eget kapital
Mediems- Fond fir yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resuitat
Belopp vid érets ingéng 162 800 2 963 935 3360138 1109 665
Avsittning till ytire fond &r
2020 300 000 =300 600
lfanspraktagande av ytire
fond ar 2020 -168 224 168 224
Disposition av foregéende
ars resultat 1109 665 -1 109 665
Arets resultat 1516 444
Belopp vid drets uigang 162 800 3095711 4 338 027 1516 444
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmede! (kronor):
balanserad vinst 4338 027
arets vinst 13516444
5854471
disponeras s att
i ny rdkning Sverfores 5854471
5854471

Féreningens resultat och stilining i 8vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. b

{éfﬁ 3

2616
6 265
-4 351
-587
1327
45354
24 111
4358
36 537
131 691
17

67
2905
657

Totalt

7 596 538
1]

0

0

1516 444
9112982
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyresintikter 2 6 196 208 6 080 303
Ovriga intékter 3 612 849 607 597
6 809 057 6 687 900

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -274 662 -260 088
Planerat underhall 5 -168 224 -483 342
Fastighetsavgift/-skatt -231 201 -223 453
Driftskostnader 6 -2 741 644 -2 620 362
Ovriga externa kostnader 7 -210 275 -293 984
Personalkostnader 8 -270 523 -256 531
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 090 764 -1 042 381
-4 987 293 -5 180 141
Rorelseresultat 1 821 764 1507 759

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 341 1909
Réntekostnader och liknande resultatposter -309 660 -400 003

-305319 -398 094
Arets resultat 1516 444 1109 665
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2020-12-31

26 593 223
252 997
26 846 220

26 846 220

4569

2 833 751
0

99

237 485
3 075 904

3337670

6 413 574

33 259 794

2019-12-31

25700 536
301 188
26 001 724

26 001 724

426
2307010
3741

96

188 821

2 500 094

3167 753
5667 847

31669 571
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

162 800
3095711
3258 511

4 338 027
1516 444
5854471

9112 982

20 595 000
20 595 000

1954 310
220 128
4007
120 752
1252615
3 551 812

33259 794

2019-12-31

162 800
2963 935
3126 735

3360 137
1109 665
4 469 802

7 596 537

15020 560
15 020 560

7693 750
265 696
0

120 814
972 214
9052 474

31 669 571
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1516 444
1090 764
2607 208

-49 069
238 780
2796 919

-1 935 261
-1 935 261

-165 000

-165 000

696 658

5474763
6171 421

2019-01-01
-2019-12-31

1109 665
1042 381
2 152 046

-57 888
131 909
2226 067

-406 250
-406 250

1819 817

3 654 946
5474763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade jamfort med foregdende éar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intéikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebr att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géillande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddms vara 48 4r.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,44 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per &r beréiknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler, ej moms

Hyresintikter garage och p-platser, ej momsreg
Hyresintékter, 6vriga objekt

Not 3 Ovriga intiikter

IMD El

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll VA/sanitet

Lopande underhdll vérme

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/T V/passagesystem
Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhall VA/Sanitet

Periodiskt underhill ventilation

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

10

2020

5989 896
167 787
36 600
1925

6 196 208

2020

333039
100 800
28 551
16 879
133 580
612 849

2020

21049
63 695
34702
44 613
0
41952
13.217
22 523
0
32912
0

274 663

2020

0

70 000
0

0

98 224
168 224

2019

5872308
175 020
31 800
1175

6 080 303

2019

342 144
0

46 195
2301
216 957
607 597

2019

28 816
0

32 846
32617
15 062
45 897
31990
25 261
1543
65 243
8162
260 087

2019

200 642
0
61250
46 875
174 575
483 342
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

El

Fjarrvérme

Vatten

Sophémtning
Container

Tvitt sopkérl
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband
Brandskyddskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ fSrvaltning

Extern revisor

Konsultarvoden

Energideklaration

Fastighetsjour

Stdmma

Styrelse

Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

11

2020

359 364
223 251
427118
945 227
385 146
156 502
8672
3738
5051
4375
56 061
54 644
112 495
0

2741 644

2020

114 717
17 045
2750

0

13 410
0

0

32 291
8680
21382
210 275

2019

263 433
222 876
605 451
944 898
324911
136 153
4594
3598

0

8560
51909
53 580
0

399

2 620 362

2019

144 344
17 368
11 150
31250

0

12 445
3522
41 804
8510
23 592
293 985
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Brf Kanariefageln har under éret inte haft ndgon anstélld personal under aret.

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Arvoden valberedning

Arvoden internvald revisor

Sociala kostnader
Lagstadade arbetsgivaravgifter
Totala arvoden, erséittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Nyanskaffning - yttertak pa tvéttstuga
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar i byggnader
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingéende vérde mark
Utgaende viirde mark

Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar i markanldggningar

Utgaende anskaffningsvirde markanliggningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

12

203 956
999
9000
213 955

56 568
56 568

270 523

2020-12-31

39 876 828
1935 261
41 812 089

-15 706 295
-1 011 981
-16 718 276

840 850
840 850

918 625
-229 473
-30 592
658 560

26 593 223

77 834 000
81 994 000
159 828 000

185 058
7092
9000

201 150

55381
55 381

256 531

2019-12-31

39 876 828
0
39 876 828

-14 742 693
-963 602
-15 706 295

840 850
840 850

918 625
-198 881
-30 592
689 152

25700 535

77 834 000
81 994 000
159 828 000

o
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Not 10 Inventarier
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2e

Forutbetald f6rsikring
Forutbetald kabel-TV
Férutbetalt bredband
Forutbetald hemsida/domiin
Férutbetald medlemsavgift SBC
Upplupen el-intikt IMD
Upplupen el-intdkt antenner
Upplupen 6vrig intdkt antenner

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid drets ingdng
Avsétining till yttre fond
lanspraktagande av vitre fond

Not 14 Stillda sikerheter

Stéallda sdkerheter {6r skulder till kreditinstitut

Stilida sikerheter

13

2020-12-31

481 901
481 901

-180 713
-48 190
-228 903

252 998

2020-12-31

99
99

2020-12-31

57 183
13 857
33 528
224

& 860
77 293
41178
5365
237 485

2020-12-31

2963 935
300 000
~168 224
3095711

2020-12-31

24 925 000
24 925 000

2019-12-31

481 901
481 901

~132 523
-48 190
-180 713

301 188

2019-12-31

96
9%

2019-12-31

56 061
13 618

2019-12-31

3282277
165 000
-483 342
2963 935

2019-12-31

24 925 000
24 925 600

w
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

1954 310 kr av freningens fastighetslin har formellt en [8ptid pd mindre dn 12 méanader och redovisas
darfr som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktiir och lanen omsatts vid
forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 165 000 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 21 724 310 kx.

2020-12-31 2019-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som fBrfaller inom 1 ér. 1954310 7693 750
Berdknad skuld som forfaller inom 2-10 4r. 20 595 000 15020 560
22 549 310 22714 310
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av ldn 1 Brf Kanariefageln.
Riéntfesats Datum {Br Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % omsitining 2026-12-31 2019-12-31
SEB Bolén 1,72 2030-03-28 306 060 300 000
SEB Bolan 0,79 2025-08-28 743 750 743 750
SEB Bolan 1.61 2022-10-28 1025600 1 025 000
SEB Bolan 0,95 2027-06-28 1287 500 1337 500
SEB Bolan 0.59 2022-09-28 1393 750 1393750
SEB Belén 1,09 2021-09-28 1714 310 1714310
SER Bolén 0,94 2027-07-28 1893 750 1938 750
SEB Bolan 1.33 2026-12-28 2 827 500 2 827 300
SEB Bolan 1,22 2030-06-28 3328750 3373750
SEB Bolan 0,81 2024-09-28 3475000 3 500 000
SEB Bolan 1.84 2025-06-28 4 360 000 4 560 000
22 549 310 22714 319
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 64 181 68 396
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 56 571 52418
120 752 120814

W
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Lpplupna réntekostnader
Upplupen extern revisor

Upplupen el

Upplupen fjarrvarme

Upplupna investeringkostnader

Upplupen lokalvard

Upplupna underhaliskosinader

Forutbetalda antennhyror

Forutbetalda hyror och avgifter

£ - 2021

Oxgdf?\;yde M A
53

z.} A Ve W S o SN
ALars Karls:

Styrel seled‘ mot

/&Z (;/J ?i/ &_& wsz"‘

Andrc Johansson

Styrelseledamot

Var revisionsberdtielse har ldmnats N / ’i‘;

[l boy

Péﬁimk Gillberg
av foreningen utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

2020-12-31 20619-12-31
1528 1935

17 500 17 330
21344 54 291
153674 146 419
335156 0
0 17 823

0 49789

125 517 125 142
598 497 559 484
1252 616 972 213

G hiaué Mkt

Ann-Marie Manatt
Styrelseledamot

Made 1én Andefsson
Styrelseledamot

-2021

Bo Rydfelt
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt fdreningsstdmman § Brf Kanariefageln, org.ne. 748000-0446

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrd en revision av drsredovisningen #r Brf Kanariefageln o
rakenskansaret 2020,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats | snlighet med
arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga avssendsan
rativisande bild av foreningens finansisila stlining per den 31
december 2020 och av dess finansielia resuiat och kassafidde for aret
enligt Arsredovisningslagen, Forvaithingsberatielsen ar foreniiy med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststélier resultatrékningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisicnen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar eniigt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende | firhallands i foreningen enligt god revisoresed |
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhémiat &r tilirdcklige och
andamalsenliga som grund fir véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningan uppratias
ach att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar 8ven f0r den interna koniroll som den beddmer &
nodvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehdiler nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens férmaga alt fortséita verksamheten, Den
upplyser, nar sa & tilidmpligh, om frhallanden som kan péverka
frméagen att fortsétta verksamhaten och att anvénda aniagandet om
fortsatf drift. Antagandet om forfsatt drift tlidmpas dock inte om
styreisen avser alf likvidera foraningen, upphéra med verksamhsten
efler inte har nagot realistisk! alternativ 1l att gtra ndgot av detta,

Revisorn utsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligh International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt méal ar att uppnd en rimiig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter elier
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hbg grad av sakerhel, men & ingen garanti for
att en revision som ulfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasantiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvénias
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdame och har en professionsllf skeptisk instalining under hela revisionen.

Dassutom:

»  identifierar och bedémer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsdigérder bland annat

ifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

filrackliga och andamaisentiga for att uigora en grund f6r mina

uttalanden. Risken for att infe upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av cegentligheter &r higre &n i6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, fBrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av foreningens intema

kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn 4l
omsténdigheterna, men inte fr aft uttala mig om effeldiviteten |
dan interna kontrollen,

e ubvarderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande uppiysningar,

e drar jag en slulsats om idmplighsten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sidana handelser eller
forhafianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firméags att fortsétta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhatsfaktor, maste jag |
revisionsherattelsen fasta uppredrksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn efier,
om sédana upplysningar &r olilirackliga, modifiera uttalandst om
arsradovisningan. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhamtas fram Hll datumet fir revisionsheratielsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en firening
inte lAngre kan fortsatis verksamhaten.

s ulvarderar jag den Overgripands presentationen, strukiuran och
innzhallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerng och
héndelserna pa ett sait som ger en rativisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt fidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifisrat

Den fBreningsvalda revisomns ansvar

Jag har utfort en revisicn enligh bostadsratisiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mé! & ait uppnd en rmiig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har uppratials | enfighet med arsredovisningslagan och om &rsredovisningen ger en ritivisande bitd av

fbreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund 67 uttalanden
Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har uticrt revisionen entigt god revisicnssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens Brvalining fr Brf Kanariefagein for rakenskapsaret 2020 enfiat denna beskrivs narmare | avsritiet Revisorns ansvar. Vi ar
samt av forslaget til dispositioner betréffande foreningens vinst sller oberoende | forhallande til foreningen enfigt god revisorssed | Sverige.
forlust. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigh fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligh firsiaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Horvaltningsberétieisen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbeis vi har inhamtat & tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalseniiga som grund fér véra uttalanden.
Styrelsens ansvar : o s Vs et S

B e oL Styraisen ansvarar for fireningens organisation och férvaliningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret far forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta biand annat en bedOmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
firsvarlig med hansyn il de krav som fareningens verksamhetsar, medelsfarvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter |
omfatining och risker stailer pa storleken av fireningens egna kapital, Burigt kontrolleras pé et betryggande sitt

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining t vrigt.

Revisormns ansvar

Vi mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfribiet, 2r att inhamta revisionsbevis for alt med en rimfig

grad av sékerhet kunna badoma om nagon styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende:

e pandgol annat satt handlat i sirid med bostadsratisiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen sller stadgama.

e fretagit ndgon Sigard ailer gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal beiraffande revisionen av farslaget till dispositioner av fireningens vinst efler forlust, ach darmed vért uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedbma am forslaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder aller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyidighet mot féreningen, eller att it firsiag tll dispositioner av fbreningens
vinst eller friust inte &r forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeplisk instéiining under hela revisioner. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst effer
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och firhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg cch Gertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhalianden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styreisens forsiag till dispositioner betréffande foreningens vinst efler orlust har vi granskat
om farslaget &r Orenligt med bostadsralislagen.
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