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ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 31/12 2020
BRF KANARIEFAGELN

Styrelsen for Brf Kanariefageln far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.
Detta ér foreningens 73:e verksamhetsar sedan bildandet 1947.

Foreningen ér inte HSB-medlem utan kdper enbart in ekonomisk och teknisk forvaltning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1947 pa fastigheten Kanariefageln 3 som foreningen
innehar med #Aganderitt. Fastighetens adresser dr Vistanvig 43-49 och Alggatan 16-20.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Limhamn.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Lansforsdkringar. Bostadsrittstilligg tecknas av den
boende.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

l: 44

2: 90

3: 15
Totalt: 149
Lokaler: 2
Parkeringsplatser: 10

Total lagenhetsyta: 8 289 m?
Total lokalyta: 382 m?

Sedan cirka &r 2000 har féreningen genomfort ett antal storre och mindre projekt.
Manga stora projekt som yttertak, drinering, relining, internet via fiber, inglasade balkonger,
sdkerhetsdorrar, plattgdngar, planteringar, staket, lassystem etc. dr genomforda.

For utforligare info se foreningens hemsida www.kanariefageln.se.
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Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 22 juni 2020 (utomhus med smittsékert avstind) och nérvarande var 27
rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
John Lundqvist Styrelseledamot, ordforande 2021
Madelén Andersson Styrelseledamot, kassor 2021
Ann-Marie Manatt Styrelseledamot, sekreterare 2021
André Johansson Styrelseledamot 2022
Lars Karlsson Styrelseledamot 2022
Tommy Jonsson Suppleant 2021
Lars-Erik Englund Suppleant 2021
Kerstin Ekblad Suppleant 2021

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ordférande John Lundqvist, Madelén
Andersson och Ann-Marie Manatt samt suppleanterna Tommy Jonsson, Lars-Erik Englund och Kerstin
Ekblad.

Styrelsen har under éret hallit i tolv ordinarie sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tva i forening, har varit John Lundqvist, Madelén Andersson och Ann-Marie
Manatt.

Revisorer

Under aret har Bo Rydfelt varit internvald revisor. Kristina Uppstrom och Henrik Nielsen har varit
interna revisorssuppleanter. Foreningen har dven valt Per-Erik Gillberg som extern ordinarie revisor med
Afrodita Cristea som extern revisorssuppleant, bada tjanstgérande pd BoRevision Sverige AB

Valberedning

Valberedning har varit Marie-Louise Edvinsson.
Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Underhall och projekt
Samtliga lagenheter har sedan borjan av aret bredband via gruppanslutning (Bredband? &r leverantor).

Taket pa tvattstugebyggnaden har lagts om med sedumgras (dven géngar, smidesrdcken och annat pa
byggnaden har bytts ut eller renoverats). Projektet har finansierats med egna medel.

Styrelsen uppdaterar 16pande underhallsplanen. Den é&r ett levande dokument och fordndras i takt med att
atgirder utfors och behov uppstar.

Vi arbetar med professionell radgivning och hjilp i form av byggkonsult eller inhyrda branschexperter
dér sa behovs. Storre atgarder upphandlas i princip alltid genom etablerade entreprenadavtal i olika
former.
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De néarmsta aren tittar styrelsen pa foljande storre atgérder:
- Virmereglering

- Byte fonster/fasad
Fonster-/fasadprojektet dr extremt mycket i sin linda och baseras pé att véra fonster, balkongdorrar och
fasader snart far anses ha natt sin tekniska livslingd och inga kostnader eller tidpunkter finns &nnu.

Styrelsen fortsatter att planera och ha uppsikt for atgiarder och projekt som bibehaller eller okar véra
byggnaders och fastighetens virde och skick och som bidrar till trivsel och nytta for vara boende.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 723 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den {6r &r 2020 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov pé 2% av arsavgifterna och styrelsen
beslot sig for att hoja arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 2020-01-01. Budgeten for ar 2021 visade dven den
ett hojningsbehov av arsavgifterna och dérfor besldt sig styrelsen for att dven ar 2021 hoja arsavgifterna
med 2 % fr.o.m. 2021-01-01. Styrelsen anser dven att avgifterna i normalfallet bor justeras regelbundet
for att undvika stora justeringar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 549 310 kr. Under aret har féreningen amorterat
165 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 137 &r. Lan som har lagts om under aret har
kunnat tecknas med attraktiva rdntor pa langa bindningstider. Féreningens 1an &r uppdelade och 16per
olika perioder for att i mojligaste mén sprida riskerna.

Medlemsinformation

Under aret har 14 lagenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 166 medlemmar (166
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning till yttre fond ar
2020

lanspréktagande av yttre
fond &r 2020

Disposition av foregdende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020
6 809
-4 987
-305
1516
6171
22 549
3096
33260
159 828
27

36
2601
723

2019
6 688
-5 180
-398
1110
5475
22714
2964
31670
159 828
24

46
2620
708

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
162 800 2 963 935
300 000

-168 224

162 800 3095711

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning 6verfores

2018 2017
6332 6 160
-4 682 -5 528
-480 -549
1169 83
3 655 5365
23121 23 616
3282 3068
30 834 30701
133 126 131 691
21 17
56 63
2 666 2713
688 673
Balanserat Arets
resultat resultat
3360 138 1 109 665
-300 000
168 224
1 109 665 -1 109 665
1516444
4338 027 1516 444
4338 027
1516444
5854 471
5854 471
5 854 471

4 (15)

2016
6 265
-4 351

-587
1327
4554

24 111

4358

30 537

131 691
17

67
2905
657

Totalt

7 596 538
0

0

0

1516 444
9112 982

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 6 196 208
3 612 849
6 809 057

4 274 662
5 -168 224
231201

6 2741 644
7 210275
8 270 523
-1 090 764

-4 987 293

1821764

4341

-309 660

-305 319

1 516 444

5(15)

2019-01-01
-2019-12-31

6 080 303
607 597
6 687 900

-260 088
-483 342
-223 453
-2 620 362
-293 984
-256 531
-1 042 381
-5 180 141

1507 759
1909
-400 003
-398 094

1109 665
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2020-12-31

26 593 223
252997
26 846 220

26 846 220

4569
2833751
0

99

237 485
3075904

3337670

6413 574

33 259 794

6 (15)

2019-12-31

25700 536
301 188
26 001 724

26 001 724

426
2307010
3741

96

188 821
2500 094

3167753
5667 847

31 669 571
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond {6r yttre underhéll 13

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

162 800
3095711
3258 511

4338 027
1516 444
5854 471

9112982

20 595 000
20595000

1954 310
220128
4 007

120 752
1252615
3 551 812

33 259 794

7 (15)

2019-12-31

162 800
2963 935
3126 735

3360 137
1 109 665
4 469 802

7 596 537

15 020 560
15 020 560

7693 750
265 696
0

120 814
972 214
9052474

31 669 571
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av 1&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1516 444
1 090 764
2607 208

-49 069
238780
2796 919

-1 935 261
-1 935 261

-165 000

-165 000

696 658

5474763
6171 421

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

1 109 665
1042 381
2 152 046

-57 888
131 909
2226 067

o

-406 250
-406 250

1819 817

3 654 946
5474763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jaimfort med foregidende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intaktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anléiggningstillgangar

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 48 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,44 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler, ej moms

Hyresintékter garage och p-platser, ej momsreg

Hyresintékter, dvriga objekt

Not 3 Ovriga intiikter

IMD El

Bredband

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i 16pande underhall
Lopande underhall av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall V A/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av markytor
Forsakringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall installationer

Periodiskt underhéll VA/Sanitet

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

2020

5989 896
167 787
36 600
1925
6196 208

2020

333 039
100 800
28 551
16 879
133 580
612 849

2020

21 049
63 695
34702
44 613
0
41952
13 217
22523
0
32912
0

274 663

2020

0

70 000
0

0

98 224
168 224

10 (15)

2019

5872308
175 020
31 800
1175

6 080 303

2019

342 144
0

46 195
2301
216 957
607 597

2019

28 816
0

32 846
5267
15 062
45 897
31990
25261
1543
65 243
8162
260 087

2019

200 642
0
61250
46 875
174 575
483 342
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvérd

El

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Container

Twvatt sopkarl
Besiktningskostnader
Serviceavtal
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Bredband
Brandskyddskostnader

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ forvaltning

Extern revisor

Konsultarvoden

Energideklaration

Fastighetsjour

Staimma

Styrelse

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Medlems- och foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

2020

359 364
223251
427118
945 227
385 146
156 502
8672
3738
5051
4375
56 061
54 644
112 495
0

2741 644

2020

114 717
17 045
2750
0
13410
0

0
32291
8 680
21382
210 275

11 (15)

2019

263 433
222 876
605 451
944 898
324911
136 153
4594
3598

0

8560
51909
53580
0

399

2 620 362

2019

144 344
17 368
11 150
31250

0

12 445
3522
41 804
8510
23592
293 985
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

Brf Kanariefageln har under éret inte haft ndgon anstélld personal under éret.

Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode

Arvoden valberedning

Arvoden internvald revisor

Sociala kostnader
Lagstadade arbetsgivaravgifter
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Nyanskaftning - yttertak pé tvittstuga

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar i byggnader
Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende virde mark
Utgaende virde mark

Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar i markanliggningar

Utgaende anskaffningsvirde markanldggningar

Bokfort viarde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

203 956
999
9000
213 955

56 568
56 568

270 523

2020-12-31

39 876 828
1935 261
41 812 089

-15 706 295
-1 011 981
-16 718 276

840 850
840 850

918 625
-229 473

-30 592
658 560

26 593 223
77 834 000

81 994 000
159 828 000

12 (15)

185058
7092
9000

201 150

55381
55 381

256 531

2019-12-31

39 876 828
0
39 876 828

-14 742 693
-963 602
-15 706 295

840 850
840 850

918 625
-198 881
-30 592
689 152

25700 535
77 834 000

81 994 000
159 828 000
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Not 10 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Forutbetald hemsida/domén
Forutbetald medlemsavgift SBC
Upplupen el-intakt IMD
Upplupen el-intdkt antenner
Upplupen 6vrig intdkt antenner

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond

Not 14 Stillda siakerheter

Stiallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Stillda sdkerheter

2020-12-31

481 901
481 901

-180 713
-48 190
-228 903

252 998

2020-12-31

99
99

2020-12-31

57 183
13 857
33 525
224

8 860
77293
41178
5365
237 485

2020-12-31

2963 935
300 000
-168 224
3095711

2020-12-31

24 925 000
24 925 000

13 (15)

2019-12-31

481 901
481 901

-132 523
-48 190
-180 713

301 188

2019-12-31

96
96

2019-12-31

56 061
13 618
0

0

0

73 949
45193
0

188 821

2019-12-31

3282277
165 000
-483 342
2963 935

2019-12-31

24 925 000
24 925 000
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

1 954 310 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&d mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid
forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 165 000 kr.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 724 310 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar. 1954310 7 693 750
Beréknad skuld som forfaller inom 2-10 éar. 20 595 000 15 020 560
22 549 310 22 714 310
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&n i Brf Kanariefageln.
Riintesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Langivare % omsittning 2020-12-31 2019-12-31
SEB Bolan 1,72 2030-03-28 300 000 300 000
SEB Bolan 0,79 2025-08-28 743 750 743 750
SEB Bolan 1,61 2022-10-28 1 025 000 1 025 000
SEB Bolan 0,95 2027-06-28 1287 500 1337 500
SEB Bolan 0,59 2022-09-28 1393 750 1393 750
SEB Boléan 1,09 2021-09-28 1714310 1714310
SEB Bolan 0,94 2027-07-28 1 893 750 1938 750
SEB Bolan 1,33 2026-12-28 2 827 500 2 827 500
SEB Bolan 1,22 2030-06-28 3328750 3373750
SEB Bolan 0,81 2024-09-28 3475 000 3500 000
SEB Bolan 1,84 2025-06-28 4 560 000 4 560 000
22 549 310 22714 310
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 64 181 68 396
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 56 571 52418

120 752 120 814



Brf Kanariefageln
Org.nr 746000-0446

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna réntekostnader
Upplupen extern revisor
Upplupen el

Upplupen fjarrvérme
Upplupna investeringkostnader
Upplupen lokalvéard

Upplupna underhallskostnader
Forutbetalda antennhyror
Forutbetalda hyror och avgifter

Limhamn den / -2021

John Lundqvist
Ordf6rande

Lars Karlsson
Styrelseledamot

André Johansson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Per-Erik Gillberg
av foreningen utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

/

2020-12-31

1528

17 500
21344
153074
335156
0

0

125 517
598 497
1252616

Ann-Marie Manatt
Styrelseledamot

Madelén Andersson
Styrelseledamot

-2021

Bo Rydfelt
av foreningen utsedd revisor

15 (15)

2019-12-31

1935
17 330
54291

146 419
0

17 823
49 789
125 142
559 484
972 213



