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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Havsljuset 4
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Havsljuset 4 ,org.nr. 769612-4622.

Féreningen har till 4andamalatt frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder och lokaler & medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i fdreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Malmd.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AVBOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in
i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt
skall ansbka om medlemskap ibostadsréattsforeningen pa sétt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad och fysisk eller
juridisk person om det avser lokal som dvertar bostadsratti foreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras mediemskap i foreningen om féreningen
skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren
for egen delinte permanent skall boséatta sig i bostadsréttsl&genheten har féreningen rétt
att vagra mediemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller
sadana sambor p3 vilka lagen om sambors gemensammahem skall tillimpas.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits tillinte antas till medlem i
féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM:

45
Insats, arsavgift, | forekommande fall upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse
faststélls av styrelsen.

Féreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften ska técka bostadsrattsforeningens Ipande verksamhet inklusive amorteringar samt
avsittning till fonder. Arsavgifterna férdelas p& bostadsrattsidgenheterna efter kvadratmeter
yta eller enligt féljande. Ett fordelningstal faststélls som underlag for berdkningen avi
arsavgiften ingdende kapitaldel Med kapitaldel avses bruttor&intekostnaden och amortering
vilka beldper pa lan som tagits upp for att finansiera den ursprungliga férvarvskostnaden av
féreningens hus minskat med f6éreningens rénteintékter. Med bruttorintekostnad avses
rantor utan beaktande av ev. statliga rantesubventioner. Ett annat férdelningstal faststélls
som underlag for berdkningen, av | arsavgiften ingdende 6vriga kostnader och amorteringar
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samt avséttning till fonder. Den del av arsavgiften som utgdr kostnad fér varmvatten och el
fordelas efter

forbrukning samt den del som utgdr kostnad for uppvarmning av bostad férdelas efter
férbrukning eller annat fordelningstal. Fasta avgifter for uppmatning av férbrukning samt
foreningens kostnader fér kommunikationssystem férdelas lika mellan lagenheterna.

| fbrekommande fallingdr ej moms och fastighetsskatt | &rsavgiften fér lokaler.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, avgift for andrahandsupplatelse och
pantséattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 %, avgiften fér andrahandsupplatelsen far uppga till hdgst motsvarande 10% av for
vid tiden géllande basbelopp under ett &r, summan minskar om uthyrningen &r del av aret till
det antal kalendermanader som uthyrningen pagar och pantsattningsavgiften till hdgst 1%
av det basbelopp som géllervid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas m anadsvis i férskott. Om inte avgifterna betalas i réatt tid utgar
dréjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och
svara fér lAgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
I6pande och periodiska underhdllet utom vad avser reparation av for flera
lagenheter gemensamma ledningar(stam) fér aviopp, varme, ventilation, el,
svagstrdm, och vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar fér lagenhetens underhall omfattar salunda bl.a.

egna installationer

minst en (1) fungerande brandvarmnare

rummets vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande
ldgenheten

- ledningar och évriga installationer fér aviopp, varme, el och vatten till de delar
dessa inte ar stamledningar
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- golvbrunnar; svagstrémsanléggningar; malning av radiatorer och stamledningar,
elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; dérrar; glas och bagar i fénster,
dock ej malning av yttersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhalining och snédskottning av till
ldgenheten hérande balkong(er).

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i
bostadsrittshavarens ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lAgenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sadsom férandringar, reparationer, underhall, installationer,
m.m.

Om bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom, har féreningen efter
rattelseanmaning ratt att avhjéipa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

6§

Féreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar fér.

7§

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Vasentlig férandring far
dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under férutséttning att
férandringen inte medfoér men for féreningen eller annan medlem. Som vésentlig
férandring rdknas alltid férandringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong
eller uteplats, uppséttning av parabol- och annan antennanordning.
Bostadsrattshavaren dger ej utnyttjia féreningens system och natverk for
datakommunikation i en saddan omfattning att det begrénsar annans méjlighet av
olika tjdnster. :

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hdr till hans hushall eller géstar
honom eller av nagon annan som han inrymt i I&genheten eller som dar utfér
arbete fér hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan missténkas
vara behéftat med ohyra far inte féras in i l&genheten.

9§
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Foretradare for bostadsréttsféreningen har ratt att fa komma in i I&genheten nér det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller
féreningen har ratt att utféra. N&r bostadsratten skall séljas genom
tvangsfdrséljning, ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilltréde till IAgenheten, nar
féreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdéka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa satt
styrelsen bestdmmer anstka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal &n det
avsedda.

12§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdmmelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3) bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer till men fér férening eller
medlem

4) lagenheten anvands fér annat &ndamal &n det avsedda

5) bostadsrattshavaren eller den, som Idgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i 1agenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
det finns ohyra i IAgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

7) bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till IGgenheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtrs
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9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvAnds fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
i brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning

Nyttianderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
avringa betydelse.

13§
Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsrattsféreningen i vissa

fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att

sdga upp bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
lagenheten.

14§

Om f&reningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av upps&gning skall
bostadsrétten tvangsforséljas. Férséljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstamman f&r hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make eller
sambo till medlem nérstidende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Efter arsstdamman dé féreningens byggnader har godkénts vid slutbesiktning 4r
valbar endast den som &r bosatt i eller driver verksamhet i féreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningen firma
tecknas - férutom av styrelsen - pa det satt styrelsen bestdmmer.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfér nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening
for vilken mer &n hélften av de narvarande réstat eller vid lika réstetal den mening
som bitrdds av ordféranden. Fér giltigt beslut n&r for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande erfordras enhallighet.

19§
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtréatt och inte heller riva eller
féreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra mediems- och
lagenhetsférteckning. | medlemsfdrteckningen skall tidpunkten for intrade
respektive uttradde antecknas. Foreningen &r personuppgiftsansvarig for
forteckningen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran och utan extra avgift fa
utdrag ur ladgenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218

., Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor foére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna aviamna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

22§

Revisorerna skall vara minst en och h&gst tvad och med hégst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmman fram till nasta
ordinarie féreningsstamma.

23§
Revisoremna skall avge revisionsberéttelse senast tre(3)veckor innan
féreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring
. Sver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tiligéngliga fér medlemmarna

senast tva (2) veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

. 25§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

26§
Medlem som &nskar lamna férslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27§
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Extra foreningsstdmma skall hdllas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rdstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som 6nskas behandlat pa stamman.

28§
Pa ordinarie fdreningsstdmma skall férekomma

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stdmmoordférande

4) Anmadlan av stdmmoordférandes val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststédllande av rdstlangd

8) Beslut om utomstaendes narvaroratt pa stamman

9) Féredragning av styrelsens arsredovisning

10) Féredragning av revisorns beréttelse

11) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
12) Beslut om resultatdisposition

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant
17) Val av valberedning

18) Av styrelsen till stdmman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmait
drende

19) Avslutande
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29§

Kallelse till féreningsstamman skall innehalla uppgift pa vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, postbefordran eller via e-post till uppgiven eller annan fér
styrelsen kand postadress eller e-postadress.

Kallelse till ordinarie stdmma skall ske tidigast sex (6) veckor och senast fyra(4)
veckor innan stdmman.

Kallelse till extra stdmma skall ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fére extrastdmman. Om fraga pa extrastdmma galler stadge&ndring, likvidation
eller fusion géller dock samma tidsfrist som vid ordinarie stimma.

30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsréatt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. ROstratt har

endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller nérstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud.
Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstdmman medféra hégst ett bitrade. Endast medlemmens
make, sambo, eller annan nérstaende eller annan medlem far var bitrade.

32§

Foéreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hilften av de

avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid
val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom

lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férréttas.

For vissa beslut erfordras séarskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsréttslagen.

33§

Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning f&r tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstadmma hallits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tiligangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
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35§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning

eller via féreningens hemsida eller genom e-post till uppgiven eller annan for
styrelsen kdnd e-postadress.

FONDER

36§
Inom féreningen skall finnas:

- Fond for yttre underhall

Till fond f&r yttre underhall skall arligen avséttas det belopp som en un_derhéllsplan
anger eller ett belopp motsvarande lagst 0,15 % av fastighetens taxeringsvarde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

37§
Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till lAgenheternas insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna i férhallande till 1agenheternas arsavgifter for det

senaste rdkenskapsaret.

Andring av stadgar
38§

Ett beslut om &ndring av dessa stadgar &r giltigt om samtliga réstberéttigade i
féreningen ar ense om det.

Beslutet &r giltigt ocksa om det har fattats pa tva varandra féljande
féreningsstdmmor och minst tva tredjedelar av réstande pa den senare stamman
har gatt med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka
arsavgiften ska ber&knas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de rdstande pa
den senare stimman har gatt med pa beslutet. Om beslutet innebéar att en
medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid féreningens upplésning
inskrénks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman har gatt med pa
beslutet.

Ett beslut om &ndring av stadgarna ska genast anmalas fér registrering. Beslutet
far inte verkstallas férrén registrering har skett.

) antagits vid extra stimma den 10 september 2018.

Ordférande
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