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Stadgar for Bostadsratisféreningen Havsljuset 3
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
15

Foreningens firma ar Bostadsréttsfdreningen Havsljuset 3,org.ow. 768617-8818.

Féreningen har till Andamalatt framia mediemmarnas skenomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och ickaler at medlemmarna till nyttiande utan
tidsbegransning. Medlems ratt { féreningen pa grund av sadan upplatelse kalias
bostadsratt. Medlem som innehar bostedsrait kallas bostadsratishavare.

Styrelsen har sift sdte | Malmd.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsratt Sveriatits till en ny innghavare, far denne utéva bostadsratten och fiytia in
i iagenheten endast om han har antagits i mediem | foreningen. Forvarvare av bostadsratt
skall anstka om mediemskap ibostadsratisfareningen pa satt styreisen bestdmmer.

3§

Mediemskap i fdreningen kan bevilias fysisk person om det avser bostad och fysisk eller
iuridisk person om det avser lokal som Gvertar bostadsratti foreningens hus. Den som en
'bostads;ratt har overgétt till far inte vagras mediemskapi féreningen om fﬁreningen

for egen dei :nte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsiagenheten har forenmgeh it
att vagra medlemskap. Den som har forvéirvat en andel | bostadsratt far vdgras
madismskap 1 freningen em inte bostadsraften efter farvarvet innehas av makar eller
sadana sambor pa vikka lagen om sambors gemensammahem skall tiltdmpas.

En averatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits tillinte antas till medlem |
foreningen,

INSATS OCH AVGIFTER MM

45
Insats, arsavgift, | forkommarde fall upplatelseavgift och avgift for andrahandsupplatelse
faststalls av styrelsen.

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsratishavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften ska tacka bostadsrattsidreningens ipande verksamhet, Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsiagenheterna efter kvadratmeter yia eller enligt féljande. E it fordeiningstal
faststalls som underfag Or berdkningen avi arsavgiften ingéende kapitaldel Med kapitaldel
avses bruttorantekostnaden och amortering vilka beldper pa lan som tagit upp for att
finansiera den ursprungliga férvéirvskostnaden av fBreningens hus minskat med
fareningens ranteintdkler. Med bruttoréntekosinad avses réntor utan beaktande av ev.
statliga réantesubventionsr. Eit annat férdeiningstat faststélls som underlag for berakningen
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av | drsavgiften ingdende dvriga kositnader och amorteringar samt avséttning till fonder.
Dien del av arsavgiften som utgdr kestrad 6r varmvatten och ef férdelas efter
férbrukning samt den del som utgdr kostnad for uppvérmning av bostad fordelas efier
forbrukning elier annat fordeiningstatl. Fasta avgifter for uppmaétning av forbrukning samt
foreningens kostnader for kommunikationssystem fordelas lika melian lagenheterna.

{ fsrekommande fall ingar &) moms och fastighetsskatt | arsavgiflen for lokaler.

Upplateiseavgift, Gverldtelseavgift, avgift f&r andrahandsuppliateise och
pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av styrelsen. Overlatelseavgifien far uppga till
hogst 2,5 %, avgiften andrahandsupp!ateisen far uppoa il hogst motsvarande 10% av for vid
tiden gaiiande basbelopp under ett &r. summan minskar om uthyrningen &r del av aret fill det
antal kalendermanader som uthyrningen pagar och pantsattningsavgiften till hégst 1% av
det basbeloppsom gallervid tidpunkien f6r anstkan om medlemskap respektive
tidpunkten fir underrdtielse om panisitining.

Overtdtelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsatmingsavgift betalas av
panisattaren.

Avgifterna skall betalas m anadsvis i férskott. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsratishavaren skail pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsratishavaren svarar fOr det
ispande och periodiska underhdliet utom vad avser reparation av for flera
lagenheter gemensamma ledningar(stam) far aviopp, vérme, ventilation, el,
svagstrém, och vatten som foreningen firset! ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar f0r lagenhetens underhall ondatiar salunda bl.a.

H

egna installationer

minst en (1) fungerande brandvarnare

5

rummets vaggar, tak och goly med underiggands fuktisclerande skikt

inredning dch utrustning | kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tilthérande
lagenheten

- fedningar och dvriga installationer {6r avlopp, varme, i och vatten till de delar
dessa inte ar stamiedningar



- golvbrunnar; svagstromsanidggningar; malning av radiatorer och stamledningar,
slledningar fran lagenhetens undercentral och till eisystemet htrande utrustning
inkiusive undercentral; ventilationsanordningar; dofrar;, glas och bagar i fonster,
dock ef malning av yitersidorma av dérrar ech fonster.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhalining och snéskottning av till
iagenhsten hérande baikong(er).

Bostadsratisiagen innehalier bestdmmelser om begrénsningar |
bostadsrattshavarens ansvar for reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller
hrarngdskada.

Bostadsrattshavaren svarar for algérder | l8genheten, som vidiagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom féréndringar, reparationer, underhall, installationer,
m.im.

Om bostadsrittishavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick eller att det
finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom, har féreningen efier
rattelseanmaning ratt att avhijslpa bristen pé bostadsrétishavarens bekostnad.

B8

Foreningsstdmman kan { samband med gemensam underhatisatgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar | lagenheten. Vasentlig forandring far
dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsétining att
forandringen inte medfdr men fér féreningen eller annan mediem. Som visentlig
fordndring raknas alitid férandringar som fordrar bygglov, inglasning av balkong
eler uteplats, uppsatining av parabol- och annan antennanordning. '
Bostadsritishavaren dger e} utnytlia fbreningens system och nétverk for

olika tianster.

88

Bostadsratishavaren dr skyldig att ndr han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktita allt som fordras o1 att bevara sundhet, ordning och skick inor
fastigheten och rélta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrétishavaren skall hatla noggrann
tilsyn dver att detta ocksd jakitas av den som hor till hans hushall eller gastar
Honom alier av nAgon annan som han inrymt | lagenheten eller som dar utior
arbete for hans rdkning. '

Faremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet &r eller med skal kan misstankas
vara behiftat med chyra far inte foras in | [dgenheten.



9§

Faretradare for bostadsratisféreningen har ratt aft f& komma in i lagenheten nar glet
behovs for tilsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller
foreningen har ratt att utféra. Nar bostadsratien skall sadljas genom
tvangsforsalining, ér bostadsratishavaren skyldig att lata visa lagenheten pé
lamplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar foreningen tilitrade il lagenheten, nar
fareningen har ratt tilt det, kan styrelsen anstka om handrackning.

108§
En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

bestammer ansoka om s_amtycke il uppéatelseﬂ

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamat an det
avseadda,

12§
Nyttianderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattsiagens bestdmmelser forverkas biand annat om

1) bostadsratishavaren drojer med att betala arsavgift
2) genheten utan samtycke upplats | andra hand

3) bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer 11 men for fSrening eiter
mediem

4) lagenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda

5) postadsratishavaren elier den, som lagenheten upplatits tilt | andra hand, genom
vardsisshet dr vallande il att det finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underlétta styrelsen om
det finns ohyra i lagenheten, bidrar iill att ohyran sprids i fastigheten

8) bostadsrattshavaren inte lakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten

eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

71 bostadsratishavaren inte 1@mnar tilitrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detia

8) bostadsratishavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligérs



9) lagenheten helt aller till vasentiig del anvands f6r naringsverksamhet eiler

darmed likartad verkeambet, vitken uigdr eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar
i brotistigt forfarande eller for tilifalliga sexuslia férbindelser mot ersatining

Nyttjanderatten r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydeise.

13§

iagenheien.

148
Om fereningen sager upp bostadsrétishavaren till avilytining har fareningen ratt til
ersatining for skada.

158
bostadsratten tvéng-sfafééij:as. Farsaljningen far dock ansta till dess att sadana
brister som bostadsriltshavaren svarar 51 blivit dtgdrdade.

BTYRELSEN

168
Styreisen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter och hogst fre suppleanter,

Styreiseledamdter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom mediem viljas dven make siler
sambo till mediem narstaende som varakligt sammanbor med medlemmen.
ERer arsstamman da foreningens byggnader har godkénts vid slutbesikining ar
valbar endast den som #r bosatt | eller driver verksamhet | foreningens fastighet.
Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiongrer. Foreningen firma
tecknas - fHrutom av styrelsen -~ pa det s&tt styrelsen bestammer.

175
Vid styreisens sammaniraden skall det foras protokal, som justeras av ordftranden
och den yiterligare ledamot som styrelsen ulser.

18§

Styrelsen ar bestutfér ndr antalet narvarande iedamdter vid sammantradet
averstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens besiut galter den mening
far vilken mer &n hilften av de narvarande rostat elier vid lika rostetal den mening

som bitrads av ordfsranden. Fér giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antatet
tledamdter &r ndrvarande erfordras enhallighet.



198§
avhandsa féjrenin.g.e'hf dess fasta -egéhdé&t ellertomtratt och inte helier riva eller
foreta vasentlig titi- eller ombyganadsatgérder av sadan egendom.

208 _

Styrelsen skall | enlighet med bostadsratisiagens bestdmmelser fora medlems- och
{dgenhetsférteckning: | mediemsférieckningen skall tidpunkten f0r intréde
respekiive uttréde antecknas. Féreningen &r personuppgiftsansvarig for
forteckningen. Bostadsratishavare har vt att pa begéran och utan extra avgift 14
utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsratt.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fire ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerma avidmna handlingar enligt
arsredovisningsiagen.

22§

Revisorerna skal vara minst en och hégst tvd och med hogst tvad suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamman fram till nasta
ordinatie foreningsstamma.

238
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre (3) veckaor innan
féreningsstamman.

248
Styreisens redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forkiating

senast tva (2) veckor {ore foreningsstamman.
FORENINGESSTAMMA

25§
Crdinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni
mdnads utgang.

26%
Mediem som Onskar ldmna forslag till stdmma skall anméla detta senast 31 januari
2iler inom den senare fidpunkt styralsen kan komma att best@mma.



278
Extra foreningsst@mma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar mingt 1/10 av samtliga réstberattigade skrifiligen begér det hos styrelsen med

angivande av drende som Onskas bahandlat pa stamman.

288§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordning

3) Val av stammoordférande

4} Anmadlan av stémmoordftrandes val av protokoliforare
5} Val av iva justeringsmén tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman biivit | stadgeenlig ordning utlyst
7} Faststéllande av rdstangd

8} Beslut o utomstéendes ndrvaroratt pa stamman

9} Foredragning av styrelsens arsredovisning

10} Foredragning av revisorns beritieise

11) Beslut om faststéliande av resultat- och balansrékning

14} Beslut om arvoden at styrelseledamaéter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

18} Val av revisorer och revisorssuppleant
173 Val av valberedning

18} Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av freningsmediem anmalt
arende



18y Avsiutande

28§

Kallelse till foreningsstamman skall innehalia uppgift vikka drenden som skall
behandlas pa stdmman. Kalleise skall utfgrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, postbefordran eller via e-post tili uppgiven eller annan for

styrelsen kand postadress eller e-postadress,

Kalielse il ordinarie stdimma skall ske tidigast sex (6} veckor och senast fyra (4)
veckor innan stémman. :

Kallelse till extra stamma skall ske tidigast sex {(6) veckor och senast tvé (2} veckor
fore sxtrastamman. Om fraga pé extrastamma géller stadgeandning, iikvidation
eller fusion gélier dock samma tidsfrist som vid ordinarie stamma.

30§

Vid freningsstamma har varje mediem en rist. Om flera mediammar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsarmmans endast en rést, Rostratt har
endast den medlem som fullgiort sina ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin rastratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
eller narstdende som varaktigt sammanbor med mediermmen far vara ombud.
Ombud far inte féretrada mer &@n en mediem. Ombudet skall forete en skriftlig,

dagtecknad fulimakt. Fulimakten galler hogst et &r fran utfdrdandet.

Mediem far pa foreningsstamman medfora hogst ett bitrdde. Endast mediemmens
make, sambo, eller annan nérstaende elier apnan mediem & var bitrade.

32§

Foreningsstamman beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna elier vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid
vat anses den vald som har fatt flest réster. Vid iika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat bestutas av stdmman innan valet forrattas.

Far vissa besiut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmeiser i
vostadsritisiagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstéamma utses valberedning for tiden intill dess nasta

crdinarie féreningsstamma hallits,

34§
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tiligangligt for mediemmarna senast
tre veckor efter stamman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§

gller via foreningens hemsida eller genom e-post till uppgiven eller annan for
styrelsen kind e-postadress.

FONDER

36§
inom foreningen skail finnas;

- Fond f&r yitre underhall

Till fond f&r yttre underhall skall arligen avsittas det belopp som en underhallsplan
anger elier ett belopp motsvarande l3gst 8,15 % av fastighetens taxeringsvarde.

378
Om fereningen uppléses skall behdlina tillgangar tilifalla mediemmama i
farhaltande till ldgenheternas insatser.

Om foreningsstdmman besiutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fardelas mellan mediemmarna | orhallande till genheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

Ovanstaende stadgar har antagits ¥id 1 q;’enings_&zﬁ&mméﬁ}den 29 maj 2018

Rolf Karlsson Kerstin Li#



