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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Havsljuset 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2047.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader respektive lokal &t
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-12-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malma.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i Havsljusets Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 24,07 procent. Samfélligheten
forvaltar garage, cykelrum,el-och varmecentral, miljérum, trddgard och gadngbanor.

Styrelsen

Rolf Karlsson Ordférande

Ann Bllow Sekreterare fr.o.m. 2019-05-28
Markus Gunnskog Sekreterare t.o.m. 2019-02-17
Kerstin Lill Kassor

Mustafa Ashir Ledamot t.o.m. 2019-05-27
Dino Miralem Ledamot fr.o.m. 2019-05-28
Ola Stockelius Ledamot

Basel Al Shannag Suppleant t.o.m. 2019-05-27
Mustafa Ashir Suppleant fr.o.m. 2019-05-28
Lilianne Matarasso Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte

Valberedning
Sofia Kroon
Carolina Samuelsson Lindberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SJOMANNEN 8 2012 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarmeanslutning och varmeatervinning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 523 m2, varav 2 478 m2 utgdr ldagenhetsyta och 45 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 26 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt.
Foreningen ar andelsdgare i samfallighetens lokaler. Lokalytan utgér 650 m2

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Skyddande beldaggning Balkonger 2019

Radonmaétning 2019 Utan anmarkning
OVK-kontroll 2018 - 2019 Utan anmarkning
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lokalvard Byggex AB

Hisservice Kone Hissar AB

Hissbesiktning Dekra AB

Fjdrrvdrme E-on

El E-on

Bredband, TV och telefon Telia

Fastighetsjour Security Assistence Syd AB

Ovrig information
Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten Vastra Varvsgatan 7A och 7B (butiken).

Adressen ar Brf Havsljuset 3 Féreningsbrevlada Vastra Varvsgatan 7 A 211 11 Malmé.

Kerstin Lill och Rolf Karlsson &r under 2019 utsedda att inga i samfallighetens styrelse som ordinarie ledamot
respektive suppleant.

Foreningens ekonomi

Bostadsrattféreningar har en kassaflédesbaserad ekonomi vilket gor att likviditeten blir viktigare &n redovisat resultat
da det alltid bor finnas medel inte bara for att tdcka féreningens kostnader utan &ven till fastighetens framtida
underhall.

I resultatet ingdr en bokfringsmassig linjar avskrivning som inte paverkar féreningens likviditet och darfér inte heller
manadsavgiften. Féreningen har en god ekonomi och uppvisar ett positivt kassafldde som tacker savél driftkostnader
som en av styrelsen beslutad amortering av 1an. Féreningen ska varje &r amortera minst 1 % av l&neskulden och
minst motsvara den kalkylerade kostnaden per ar fér underhall av fastigheten i enlighet med framtagen
underhallsplan.

Anledningen till féreningens goda likviditet beror framférallt pa det gynnsamma rénteldget som gor att l&n
kan laggas om till férmanligare rantesatser och for att foreningens 1dn minskar i takt med ovanndmnda amorteringar.

Fastigheten har vérdegrund 2012 och &r under 15 ar helt befriad fran fastighetsskatt. Bostadsrattslokalen
omfattas inte av denna skatteldttnad utan debiteras en fastighetsavgift. Foreningen dger 24,07 % av Havsljusets
samféllighetsférening och betalar fastighetsavgift for sin andel.

Butiken, som &r en bostadsréttslokalen, momsredovisar men inte féreningen i évrigt.

o
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18%

Arsavgifter
82%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 903 780 713 406

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1904 273 1913 649

Finansiella intakter 3 856 2843

Minskning langa fordringar 30 894 30894

Minskning kortfristiga fordringar 6 195 0

~ Okning av kortfristiga skulder 20 158 0o

1965 376 1947 386

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 661 836 647 116

Finansiella kostnader 682 243 759 046

Okning av kortfristiga fordringar 0 3058

Minskning av langfristiga skulder 376 450 326 450

Minskning av kortfristiga skulder 0 21342
1720529 1757013

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1148 626 903 780

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 244 846 190 374

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

_Oy'riga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 1%

Taxebundna
kostnader
16%
Fastighets-
avgift
1%

36% /

Ovrig drift
17%

Avskriv-"
ningar
29%

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Betongplattorna pa samtliga balkonger har dtgardats med beldggning under varen (garantidrende).

En radonmatning har genomforts i 20 % av féreningens ldgenheter med godként resultat. Matningarna visar p&
arsmedelvdrde pd 30 ba/m3, vilket &r tillfredsstéllande. Gransvardet &r 200 Bg/m3.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 40
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 621 621 621
Lan/m2 bostadsrattsyta 10920 11 058 11177 11 300
Elkostnad/m? totalyta 60 64 55 54
Véarmekostnad/m? totalyta 49 46 50 48
Kapitalkostnader/m? totalyta 270 301 372 406
Soliditet (%) 76 76 76 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) 14 -40 -229 -209
Nettoomsattning (tkr) 1898 1904 1899 1906

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 478 m?2 bostader och 45 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 400 000 0 0 91 400 000
Fond for yttre underhall 5880984 98 310 0 490 674
S:a bundet eget kapital 91 988 984 98 310 0 91890 674
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1459 274 -98 310 -40 020 -1 320944
Arets resultat - 13 699 13699 40 020 -40 020
S:a ansamlad forlust -1 445 575 -84 611 0 -1 360 964
S:a eget kapital 90 543 409 13699 0 90 529 710
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 13 699
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 360 964
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 310
summa balanserat resultat -1 445 575

Styrelsen foreslar foljande disposition: .
att i ny rdkning dverfors -1 445 575

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2019 2018

Not 2 1898 130 1904 485
Not3 6 144 9165
1904 273 1913 649

Not 4 -543 862 -521 204
Not 5 -80 835 -87 911
Not 6 -37139 -38 001
Not 7 -550 351 -550 351
-1212187 -1197 467

692 086 716 182

3856 2 843

-682 243 -759 046

-678 387 -756 203

13 699 -40 020

13 699 -40 020
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

 Byggnader och mark Not 8 106 751 615 107 301 966
Summa materiella anlaggningstillgangar 106 751 615 107 301 966
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressefdretag Not 9 10 400 000 10 400 000
Andra langfristiga fordringar ~ Not10 123 576 154 470
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 523 576 10 554 470
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 117 275 191 117 856 436
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 2 484
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 465 512 376 179
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 77 690 79707

_intakter o
Summa kortfristiga fordringar 543 202 458 370
KASSA OCH BANK

~ Kassa och bank B B 706 249 552 429
Summa kassa och bank 706 249 552 429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1249 451 1010 800
SUMMA TILLGANGAR 118 524 642 118 867 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 400 000 91 400 000
Fond for yttre underhall ~ Not13 588 984 490674
Summa bundet eget kapital 91 988 984 91 890 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 459 274 -1320944
Avrets resultat , , 13 699 -40 020
Summa fritt eget kapital -1 445 575 -1 360 964
SUMMA EGET KAPITAL 90 543 409 90 529 710

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 12 620 000 25573 200
_Ovriga langfristiga skulder 105796 132246

Summa langfristiga skulder 12 725 796 25 705 446

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 14 930 000 2 326 800

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 17 766 19 554

Skatteskulder 41 250 43700

Ovriga skulder 2264 1 854

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 264 157 240172
(intakter

Summa kortfristiga skulder 15 255 437 2632080

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 524 642 118 867 235

4
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER - .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foéregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING o 2019 2018
Arsavgifter 1536 036 1536 036
Arsavgifter - lokaler moms 30 686 30 686
Hyror lokaler momspliktiga 5 000 7 930
Bredbandsintakter 79 872 79 872
Varmvattenintakter 39 999 44 902
Vatten-/varmeintakter 89 982 96 618
Elintakter 112 920 104 339
Elintdkter moms 152 315
Avgift andrahandsuthyrning 3488 3792
Oresutjamning -5 -5

1898 130 1904 485

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 - 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 1952
Ovriga intakter 6 144 7213

6 144 9 165
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_Not4  DRIFTKOSTNADER , - pON 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestélining 3362 4608
Stadning entreprenad 35721 35366
OVK Obl. Ventilationskontroll 4 980 14178
Hissbesiktning 2203 1091
Myndighetstillsyn 2220 0
Serviceavtal 34394 20978
Teleport/hissanldggning 6 100 B 2492
88 979 78 713
Reparationer
Entré/trapphus 7 087 0
Las 245 1897
Ventilation 0 10970
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 9 057 0
Skador/klotter/skadegérelse o 6 965 4631
23 353 17 499
Taxebundna kostnader
El 152 408 160 932
Varme 122 856 117 037
Sophdmtning/renhdlining 33 360 22389
308 624 300 357
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 204 22 484
Bredband - 80 302 80302
103 506 102 786
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19 400 21 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 543 862 521 204
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 305 917
Tele- och datakommunikation 501 501
Revisionsarvode extern revisor 9 960 9 960
Foreningskostnader 764 386
Fritids- och trivselkostnader 312 344
Forvaltningsarvode 67 286 69 732
Administration 1707 4479
_Konsultarvode i 6 1592
80 835 87 911
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 - 2018

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30 998 30998
Sociala kostnader - o 6 141 7003
37 139 38001
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Not7

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

‘Not 8

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not9

Andelar i Havsljusets samfallighet

Not 10  ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader
Lokaler

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Not 11

~ Klientmedel hos SBC

Momsfordring Skatteverket

OVRIGA FORDRINGAR -

Kundfordringar 1

Skattekonto

2019 2018
550 351 550 351
550 351 550 351
2019-12-31 2018-12-31
110 140 000 110 140 000
110 140 000 110 140 000
-2 838034 -2287 684
-550 351 -550 351
-3 388 385 -2 838 034
106 751 615 107 301 966
43832 700 43 832 700
43 670 000 42 002 000
21870 000 16 183 000
65 540 000 58 185 000
63 600 000 56 000 000
) 1,940 000 2 185000
65 540 000 58 185 000
2019-12-31 2018-12-31
10400000 10400000
10 400 000 10 400 000
2019-12-31 2018-12-31
123576 154470
123 576 154 470
2019-12-31 2018-12-31
1209 0
21926 24829
442 377 351 350
465 512 376 179
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNAINTAKTER
Forsakring 23 978 23204
Upplupna intakter 52478 54 969
_Serviceavtal 1534 1534
77 690 79 707
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 490 674 403 396
Reservering enligt stadgar 98 310 87 278
Reservering enligt stdmmobes|ut avser 2014 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 588 984 490 674
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT - -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,890 % 1700 000 2 050 000 2020-04-24
Swedbank 3,890 % 13 230 000 13230 000 2020-04-27
Handelsbanken 1,380 % 4 100 000 4 100 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,100 % 8 520 000 8520000 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 27 550 000 27 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 930 000 - -2326 800
12 620 000 25 573 200
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 800 000 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 400 000 29 400 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 45 584 33790
Sophdmtning 27 874 22 389
Ranta 27573 25050
_ Avgifter och hyror - 163 126 158 943
264 157 240 172
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Brf Havsljuset 3
769617-8818

Styrelsens underskrifter
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Havsljuset 3
organisationsnummer 769617-8818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Havsljuset 3 for réakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt min uppfattning har é’nrsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &@r nddvandig for att uppratta en
5rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av §rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan pgverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an foér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fér att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havsljuset 3 for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betradffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pd s8dana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 20 april 2020

Q&u@ %”/

Paul Hansson
Auktoriserad revisor



