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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Glasbruksgatan i Limhamn, 769616-1665, med site | Malmé, far harmed avge
arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsréttslagenheter for permanent boende,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin
verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka
for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-21 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och Ovriga funktionirer

Ordinarie ledamédter Vald t.o.m. féreningsstamman
Marcus Karlsson Sall Ordférande Avgatt

Susanne Johnsson Ledamot 2020

Hanna Cederhag Ledamot Avgatt

Ralph Nickling Ordférande Avgatt

Edward Moding Ledamot 2020

Gilbert Linderoth Ordférande 2020

Alexander Akesson Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Hulda Berg Suppleant 2020
Anna Vasic Suppleant 2020
Christina Dofsand Suppleant Avgatt

Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning ) o
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Malmé Lennstrand 13 i Malmé kommun med darpa uppford byggnad med

26 Iégenhet_ger och 2 lokaler. Byggnaden #r uppford 1950. Fastighetens adresser ar Glasbruksgatan
2A-2B och Ostra Ansgarigatan 69 i Limhamn.
Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rokv 1 rok 2 rok 3 rok
1 9 15 1
Total tomtarea: 1180 kvm

Total bostadsares: 1220 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1131 kvm

- varav hyresréattsarea: 89 kvm

Total lokalarea: 80 kvm

Lokalforteckning

Hyresgést Yta
Advokatfirman Wilensky Handels 50 kvm
Federico Winqvist 30 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2011-05-03.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg f5r medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick F8rvaltning Ekonomisk férvaltning

Telia Bredband

Luled energi Elavtal avseende volym

E.on Fjérrvérme

Brandservice Syd SBA (Systematisk Brandskyddsarbete)

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 47 461 kr och planerat underhall for
3251 600 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen och uppréattad underhélisplan avsatts det 670 500 kr 2019 fér kommande

ars underhall, detta motsvarar 516 kr per kvm.
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Véasentliga handeiser under rakenskapsaret
Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 26 mars 2019, samt extra

féreningsstamma den 23 april 2019. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
Sammantraden.

Styrelsens ord
Styrelsens verksamhetsberéttelse 2019

Under tidig var visade det sig aft en fasadrenovering var akut. | mars manad pabériades arbetet med
att avlagsna eternitplattor pa fastighetens insida. Darefter tilaggsisolerades hela fasaden samt
putsades och malades. Sockein gjordes vid och nya kallarfénster installerades.

Under hésten installerades nya trapphusdérrar, ny ytterport och ett portkodsystem.

For att finansiera detta lanade féreningen upp 2.5 miljoner. Till féljd av detta valde féreningen att hoja
avgifterna med 5 % vid halvarsskiftet.

Under varen/férsommaren kommer avstangningsventilerna till radiatorerna att bytas ut,

Under de kommande 5 aren ar féljande planerat:

- Grasmattan pa utsidan ska kantskaras och inhdgnas med staket eller dylikt.
- Golv och vaggar i torkrum ska kaklas.

- Trédérrarna till kallarférraden ska renoveras,

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 2 Gveriatelser av bostadsritter skett.
Féregaende ar skedde 1 upplatelse.

Antal beviljade andrahandsuthyrningar per 2019-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid érets ingang hade foreningen 30 medlemmar.
3 tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
3 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 30 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstadmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter ) s
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 3 %.
(Y
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Flerarsoversikt

Resultat och Stélining (tkr) 2019 2017/2018

4{16)

2016/2017 2015/2016

Rérelsens intakter 1224 1539
Resultat efter finansiella poster -3 109 -2 465
Férandring av underhallsfond - -1 089
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -2 918 -1113
Soliditet % 23 32
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 815 756
Bostadshyra kr / kvm 1307 1293
Driftskostnad, kr / kvm 311 318
Ranta, kr / kvm 209 262
Avsiéttning till underhallsfond kr/ kvm 516 370
Lan, kr / kvm 11035 9927
Snittranta (%) 1,90 2,64

1024 1030
-235 -67
13 152
-26 -62
42 40
823 841
1216 1216
515 455
245 338
150 150
10 293 11 846
2,38 2,85

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i krfkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krikvm, rénta i kr/kvm,

underhélisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- samt lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Foréndringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivning-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 10 726 112 6 960 552 - -9015479-2 464 969
Disposition enligt féreningsstamma -2 464 969 2 464 969
Férandring av uppskrivningsfond -42 809 42 809
Avséttning till underhallsfond 670 500 -670 500
lanspraktagande av underhallsfond -670 500 670 500
Arets upplatelser 1154 251
Arets resultat -3108 512
Vid arets slut 11 880 363 6917 743 ~ -11437 639-3 108 512

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -11 437 639
Arets resultat fore fondféréndring -3108 512
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -670 500
Arets ianspraktagande av underhallsfond 670 500
Summa éver/underskott -14 546 151
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning -14 546 151

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

A%
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-09-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1070 657 1361 372
Ovriga rorelseintakter 3 153 350 177 331
Summa rérelseintikter 1224 007 1538 703
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -3 703 549 -2 914 324
Ovriga externa kostnader 7 -99 551 -414 549
Personalkostnader 8 -67 880 -76 727
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -190 866 -262 822
Summa rérelsekostnader -4 061 846 -3 668 422
Rérelseresultat -2 837 839 -2 129719
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1192 5110
Réntekostnader och liknande resultatposter -271 865 -340 360
Summa finansiella poster -270 673 -335 250
Resultat efter finansiella poster -3108 512 -2 464 969
Arets resultat -3 108 512 -2 464 969
[}
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar
Materiella anlé'ggningstillga"ngar
Byggnader och mark 10 18 277 583 18 468 448
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 18 277 583 18 468 448
Finansiella anlé'ggningstillga"ngar
Andra langfristiga fordringar - 6 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 6 500
Summa anlaggningstillgangar 18 277 583 18 474 948
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2456 18 552
Ovriga fordringar 90 152 381 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 27 500 31215
Summa Kortfristiga fordringar 120 108 431 118
Kassa och bank 13 378 338 457 047
Summa omsattningstillgangar 498 446 888 165
SUMMA TILLGANGAR 18 776 029 19 363 113(1

/A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 880 363 10726 112
Uppskrivningsfond 6917 743 6 960 552
Summa bundet eget kapital 18 798 106 17 686 664
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -11 437 839 -9 015479
Arets resultat -3108 512 -2 464 969
Summa fritt eget kapital -14 546 151 -11480 448
Summa eget kapital 4 251 955 6206 216
Langfristiga skuider

Fastighetsian 14,15 14 255 000 12 865 000
Summa langfristiga skulder 14 255 000 12 865 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 90 000 40 000
Leverantérsskulder 14 236 55704
Ovriga skulder 2417 28 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 162 421 167 754
Summa kortfristiga skulder 269 074 291 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 776 029 19 363 113{,’
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Kassaflodesanalys

2019-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 837 839
Avskrivningar 190 866

-2 646 973

Erhallen ranta 1192
Erlagd réanta -271 865
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 917 646
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 317 509
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -72 823
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 672 960

Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av 1aneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omsaéttningstiligangar exkluderat fr likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskuider utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

1154 251

1154 251

2 500 000

-1 060 000

1 440 000

-78 709
457 047

378 338
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med &rsredovj

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhail utfort enligt underhallsplanen b
underhall som ej finns med i underhalispl

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisa
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagan
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av

disposition pa féreningsstamma.

endmns som planerat underhall. Re

de fér genomfdrda at

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resuliat.

Vérderingsprinciper m m

9(16)

sningslagen och BFNAR 2016:10

§ underhélisfonden som en del av bundet eget
gérder sker genom Overféring
styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungli
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgan

Féljande avskrivningstider tillampas

ga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.

parationer avser l6pande

Materiella anlédggningstillgangar:

Byggnader 15-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 922 209 1140 791
Hyror bostader 116 280 190 425
Hyror lokaler 30 168 30 156
Ovriga objekt 2 000 -
Summa 1070 657 1361372
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 68 045 80 198
Overlatelseavgifter 6878 8 978
Andrahandsuthymingsavgifter 7 383 -
Ovriga intakter 27 337 13275
Forsakringserséitningar 43 709 74 880
Summa 153 352 177 331‘\'

v .

<

(
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 1375 64 621
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 10 024 5745
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 12 063 17 851
Ovrigt, gemensamma utrymmen 21400 12616
VA & sanitet, installationer - 17 650
Varme, installationer - 3510
Ventilation, installationer - 11 697
Huskropp - 558
Vattenskador 2599 32 440
Summa 47 461 166 687
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 7750 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 391 100 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 165 575 37 500
VA & sanitet, installationer - 2158 952
Ventilation, installationer 75 000 -
Huskropp, tak 30 925 -
Huskropp, fasader 1957 500 -
Huskropp, fénster 530 000 -
Markytor 93 750 -
Summa 3 251 600 2 196 452
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 37 232 38 232
Fastighetsforvaltning utéver avtal - 512
Besiktningskostnader 5938 -
Snéréjning - 147
Forbrukningsinventarier 998 -
Férbrukningsmaterial 5435 11092
El 25 380 37 003
Uppvérmning 153 677 253 398
Vatten och avlopp 49 289 65 573
Avfallshantering 31657 32629
Férsakringar 22 160 25 248
Systematiskt brandskyddsarbete 1969 7303
Hyresséttningsavgift 188 332
Kabel-TV - 25875
Internet 70 566 53 842
Summa 404 489 551 185
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Not 7 Ovriga kostnader

11(16)

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4342
Kostnader for transportmedel - 270
Kontorsmateriel och trycksaker 199 -
Tele och post 1073 1471
Ekonomisk férvaltning 52 224 68 336
Ovriga férvaltningskostnader 10 701 33493
Revision 14 175 14 496
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 5817 -
Konstaterade férluster pa andra kundfordringar 6 580 -
Jurist- och advokatkostnader - 129 375
Bankkostnader 4158 6125
Ovriga externa tjanster 3125 110 159
Ovriga externa kostnader 1500 46 483
Summa 99 551 414 549

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft en anstalld under verksamhetséaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 32 200 31250
Léner till anstallda 24 000 32 000
Summa 56 200 63 250
Sociala avgifter 11 680 13477
Summa 67 880 76 727
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2019-01-01- 2017-09-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 190 866 254 486
Inventarier, maskiner och installationer - 8 336
Summa 190 866 262 8220
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Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 8 959 142 8 959 142
-Uppskrivningar 4 280 935 4 280 935
-Mark 4 040 111 4 040 111
-Uppskrivning mark 3 133 940 3 133 940
Utgaende anskaffningsvirden 20 414128 20 414 128
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 945680 -1 691 194
-1 945 680 -1691 194
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -190 866 -254 486
-190 866 -254 486
Utgaende avskrivningar -2 136 546 -1 945 680
Redovisat virde 18 277 583 18 468 448
Varav
Byggnader 11103 532 11 294 397
Mark 7 174 051 7174 051
Taxeringsvirden
Bostader 25400 000 18 800 000
Lokaler 143 000 347 000
Totalt taxeringsvirde 25543 000 19 147 000
Varav byggnader 14 343 000 10 947 000
¢

/4/ A
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
- Inventarier, maskiner och installationer 41680 41 680
Utgaende anskaffningsvérden 41 680 41 680
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -41 680 -33 344
-41 680 -33 344
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -8 336
- -8 336
Utgaende avskrivningar -41 680 -41 680
Redovisat varde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 27 500 31215
Summa 27 500 31 215
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 319 321 450 441
Transaktionskonto Swedbank 2622 1274
Placeringskonto SBAB 56 395 5333
Summa 378 338 457 047$
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Not 14 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 90 000 40 000
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen 5283000 160 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen 8 972 000 12 705 000
Summa 14 345 000 12 905 000
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 14 345 000 12 905 000
Summa 14 345 000 12 905 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,03 % 2022-09-23 2698 000 - - 2698 000
Swedbank 2,32 % 2025-03-25 3 758 000 - -20 000 3 738 000
Swedbank 1,97 % 2026-08-25 5454 000 - -20 000 5434 000
Swedbank 1,36 % 2024-04-25 - 2 500 000 -25 000 2475000
Swedbank 0,99 % Lost 995 000 - -995 000 -
Summa 12 905 000 2500000 -1060000 14345000
Ovan tabell visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekosthader 45 649 47 626
Forutbetalda intakter 73 169 73 304
Upplupna revisionsarvoden 14 300 14 000
Upplupna driftskostnader 25 303 32 824
Summa 162 421 167 754

Not 17 Haéndelser efter rakenskapsar

Foreningen har efter rakenskapséarets utgang, den 27 januari 2020, haft en extra féreningsstamma for

att valja in en ny styrelse.

{24
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Not 18 Stilida sidkerheter

Stéllda sékerheter

15(16)

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Summa stéllda sdkerheter 14 500 000 14 500 000
~
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Underskrifter
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2020- ©§- ¢
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



REVISIONSPere

Till féreningsstdmman i Brf Glasbruksgatan i Limhamn, org. nr 769616-1665

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Glasbruksgatan i Limhamn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och &ndamalsentiga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss am effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasbruksgatan i Limhamn fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
salideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller farlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstammohandlingar for rdkenskapséaret 2018 fanns tillgéngliga infér
den ordinarie féreningsstdmman 2019 i enlighet med 6 kap. 23§ férsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

-
Malmé den \/J - /tz’

KPMG AB

sl

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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