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Denna ekonomiska plan har uppriittats med féljande huvadmbiiker:

A Allmiinna forutsittningar Sid 2

B. Beskrivning av fastigheten Sid 2-5

C. Kostnader {Gr {Sreningens lastigheisforviiry Sid 6

D, Finansieringsplan och berikning av Sid 7-8
{oreningens frliga kostnader

E. Beriikning av fireningens ailiga intikter 5id 9
Tabetl: Redovisning av andelstal, insatser, Sid 10-11
upplatelseavgifier, irsavgilter ete
Ekonomisk prognos Sid (2
Kénslighetsanalys Sid 13
Stirskilda férhllanden Sid 14
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BRF Glasbruket 2

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bastadsriilisfireningen Glasbrukel 2, Malmd Stad, organisationsnummer 769621 - 5792
har 6ill dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom all i {Greningens
hus uppléwa bostadsligenheter och mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning,

Nybyggnad av cti flerbostadshus innchillande sammanlagt 33 ligenheter pAgar
och inflytining beriiknas ske med béjan i november 2011,

Enligt foreningens stadgar fir upplitelse endast ske (il {ysisk person.
Upplatelse av bostadsldgenhet fir dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsriitter
som denne skall forvirva enligt entreprenadkontrakt,

Upptatclsc av bostadsriitterna beriiknas ske s snart féreningen erhillit Bolagsverkets tillsténd.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsyiittsiagen har styrelsen uppriittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pi nedan redovisad
upphandling och for fastighetens finviirv pi avialad kdpeskilling.

Bertikning av foreningens Arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden f8r planens
upprittande kiinda férhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genom{dis som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2010-09-01. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att
JM AB kiiper de bostadsriitter som inte uppléitits (sdlts) pd avriikningsdagen,

det vill stiga den dag fSreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att
byggnaderna dr firdigstillda och placering av foreningens 1én skett.

Foreningen tecknar avial med Handelsbanken avseende de langfristiga lanen som
beriiknas upptas f6r fdreningens finansiering.

Foreningen tecknar férsikring for byggsikerhet under entreprenadtiden — f6r entreprenadkontraktet
samt Atagandet att k&pa icke upplatna bostadstiitter — hos Forsiikiings AB Bostadsgaranti,

Siikerhet (6r [Greningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till
bostadsriittshavare enligt 4 kap 2 § bostadsritistagen limnas av AB Bostadsgaranti.

Byggfelstorsiikeing tecknas hos GAR-BO Fousiikring AB.

B. BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malmt Buteljen 3

Adress: Barlastgatan 53 - 57

Tomtens areal: 1 510 m?

Boarea enligt tabell: cis 2 840 m?

Antal bostadshigenheter: 33 st

Byggnadernas utformning: Ett bostadshus om fem vaningar

samt penthouse och tornrum i gavel
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BRF Glasbruket 2

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att anslutnas till fjinvirme
Viirmecentral fir distribution av virme och varimvatten 3r beliigen i killlaren,
Elcentral/elrum med teleutrustning och {liiktrum &r belégna 1 kitlaren.

Tre hissar med hisschakt, eniréer, trapphus och postboxar,

Platser fiir cyklar, barnvagnsrum, stidram, fastighets- och rullstolsforrad.
Fiberkabel t6r rikstelefon, Kabel-TV och data.

Vallenmiitate placerad i viirmecentral samt varmvatienmitare placerad i ligenheter.
Porttelefon.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angiringsviig

Miljshus for hushillsavfall och kiilisortering placevat pa gird.
Inkommande elservis

Anslutning och ledningar {or vatten och avlopp

Parkering
36 st garageplaiser i gemensamhetsanliggning

Gemensmmhetsanliiggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende glrd inklusive planteringsytor,
konumunikationsytor m,m., miljgrurm, killare inklusive garageparkering,

garagenedfart och bostadsriittslokal med Svernattningsrum samt andra for fastigheten erforderliga
gemensamma anliggningar,

Ligenhetsforrdd i kiilllarvining

Beroende pa utbyggnadstakien | omridet komimer alta delar av gemensamhetsanliggningen inte att
finnas Liflgingliga i samband med inflytining i f6re1iingens hus.

Servitut/Ledningsritt/Nyttjanderitt

Foljande servitut avses bildas betriiffande fGreningens lastighet:

Servitut for spill- och dagvattenanliggning belastande féreningens fastighet (i1l formén for andra
fasiigheler inom kvarteret.

Foreningen upplater till Malmé kommun utan ersiittning och for all framtid tiitten ati genom

servitut nyttja omriden markerade med “passage” i detaljplanen. Féreningen pétar sig

siikerhets- och underhdllsskyldigheten for passageonuddet. Omrédet fir inte spidiras

mred hinder i ndgon form s att allm#nhetens tilltriide férhindras. Malmd kommun har vétt att

ersitia servilutsriittigheterna med servitut enligt fastighctsbikdningslagen.

Malms kommun Hger céitt att nyttja foreningens fastighet for ait i erforderlig omfattning anordna
gatubelysning. Belysningen kan anordnas genom infistning { viigg och i stolpe pa féreningens fastighet.
Kommuncas riltighet skall siikerstillas genom servitut i enlighet med senare uppritiade

separata dverenskommelser,

Freningens fastighet belastas av tre nylijanderiitter for ledning.

Visningsliigenheter

Entreprendten Hger riit att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne foeviirvade ligenheter for
visningsindamal,
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Korifattad byggnadsbeskrivning
Grundisiggning:

Stomme:

Yiterviiggar

Ligenhetsskiljande viggar
Innerviiggar biirande:
Innerviggar, ef birande:
Yttertak:

Fénster och finsterdrrar:
Balkonget:

Entrépartier:

Entrédsrrar genheter:

Virme

BRF Glasbruket 2

Pélad platta pi mark

Betong, sthlpelare i tasad

Utlackningselement med fasadtegel, skivmaterial
respektive hiipanel

Betong

Belong

Gipsviggar pi stdlreglar

Takstolar av i, riispont och papptickning
Aluminiumkiidda téifonster med 3-glas energirutor
Prefab betong

Aluminium

Sikerhetsdbrrar

Fjirrviinme, vattenburen med radiatorer samt viirmepump,

Ventiiation

Bostiider: Mekanisk frfinluftventilation med virmedtervinning, tifluil via uteluitventiler bakom radiatorer.

Yarmivatten

Miitave for individuell varmvattemniitining till varje ligenhet

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV, Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB,
Tva digitalboxar per ligenhel Gr TV ingér.

Kortfattad ramsbeskrivning

Rum Goly

Hal¥/kapprum Parkett
Vardagsrum Parkett
Kbk Parkett
Sovrum Parkett
Badrum Klinker

Vigoar Tak Ovrigt

Milat Griingat* Imedning enligt ritning

Malat Gringat*

Malat Grangat® Kokssnickerier enligt ritning

stinkskydd Spishill

av kakel Spiskapa
Tnbyggnadsugn
Mikrovigsugn
Kylfsval+irys enl. ritning
Kyl/frys Igh 2 R&K enl. ritning
Diskmaskin

Maélat Griingat* Invedning enligt ritning

Kakel Maélat Kommod med handfat
Spegel
Handdukshéngare
Kladkrok
Toalettpappershillare
Elektrisk handdukstork
Duschyiiggar
Toalettstol
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Bad/eviit

wC

WC/dusch

Tviitt

Matplats
Kladkammare

Lounge

BRF Giashuket 2

Klinker Kakel Milat
Klinker Malat Milat
Kakel pa
tvétistilisviigg
Klinker Kakel Malat
Klinker Mélat Milal
Stankskydd av
kakel vid ho
Parkett Mialat Griingat®
Parkett Miilat Gringat®
Parkett Mélat Maiial

# ] penthouseviining utfres innertaken milade,
En omgfing ritningar hills tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
Typ av rum framgér av ritning.

Férsiikring

Owigt

Kommod med handfat
Spegel
Handdukshiingare
Klidkrok
Toaletipappershitiare
Handdukstork
Duschviiggar
Toalelistol
Tviittmaskin
Torktomlave
Sképsinredning enl. ritning

Tviitistill

Spegel
Handduksh#ingare
Toaletipappershillare
Toaleitstol

Kormmod med handfat
Spegel
Handdukshiingare
Klddkrok
Toalctipappershéillare
Duschviggar
Toalettstol

Skdpsinredning enl. ritning

Tvitttmaskin
Torktumiare

Klédsting med hyila

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandféisiikrad genom entreprendrens férsorg. Vid
ibruktaguande Gvertar bostadsiiitisfSreningen ansvaret [6r att huset ir fullviirdesBrsikrat.

Sida 5




201009151361

BRF Glasbruket 2

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling {8y foreningens fastighet,
mervirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts- inskrivaingskostnader mam,

Beriiknad slutlig anskaffuingskosinad

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststillts men bed8ms faststillas till ca 55551000 ks

varav fOr garage till ca 2 919 000 k.
Uppskattningen ir baserad pa Forenklad fastighetstaxering 2010, viirdeomrade

Sidr 6
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BRF Glasbroket 2

D, FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kosmader avser &r 1 fifin placering av 18n.

Kapitalkostnader
Specifikation av ln som beriiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdikning av
arliga rintekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for berfiknade 1&n baseras pd en i planen antagen riinteniva.
Andras denna niva piverkas riintekostnad i motsvarande grad,

Som stikerhet for lin limnas pantbrev i freningens fastighet.

Lan Belopp Bindningstid  Rénta Rinte- Amortering  Kapital-
2) 3 kostiad 1) kostnad
kr ar % kr kr ky
Bottenlin 8 950 000 1 3,40% 304 300 6328 310628
Bottenlin 8 950 000 3 4,30% 384 850 6328 391178
Bottenlin 9 000 000 5 4,90% 441 000 63063 447 363
Avskrivning/mmortering utdver avtal ¥ 83 931 83911
Summa lén 26 900 000 1130 150 102 950 1233100
Insatser 60 600 000
Upplatelseavgifter 36 450 000

Summa finansiering 123 950 000

Sumima kapitalkostnad &r 1 (inkl amort) 1233100

1) Amortering v 2: 113 245 dr3: 123 540
Amorteringen kan komma att justeras beroende pd réntan vid bindnings-
tillfillet, dock liigst enligt 50-drig serieplan vilket innebisr:
ar ar 2: ar 3:
19019 kr 21080 kr 23364 kr
2) Lanens binduingstid beriiknas prelimintirt fordelas metlan 1 och 5 &r. Beroende

pd riinteléiget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktueH
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d& g#llande villkor.

3) Antagen genomsnittlig rinta for foreningens 1an v 4,20%
Nettoeffekten av minskade kostnader p.g.a ligre rénta vid slutplacering skall till
storsta delen anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla féreningens
ekonomi pa Jingre sikt.

4) Avskrivning for Iopande ritkenskapsér enligt siirskild plan.
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Avsiittuingar

Féreningens fastighetsunderhdll minst a) 30 ki/m?2 ligenhetsarea 85 200
Driftskostnader
Ekonomisk fastighetsforvaltning b) 66 000
Administration , styrelsearvode, m m 17000
Revisionsarvode 10 600
Vattenavgifter . 55 0G0
Virmeavgifter 200 000
Elavgifter (exkl hushillsel) 150 000
Sophiimtning 34 000
Yitre och inve skétsel inkl. hissar 85 000
Fastighetsforvaltning, teknisk c) 15000
Gemensamhetsanliiggning kiillare, gird och gemensamhetslokal d) 35000
Bredband med telefoni och TV/Kabel-TV (grundleverans) 79 200
Forsikeingar 20 000
Owrigt : 10 000
Kommunal fastighetsavgift )
Fastighetsskatt garage 29 190
805 330

Srummma driftskostnader

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

2123 690

a)

b)

¢)

d)

€)

Avsiitting for féreningens fastighetsunderhall skalf ske enligt féreningens stadgar.

Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska forvaltningen av
bostadsrittsfdreningen, efter avrikningsdagen och tills dess att féreningen uppriittat tvdl drsredovisningar
efter stutfinansiering, mot sirskilt Arligt arvode angivet i denna ekonoiniska plan.

Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsforeningens
viitmeundercentral och fldktar, efter aveiikningsdagen och under tv &r frdin godkiind slutbesikting,

mot stirskilt drligt arvode angivet i denna ckonomiska plan.

Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren forvaltningen av gemensambetsanliiggningen, efter
avrikningsdagen och fram till dess anliggningen #r slutbesiktigad och &verldmnad, mot shrskilt arvode
angivet i denna ekonomiska plan.

Foreningen ér befriad frdn kommunal fastighetsavgift nunder de 5 forsta &ren efter faststillt viirdedr,
direfter utgdr halv avgift under de 5 niistkommande dren, Fr o m &r 11 utgdr ful! fastighetsavgift

Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider under viirdedret/firdigstillandedret betalas av entteprendren.

Drifiskostnaderna ir berliknade efter normalférbrukning, Variationer 6ver &ren férekommer, liksom ait
det berdiknade virdet f6r enstaka poster kan bli hogre eller ligre.
Individuella kostnader fr hushéllsel tiltkommer.

Individuell métning av varmvatten - fiéde, uppvirmming samt kostnad f6r métning och administration
debiteras varje ligenhet, Kostnaden #r baserad pa snittforbrukning for respektive ligenhetstyp.
Dértill kommer kostnad for mitning och debitering som fordelas med lika belopp per ligenhet,
Kostnaderna som debiteras vatje ligenhet dr inkluderad i ekonomisk forvaltning, vattenavgifter samt
virmeavgifter avan,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INFAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arlign kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet,

Arsavgifter bostadslégenheter 2840 m2 593 ki/m2 (i snitt) 1 683 440
Arsavgift varmvatten - flade, uppvirmning samt mitning och administration 101 850
Arsavgifter TV, telefoni ach data 200 ki/méan o 1gh 79 200
Arshyra garage 36st 9000 ka/st (750 kr/méin, 80 % uthyrt) 259200
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2123 690

1 nedanstaende tabell limnas en specifikation 8ver samtliga lligenheters huvuddata sdsom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, rsavgifter mm
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BRF Glasbruket 2

H., SARSKILDA FORHALLANDEN

1

Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits samt
upplitelseavgift och Arsavgift med belopp som angivits ovan eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.
Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiitiningsavgift kan, i enlighet med féreningens
stadgat, uttagas efter beslut av styrelsen.

Respektive bostadstitishavare skall teckna eget abonnemang med energibolag for
hushélisel, vtkat bredband, abonnemang telefoni och utskat TV-utbud.

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad tifl det inre halla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick.

Marken i anslutning till vissa ligenheter ingdr i bostadsriitten. Omfattningen av
detta framgar av till bostadsriittsavialet bilagd handting.

For uteplatser pd gardsbjalklag giller, for att undvika skador pa gérdsbjilklaget
eller pd forsorjningsanfiggningar, att inga ingrepp under markytan far ske.

Vid bostadsriittsféreningens uppl6sning skall féreningens tillgingar skiftas
pé sitt som foreningens stadgar [Sreskriver.

Bostadsritishavaren skall utan sdrskild erstitining hélla ligenheten tillginglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av efterarbeten, gavantiarbeten
eller andra arbeten.

L omridet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omridet #r avslutad.
Négon vitt for bostadsritishavaren att utkidiva ersiittning/skadesténd pa grand av
oldigenheter av piglende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

Bostadsiiitternas insatser 4r baserade p4 ligenheternas funktion och boarea.
Angiven boarea (cirka) ér baserad pé en pa ritning uppmiitt area.
Mindre avvikelser i funktion eller avea piverkar inte de faststillda insatserna.

Fireningens &vliga kostnader fordelas efter bostadsritternas insatser forutom,
varmvattenkostnader som férdelas efter fexbrukning
grundutbud bredband som f6rdelas per enhet
administrativa kostnader for varmvattenmétning som féidelas per enhet

Ngra andra avgifter #n de redovisade utgér icke, vare sig regelbundna

eller av sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sidana
forindringar i kastnadslaget som bor krdva hojningar av 4rsavgifter, hyror och
avgifter for att foreningens ekonomi inte skall Aventyras.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 31 augusti 2010
f6r Bostadsréttsforeningen Glasbruket 2 (769621-5792).

Den ckonomiska planen innehaller sivil kinda som preliminira uppgifier vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga f&r oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna 4r séledes riktiga.

Gjorda bertikningar baserade pd sdvil kinda som prelimingra uppgifier &r vederhifliga, varfor
var beddmning 4r att den ekonomiska planen framstdr som hatlbar,

Pd grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppritiats inteéiffar ngot som #r av vésentlig betydelse fér bedémning av
foreningens verksamhet f&r foreningen inte upplita lgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsiittning for registrering av planen #r

uppiylld.

Stockholm den 2 september 2010

..... . --’w:x.- Ci:):?kj.
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Bj6mn Olofsson Marie-Amm Widén
Civ ing Jur kand
Bertilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Byggpfelsforsiikring

Kdpekontrakt fér marken
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Utdrag frin fastighetsregisivet

Berdkning av taxeringsviirde

Laneoffert avseende kort och lang finansiering
Indikativa réntor frdn Handelsbanken
Adressuppgift

Oversittningstabell- Ligenhetsnumrering
Exploateringsavtal

Bilaga till granskningsintyg den 2 september 2010 fér Brf Glasbruket 2

2010-06-05
2010-06-07
2010-06-22
2010-08-24
2010-08-31
2010-07-08
2010-06-09
2010-06-16
2010-08-10
2010-06-29
Odaterad

2006-06-14




