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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Glasbruket 2

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for ytire
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen folier en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

L) e e e ©

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt | féreningen som medlem har pa grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-15
och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-13 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmd.

Féreningen 4r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i Buteljens Samféllighetsforening. Foreningens andel &r 28,69 procent. Samfalligheten
férvaltar garage och tradgérd samt gemenhetslokal.

Styrelsen

Zophia Karlsson Ordférande
Lars Olle Stefan Andersson Ledamot
Anders Eric Andréason Ledamot
Bengt Andreas Ulrik Bengtsson Ledamot
Per Olof Olsson Ledamot
Thorbjérn Lia Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoliférda sammantréden.
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Revisor

Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Milka Olsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holis 2020-06-24.
Extra féreningsstdmma hélls 2020-09-01. Extra stémma med anledning av regler for garageplatser.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Buteljen 3 2011 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2011.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 794 m2, varav 2 840 m? utgor lagenhetsyta och 954 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok 2 rok 3 rok

Gemensamhetsutrymmen

Garage och gemensamhetslokal.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och strécker sig fram till 2044.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Maining yttre 2022
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltare
AB Lawes Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Hissar Kone

Elavial Techem

Varmvatten Minol

El EON/Skelleftedkraft
Fidrrvérme EON

Vatten och avlopp VA SYD
Sophantering Ragnsells

Féreningens ekonomi

Enfigt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2020-07-01 med 2,23 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1104 363 905 706

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 1.581875 1642 691

Finansiella intakter 17 79

~ Minskning kortfristiga fordringar 0 25

1591892 1642795

UTBETALNINGAR

Rarelsekostnader exki avskrivningar 1038485 1173 941

Finansiella kostnader 221423 218 797

Okning av kortfristiga fordringar 49295 0

Minskning av 1&ngfristiga skulder 29700 29 700

Minskning av kortfristiga skulder 54 049 21700
1392952 1444 137

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1303 303 1104 363

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 198 940 198 658

*(jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 13% kostnader 4% Taxebundna

1% .

1%

£
y

kostnader
17%

Fastighets-

avgift
2%

Avskriv-

ningar

38% .
Ovrig drift
28%
Arsavgifter
76%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast lépande underhdll utforts.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell métning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& féreningen anvinder sig av IMD for varmvatten och el innebér det att féreningen under aret har momsregistrerat
sig och upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska upprattas fran 2018-02-09 och
darfér har momsredovisning upprattats fér rakenskapséret men ocksd for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en
bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregaende rakenskapséret, d bade intakter och
kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord
under 2020 s& kan det &ven innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande
rakenskapsar, dd momsrattning fér 2018 och 2018 paverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret; 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 52

Flerarstversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 429 417 388 383
L&n/m? bostadsrattsyta 8751 8761 8772 8785
Elkostnad/m? totalyta 37 61 66 28
Varmekostnad/m? totalyta 25 46 36 26
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 58 54 68
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster {tkr) -446 -528 -621 -520
Nettoomsattning (tkr) 1578 1642 1489 1390

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 840 m? bostader och 854 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregéende
ars resuliat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut &rets ingdng
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 60 600 000 0 0 60 600 000
Upplatelseavgifter 36 450 000 0 0 36 450 000
_ Fond for yttre underhall 965 856 123984 0 841872
S:a bundet eget kapital 98 015 856 123 984 0 97 891 872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3042764 -123 984 -527 565 -2391 214
Arets resultat -445 614 -445 614 527 565 -527 565
S:a ansamlad forlust -3 488 378 -569 598 0 -2 918780
S:a eget kapital 94 527 478 -445 614 0 94 973 092
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -445614
balanserat resultat fore reservering till fond for ytire underhéil -2 918779
reservering till fond for yttre underhail enligt stadgar -123 984
summa balanserat resultat -3488 377
Styrelsen féreslér foliande-disposition:
att i-ny rékning 6verfors -3488 377

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1578737 1641563
Gvriga rorelseintakter S Not3 13:138 1128
Summa rorelseintakter 1591 875 1642 691
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -880 688 -1026 122
Ovriga externa kostnader Not 5 -104 839 93221
Personalkostnader Not 6 +52°958 -54 598
Avskrivning av materiella Not 7 =777.598 -777 598
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1.816 083 -1 951 539
RORELSERESULTAT -224208 -308 848
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 17 79
Réntekostnader och liknande resultatposter - -221 423 -218797
summa finansiella poster -221 406 -218718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -445 614 -527 565
ARETS RESULTAT -445 614 -527 565
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella aniiggningstillgangar

Byggnader och mark , Not 8,1 118 298-395 119075993

Summa materiella anliggningstiligangar 118298395 119 075 993

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 118298 395 119 075 993

OWSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27505 60

Gvriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1362413 1141623

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 43044 43 044

intakter - -

Summa kortfristiga fordringar 1432962 1184727

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1.432 962 1184727

SUMMA TILLGANGAR 119731 357 120 260 720
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 050.000 97 050 000
Fond fér yttre underhéli Not 11 965 856 841 872
summa bundet eget kapital 98 015 856 97 891 872
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3.042 764 -2 391214
Arets resultat - - -445 614 527565
Summa fritt eget kapital -3:488 378 -2 918780
SUMMA EGET KAPITAL 04527 478 94 973 092
LANGFRISTIGA SKULDER

~ Skulder till kreditinstitut ~ Not12,13 16075447 16421775
Summa langfristiga skulder 16075 447 16 421775
KORTERISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8776839 8 460211
kreditinstitut
Leverantorsskulder 50473 110768
Skatteskulder 71.006 72 208
Ovriga skulder 10593 6200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 219522 216 466
intdkter S
summa kortfristiga skulder 9128433 8 865 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119731357 120 260 720
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i
resuitatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér

slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pé anldggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

&r tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINNG 2020 o209
Arsavgifter 879 672 852 426
Arsavgifter - Kapital 338628 332 379
Hyror garage 200400 197 453
Bredbandsintakter 79200 79 200
Varmvattenintakter 15312 28 746
Elintakter 0 151 359
Elintdkter moms 65 522 0
Oresutjgmning - - 3 0

1578737 1641563

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
uppréttats for ar 2018,2019 och 2020, s8 kan det innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rékenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intdkter 13138 1128
13138 1128
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 26988 28 245
Fastighetsskdtsel bestélining 875 3988
OVK Obl. Ventilationskontroli 15:180 2 166
Hissbesikining 3471 3386
Myndighetstillsyn 0 1112
Sophantering 12.526 8576
Serviceavtal 42745 32 408
Forbrukningsmateriel 2552 373
_Teleport/hissanldggning 0 %8270
104337 89 524
Reparationer
Hyresldgenheter 19.396 0
Gemensamma utrymmen 797 0
Entré/trapphus 4390 0
Las 614 20 258
WS 36 643 25754
Varmeanliggning/undercentral 18 335 0
Ventilation 2987 0
Hiss 6 104 2 601
Mark/gérd/utemiljd 0 6 888
Vattenskada 5303 0
94569 55501
Periodiskt underhall
_ Entré/trapphus 0 38 063
0 38 063
Taxebundna kostnader
El 140.175 230024
Varme 93433 172 986
Vatten 67157 72 830
Sophamtning/renhalining 40642 39 331
341407 515 171
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49:009 41528
Samfallighetsavgift 169704 165 493
_ Bredband - 85730 85768
304 443 292 789
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 35932 35074
TOTALT DRIFTKOSTNADER 880688 1026 122

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats fér &r 2018,2019 och 2020, sd kan det innebéra en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapsaret och det nrmast foregdende rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2145 613
Tele- och datakommunikation 6 859 7 051
Revisionsarvode extern revisor 18:125 17 500
Féreningskostnader 2938 2781
Styrelseomkostnader 0 2949
Fritids- och trivselkostnader 0 2 606
Forvaltningsarvode 59092 47 924
Forvaltningsarvoden 6vriga 3.000 325
Administration 3014 4317
Konsultarvode 4576 2175
Foreningsavgifter 0 4980
~ Bostadsrétterna Sverige Ek For 5:090 o
104 839 93 221
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft n&gon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 43 800 45 000
Sociala kostnader 9158 9598
52 958 54 598
"Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
_ Byggnad 777 598 777 598
777 598 777 598
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &retsbérjan 123 950 000 123950000
Utgaende anskaffningsvéarde 123950 000 123 950 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan -4:874 007 -4 096 409
_ Avets avskrivningar enligt plan 777 598 777598
Utgaende avskrivning enligt plan -5 651605 -4 874 007
Planenligt restvirde vid arets slut 118 298 395 119 075 993
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 30392 540 30 392 540
Taxeringsvarde :
Taxeringsvérde byggnad 54237000 54 237 000
Taxeringsvarde mark 29 000.000 29 000 000
83 237 000 83 237 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 82000000 82 000 000
Lokaler e 1:237.000 1237000
83 237.000 83 237 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 44848 37 260
Klientmedel hos SBC 1303303 1104 363
Fordringar kreditfakturor - 14:262 - o
1362413 1141 623
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o
Samfallighetsavgift 43044 43 044
43.044 43 044
"Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-1231
Vid arets bérjan 841872 717 888
Reservering enligt stadgar 123:984 123 984
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_ lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 965 856 841 872
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,980 % 7674636 7704 336 2022-03-01
Handelsbanken 0,850 % 8747139 8747 139 2021-03-001
Handelsbanken 0,850 % 8430511 8 430511 2023-03-01
Summa skulder fill kreditinstitut 24 852 286 24 881 986
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 776838 -8 460 211 -
16 075 447 16 421775
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 703 786 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan géras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26900.000 26 300 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
L FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 47300 46 500
Sociala avgifter 14 800 14610
Avgifter och hyror 157422 155 356
219 522 216 466
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under innevarande kommer vi att fokusera pa férbétiring av de problem vi kan ha med

vissa aviopp.

Fortsatt renovering av styrutrustningen fér fjarrvarme.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksambhet.

Styrelsen har i dagsidget inte markt av ndgon betydande paverkan frdn utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

UMHAMN den =<7 =/ 2021

i / Q o
Zophia Karlsson ¢lars Olle Stefan Andersson
Ordférande Ledamot

/- Anders Eric Andréason Bengt Andreas Ulrik Bengtsson
Ledamot Ledamot

Per Olof Olsson

Ledamat
%

3

Al
Var revisionsberattelse har lamnats den / § 2021
PricewaterhouseCoopers AB

i
&

,fMika{é’I“Ab’.erg

I " ) )
{-Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2, org.nr 769621-5792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Glasbruket 2 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. :

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovishingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutomﬁ? ;




e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaéalsenliga for att utgéra en
grund for véara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrotlen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Glasbruket 2 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattarbland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar -utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagotannat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 21 maj 2021
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