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Stadgar for
bostadsrattsforeningen Glasbruket 1
(gdllande fr.o.m. xxxs-wx-xx)

Foreningens firma och andamal

1§
Fdreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Glasbruket 1.

28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningens site

38
Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Malmé.

Rikenskapsar

48

Fdreningens réikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person.

Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsratter som denne skall forvarva enligt entreprenadkontrakt.
Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsratt forvdarvats
i enlighet med av denne lamnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.
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Avgifter

78

Fér bostadsratten utgaende insats, och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av fdreningsstamma.

Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal sa att de ger tackning for
foreningens utgifter samt avsattning till fonder.

ﬁrsavgiften betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje
kalendermdnads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning fér véarme, varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller
yta, samt efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de lagenheter som
har braskamin.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for individuell matning
av driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed,
samt ersdttning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavqift, skall erlaggas med
lika belopp per lagenhet. Vad géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till
annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635)
pd den obetalda avgiften fran férfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavqift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen,

For arbete med 6vergdng av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman férsdkring.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen ( 1962:381) om allman
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hégst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under del av &r,
berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten &r
upplaten. Upplatelse under del av kalenderm&nad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som uppldter sin ldgenhet i andra hand

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsdttningar och anvandning av arsvinst

8§

Avsattning fér féreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med
det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsyta for
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning.
Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut, ska vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhallande till Iigenhetens andelstal.

Styrelse

9%

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter, vilka samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie féreningsstamma fér tiden
intill dess nasta ordinarie stamma hallits. Styrelsen kan best3 till hégst 40% av icke
medlemmar i féreningen.



Med undantag for férsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie
foreningsstamma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts, att om styrelsen bestar av tre ledaméter skall tva ledaméter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem
ledamobter, att tre ledamoéter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och
suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i fGreningen.
Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hdlften av
hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter dr ndarvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller
av en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning

12§

Styrelsen far férvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjalv inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 §

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens dligganden

14§

Styrelsen &ligger

-att avge redovisning f&r férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogdérelse fér féreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrakning) och for stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),
-att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

-att minst en gang arligen, innan rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera évriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

-att senast sex veckor fére den féreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberéttelse skall framldggas, till revisorerna lamna rsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

-att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma halla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillganglig.

-att uppratta och 3rligen félja upp underhillsplan fér genomférande av underhdllet pa
foreningens fastigheter med tillhdérande byggnader



-att protokollféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen valt samt férvaras pd betryggande
satt.

-att féra medlems- och lagenhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

-om fdreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag om &ndring av stadgarna, maste
det fullsténdiga férslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen
fram till foreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga
forslaget istallet skickas till medlemmen

Revisor

15§

Minst en revisor och hégst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma fér tiden intill dess nadsta ordinarie stamma hallits.

Det dligger revisor:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framldagga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma

16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stamma halls d3 styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta fér uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begéarts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall tydligt ange de
arenden som skall fdrekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag p& féreningens hemsida samt med
e-post till medlem.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa féreningens
hemsida eller e-post till medlem.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse
till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa stimman.

Motionsratt

§ 18
Medlem som énskar f& ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen framstalla sin
begdran hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning

19 §
P3 ordinarie féreningsstamma skall férekomma foljande drenden

1. Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réostlangd).

2. Val av ordférande p3 stimman

3. Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststallande av dagordningen



Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstrdknare

Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberattelsen

. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

0. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

1. Beslut om anvandande av uppkemmen vinst eller tackande av férlust enligt
faststdlld balansrakning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

22 OeNo G

P3 extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20§
Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stammans ordfdérande utsett dartill. 1
frdga om protokollets innehdll géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stamma fort protokell skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rastning, ombud och bitride

21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist. Ristberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmdktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar frén utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfdéra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn som
varaktigt sammanbor

med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmman sker dppet om inte nidrvarande rostberittigad pdkallar
sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om andring av dessa stadgar - dar sarskild réstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i © kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen
(1991:614).



Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, maste
godkannas av AB Bostadsgaranti for att aga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ldgenhet
som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av éverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Rétt att utova bostadsritten

23 §

Har bostadsritten évergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om
han ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverldtelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket fr dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsrédtten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att
vara medlem i freningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
och da hade pantrétt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frédn uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intréde i féreningen om de villker
som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och freningen skdligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far vagras
intrade i féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade
i fdreningen endast d3 maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma galler ocksa ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet dvergatt till ndgon
annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma ham skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nagon som inte far vigras



intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsaljas for férvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal an det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdandamal innehas med bostadsratt
av en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra
hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick, om inte annat bestimts i stadgarna eller foljer av denna paragraf. Detta giller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat. Samtliga &tgarder
som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa fackmannamassigt sétt.

26.1 Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande 1 lagenheten:

s ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa vtskiktet pa ett fackmannamaissigt satt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum.

¢ icke barande innervigg

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och ¢vriga utrymmen tillhérande ldgenheten

e ledningar och ¢vnga installationer for vatten, avlopp, varme, gas,
informationsovertoring och ventilation som féreningen forsett lagenheten med till de
delar dessa befinner sig inne 1 1dgenheten och inte tjanar fler [dgenheter

¢ anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning tillhérande samt
avstangningsventil och armatur for vatten (blandare, duschanordning m.m.) inklusive
packningar

o elradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och varmeledning

o FElektrisk golvviarme och el-handdukstork, sdkringsskap och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur

¢ Eldstad och kakelugn

o Koksflakt jamte képa, om flakten inte ingér 1 husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengoring
och byte av filter

o Till ytterdorren hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast

och las inklusive nyckel Bostadsrattshavaren svarar aven for malning med undantag

for malning av ytterdorrens utsida med tillhérande karm savil inre som yttre och till
ytterdoérren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister och lasanordningar.

Vid byte av lagenhetens ytterdérr skall den nya dorren motsvara de normer som vid

utbytet giller for brandklassning ljuddimpning samt utseende.

Varmvattenberedare

Golvbrunn inklusive kldmring till den del det ar atkomligt fran ligenheten

Innerdaérr och sdkerhetsgrind

Glas och bagar i lagenhetens ytter- och innertonster med tillhérande sprgjs, persienn,

beslag, gangjarn, handtag spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och titningslist samt



malning, dven mellan fonsterbdgar. Motsvarande géller aven for balkong- och
altandérrar samt dértill hérande troskel.

* Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av ytterdorrar och ytterfénster. Detsamma géller for
balkong- och altandérrar samt inglasningspartier.

¢ Rensning av golvbrunn och vattenlas, eldstader och braskaminer, rokgéngar till de
delar ledningarna befinner sig i lagenheten och inte tjédnar fler 4n en lagenhet.

e Tillse att minst en brandvarnare ar i funktion

26.2 Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsréttshavaren att svara for renhéllning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat
ytskikt dn det ursprungliga. Vidare svarar bostadsritts-havaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner.

Ingér i upplatelsen mark i anslutning till 1agenheten skall bostadsréttshavaren underhalla
marken 1 ett gott skick.

26.3 Bostadsrattshavaren svarar for atgarder 1 lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sasom férandringar, reparationer, underhall, installationer m.m.

26.4 Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sadan utstrackning att annans sikerhet aventyras eller risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

26.5 For reparation i anledning av brand eller rorledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse,
eller vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som
besoker honom eller henne som giist, nagon annan som han eller hon inrymt i ligenheten,
eller nagon som tor hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

26.6 For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

26.7 Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande tillamplighet gélla som vid brand eller
rorledningsskada. Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i [dgenheten.

26.8 Foreningen svarar for allt for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar fér, som ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, och ventilationskanaler vatten som foreningen forsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet. Vattenfylld radiator, dock e¢j malning samt
vattenburen handdukstork, Ifriga om stamledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens
sakringstavla, malning av yttersidorna av fonster och ytter-dorrar samt i fdrekommande fall kittning,
utbyte av fénster, balkong- eller altanddrr.



26.9 Foreningen far dta sig att utfora sddan underhallsdtgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara fér. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstdmma och far endast
avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som berér bostadsrattshavarens ldgenhet.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Idgenheten utféra dtgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vgra att medge tillstdnd till en 3tgdrd som avses i forsta stycket om
inte Stgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

28 §
Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts fér stérningar som i s8dan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljd att de inte skaligen bér tilas.
Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning av Iagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér huset. Han eller
hon skall ratta sig efter de sdrskilda regler som fdreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocks3 av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket
2.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta
meningen skall fdreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphér.

Andra stycket gadller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av
att stdérningarna dr sarskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl ar behiftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i
26 & andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv férséljning eller tvdngsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.



31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren &nda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden
lAmnar tillstand till uppldtelsen. Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har ndagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

I fréga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven mark, balkong, terrass och uteplats pa
gardsbjilklag om sadan ingar i upplatelsen.

For uteplatser pd gardsbjalklag galler, att for att undvika skador pa gardsbjalklag eller pa
férsériningsanlaggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Till ldgenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgangar,

glas och bdgar i lagenhetens fénster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddérrar samt

svagstromsanlaggningar

braskamin.

Bostadsrdttshavaren svarar dock inte f6r reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en lagenhet. Detsamma giller rékgdngar och ventilationskanaler.
Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r maining av utifran synliga delar av ytterfénster
och ytterdtrrar, ej heller underhall av balkongens utsida.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
o - .
2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom

eller henne som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) ndgon som fdr hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten.

For reparation pad grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
fdrsummelse av ndgon annan an bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig
endast cam han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket gdller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ritt att avhjalpa brist

33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstréckning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s3 snart
som mdjligt, far foreningen avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.



Tilltrdde till lagenheten

34 §

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det
behbdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rdtt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsratitshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller
nar bostadsratten skall tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar
bostadsrattshavaren skyldig att |3ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att t8la sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om
hans eller hennes ldgenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten nar féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om s&rskild handréckning.

Avsidgelse av bostadsritt

35§

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall
géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten utan ersattning till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

368§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med
de begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes
berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det géller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i [agenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat satt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren 3sidoséatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av ldagenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursdkt f6r detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon
skall gdra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det m3ste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvdnds fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.



37 §
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren I3ter bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som sédgs i 36 § 6 dven
om ndgon tillsédgelse om rattelse inte har skett. Detta géaller dock inte om stérningar
intraffat under tid d3 ldgenheten varit upplaten i andra hand p& sitt som anges i 30 och

31 §§.

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta galler dock inte
om nyttjanderdtten &r férverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i
boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den
dag d& féreningen fick reda p& férhdllande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
md&jligheten att fa tillbaka |dgenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid, eller

2. om avgiften - nar det &r frdga om en lokal - betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet f3r en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala rsavgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har
3sidosatt sina forpliktelser i s8 hdg grad att han eller hon skiligen inte bér f3 behalla
lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadsléagenhet avfattas
enligt formuldr 1 och betraffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéllts enligt
forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen
(1991:614).



Avflyttning

40 §

S&dgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén
uppsdgningen, om inte ratten 8ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i
39 8.

Uppsédgning

41 §

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning f6r skada.

Tvangsforsaljning

42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
(1991:614) sa snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda
borgendrer vars ratt berérs av férsdljningen kommer éverens om négot annat.
Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.

Ovriga bestammelser

43 §
Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).
Behallna tillgéngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhillande till andelstalet.

44 §
Utéver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



