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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Glasbruket 1 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréattades 2010-02-26 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018.

Styrelsens séte: Skane Lan, Malmé Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Buteljen 2, Malm6 Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Glasbrukskajen 10 A-C.

Féreningens skattemaéssiga status ar att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsférening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Lansférsakringar
och bostadsrattstillagg finns. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,
langfristiga skulder.

Om féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.0.m. stimma
Peter Algotsson Ordférande 2021-05-26
Nils-Olof Ek Kassor 2021-05-26
Eva Kruse Ledamot 2021-05-26
Maria Nordblad Stalgard  Ledamot 2021-05-26
Lucas Jonsson Sekreterare 2021-05-26
Margareta Enbom Forsta suppleant 2021-05-26
Metin Hamid Andra suppleant 2021-05-26

Samtliga ledamadter och suppleanter kan viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Foreningen har valt att vilja
styrelsemedlemmar pa ett ar tills vidare. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda
sammantraden.

Utéver dessa moten arbetar styrelsemedlemmarna aktivt med olika ansvarsomraden som beslutats pd métena.
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Det innefattar allt fran att delta i de tva samfélligheternas métesstrukturer till att ha kontakt med parter som
banker, maklare, BoNea, leverantorer och givetvis medlemmarna.

Styrelsen har som vana att kontinuerligt informera medlemmarna om aktuella handelser genom informationsbrev
via mejl, dessa mejl skickas efter varje styrelsemote och vid behov. Utdver informationsbreven finns det dven en
hemsida www.glasbrukskajen.com som &r uppdaterad med korrekt information om féreningen. Det finns
dessutom en facebookgrupp som fungerar som en mer informell kommunikationskanal mellan de medlemmar
som har tillgang till Facebook.

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
VisionRevision | Falsterbo AB med Per Larsson som huvudansvarig.

Valberedning
Asa Freij —sammankallande
Sofia Strandberg

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skdtt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Samarbetet fungerar bra
och féreningens kassor har regelbundna kontakter med BoNeas ekonom och bokférare. BoNea har dven hittills
deltagit pa foreningens arsstdmma som motesordférande for stamman.

Den tekniska forvaltningen i fastigheten hanteras av foreningens styrelse tillsammans med Handyman AB, extern
expertis anlitas vid behov.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Buteljen 2 med en tomtareal om 1 452 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Vardearet for fastighetsbeskattning &r 2011. Information om taxeringsvérden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 39 Idgenheter. Samtliga ar upplatna med bostadsratt. Den totala
boytan uppgar till 3 175 kvm.

Ligenhetsférdelning
16 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kadk
5 stycken 4 rum och kok

Fastighetsavgift
Enligt gallande lag &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de férsta femton aren
fran fardigstallande. Darefter utgar full fastighetsavgift.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret 2020

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-05-26. 25 medlemmar narvarade och 26 lagenheter var
representerade varav 2 genom ombud.

Foreningsaktiviteter under aret
Pa grund av pandemin stélldes alla gemensamma aktiviteter in. Vi saknar vara vanligtvis trevliga aktiviteter som till
exempel tdndning av gran infoér julfirande.

(5
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Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och som uppdateras arligen. Den stracker sig fram till
2038.

Hosten 2020 bytte foretaget Minol ut alla varmvattenmatare for |agenhetsspecifik varmvattenforbrukning i alla
lagenheter.

Varen 2020 inférdes en gemensam matare for elforbrukning vilket innebar att medlemmarnas kostnad fér
elférbrukning har minskat. Istéllet for att alla har separata el-abonnemang star nu féreningen for ett abonnemang.
Kostnaden for sjdlva elférbrukningen ar fortfarande per lagenhet och kommer pa avgiftsavierna istéllet for separat
rakning fran energibolag och natéagare.

| bérjan av 2020 genomférde styrelsen en forhandling med Telia vilket resulterade i att ny router och en ny tv-box
per lagenhet distribuerades till alla lagenheter. | samband med detta sanktes dven priset samtidigt som
bredbandets kapacitet hojdes.

Utfért underhall
Foljande vasentliga handelser har utforts i de gemensamma utrymmena de senaste aren i fastigheten:

Atgird Utfort ar Kommentar

Ommalning trapphus 2018 Endast kallarvaning och bottenvaning.
Spackling, malning slussar 2018

Ny stenmur mot havet 2018

Laddstolpar 2018

Spolning aviopp 2018 Vart fjdrde ar planeras att géra en komplett spolning.
Paborjad upprustning av 2019

plantering i tradgard

Gemensam el 2020

Byte av varmvattenmadtare 2020

Byte av router, tvboxar mm 2020

Okad bredbandskapacitet 2020

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser
Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet mediemmar 62 (2019 60) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under 2020 skedde 4 stycken overlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god och uppvisar en stabilitet som dr mycket ovanlig fér nya féreningar. Den goda
ekonomin syns tydligt i arsredovisningen. Anledningen till den goda ekonomin ar att styrelsen kontinuerligt arbetar
med foreningens utgifter. Engagerade medlemmar som trimmar varmesystem och pa olika satt underhaller huset
paverkar bade trivsel och ekonomi.

Resultatet for 2020 &r gott och styrelsen planerar att i fortsattningen utnyttja det laga ranteléget till att amortera
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féreningens 1an och att forbattra fastigheten och darmed skapa mervarde for medlemmarna.

Foreningen har anvant fastighetens forsta ar, da underhaliskostnaden &r forhallandevis 1aga, till att amortera for
att klara de 6kade underhallskostnaderna som nu bérjar uppkomma utan att behéva hoja avgifterna for kraftigt.

Covid-19

Styrelsen bedémer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en védsentlig negativ effekt pa
féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgiarder om nagon
effekt uppstar.

Arsavgifter _
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna fér 2021 oférandrade. | dagslaget finns inget som tyder pa att
arsavgifterna behover hojas under de ndrmaste aren. Senaste hojningen av avgiften var 2014.

Planerat underhall 2021

e Underhallsspolning av vissa kritiska avloppsledningar kommer att utforas i fastigheten.

e  Grusvagen mellan Glasbrukskajen 10 och 8 blev i januari 2021 stenlagd for att battre halla for den tunga
trafik som &r pa vagen, samtidigt som vagbeldggningen blir snygg och skapar béttre trivsel. Arbetet med
grusvagen gors ihop med vara grannforeningar inom en samféllighet. | samband med denna férbattring
kommer dven den trasiga och felaktigt monterade kantstenen runt angransande rabatter att bytas ut. Det
blir en hog kant av courtenplat som avskiljer rabatten fran vagen i syfte att bade forskéna och samtidigt fa
ner hastigheten pa fordonen som kér in pa vagen.

e Under varen 2021 planeras att uppgradera fastighetens tre entréer med helt digitala namnskyltar,
porttelefoner och digital anslagstavla. Dagens system ar foraldrat och ej mojligt att uppgradera, dérav att
foreningen valjer en helt ny och digital I6sning med kamera kopplad till porttelefonen.

e Under hosten, vintern 2021 kommer arbetet med att uppgradera entréerna fortsatta, det handlar om att
bade snygga till, fa battre komfort i form av ljudisolerande trapaneler pa vissa av vaggarna, ny belysning
mm.

Malsdttning och mervdrde for BRF Glasbruket 1
Féreningen har som mal att erbjuda sina medlemmar ett trivsamt boende med mervarden sasom bra langsiktigt
ekonomi- och klimatténk.

Nivan i boendet har hojts sedan JM |dmnade éver fastigheten. Till exempel att innertemperaturen nu kan vara 22°C
istallet for 21°C fér de som sa dnskar och att dorrar mellan trapphus och garage har automatiserats for att slippa
Oppna tunga dorrar for hand. Féreningen arbetar dessutom aktivt med miljoatgarder, till exempel genom
sopsortering och anvander endast fossilfri el. Fran och med 2020 kopes endast fossilfri fiarrvarme.

v
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Nettoomsattning 2571 2448 2447 2441 2389
Arets resultat 360 168 42 143 -457
Totalt eget kapital 103 092 102733 102 565 102 522 102 380
Balansomslutning 128 592 128969 129403 130335 131694
Soliditet 80% 80% 79% 79% 78%
Bokfort varde, byggnader och mark 127574 128241 128909 129576 130243
Taxeringsv., byggnader och mark 94 378 94 378 81581 81581 81581
Taxeringsvarde, byggnader 62 378 62378 56 781 56 781 56 781
Arsavgift kr/kvm 612 612 612 612 612
Laneskuld 24 995 25770 26 392 27377 28 508
Laneskuld kr/kvm 7 872 8117 8312 8623 8979
Belaningsgrad 26% 27% 32% 34% 35%
Amortering under aret 775 622 986 1130 74
Likvida mede! 878 642 404 676 825
Likviditet 140% 116% 85% 140% 165%
Kassaflode kr/kvm 290 206 195 206 52
Avsittning underhallsfond kr/kvm 100 100 100 100 30

Férklaring av vissa bendmningar i flerarséversikten

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvéarde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder - kortfristiga lan}

Kassafléde, visar féreningens sparande fér framtida underhali=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsattning till underhallsfond, kr/ kvm bostadsyta

Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Vinstdisp. enl. stammobeslut
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

p

Medlems-
insatser
52 001 000

52 001 000

Upplételse-
avgift
50499 000

50 499 000

Fond for
yttre
underhall
1482 150
317 500

1799 650

Balanserat
resuitat
-1417 374
-149 706

-1567 080

Arets
resultat
167 794
-167 794
359 680
359 680
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets.resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till underhalisfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad
Balanseras i ny rakning

Summa

pa

-1567 080
359680
-1207 400

317 500
-148 783
-1376 117
-1207 400

6 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

(=

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2571227
2571227

-1193 661
-25421
-117 303
-667 100
-2 003 485
567 742

862

-208 924
-208 062
359 680

359 680

7 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

2 448 400
2448 400

-994 382
-25 537
-128 839
-667 100
-1815 858
632 542

609

-465 357
-464 748
167 794

167 794
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Fa

Not

10

2020-12-31

127 574 334
127 574 334

127 574 334

69
139412
139481

878 120
878 120
1017 601

128 591 935

8 (14)

2019-12-31

128241434
128 241 434

128 241 434

385
85153
85538

641717
641717
727 255

128 968 689
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

Not

11,12

11,12

13

2020-12-31

102 500 000
1799650
104 299 650

-1567 080
359 680
-1207 400
103 092 250

7955000
7 955 000

17 040 000
95949
4293

404 443
17 544 685

128 591 935

9(14)

2019-12-31

102 500 000
1482150
103 982 150

-1417 374
167 794
-1249 580
102732 570

7 765 000
7 765 000

18 005 000
78 399

0

387720
18471119

128 968 689
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:
Ursprunglig byggnad 120 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens stadgar. Férslag till
avsattning och ianspraktagande av fond for yttre underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

L
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror garage

Kabel-TV .

Varmvatten

El

Pant- och overlatelseavgifter
Ovrigt

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

El

Varme

Vatten och aviopp

Avfallshantering

Samfallighetsavgift

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Entrémattor

Foérvaltningskostnader
Driftsuppféljning/elavldsning
Forbrukningsinventarier, forbrukningsmaterial
Foreningsverksamhet

Pant- och overlatelseavgift

Medlemskap i Bostadsratterna

Konsultarvode - radonmaétning

Ovriga kostnader

Specificering av periodiskt underhall
Installation elmé&tare och vattenmatare
Filter

PL

2020
1944 444
357 300
93 600
40 969
123741
6383
4790
2571227

2020
124 392
148 783
168 879

86 148
92544
23 696
202 337
44 326
101 549
51626
16374
70523
17 662
1788

0

6384
5270
13 688
17 692
1193 661

135994
12789
148 783

11 (14)

2019
1944444
355750
93 600
41556

0

11791
1259

2 448 400

2019
121312
0

96 653
119 068
83984
23182
203 480
42729
106 992
50612
14949
63717
30841
439

7 080
11 855
5170

0
12318
994 382
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Hemsida
Ovrigt

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstélld personal.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakt fran placeringar

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Foreningen ager fastigheten Buteljen 2, Malma. Vardear: 2011

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

I8

2020
22 500
2531
390
25421

2020
95 200
1998
20 105
117 303

2020
862
862

2020
208 921
3

208 924

2020-12-31
80 084 000
80 084 000

-4 258 566
-667 100
-4 925 666

12 (14)

2019
21000
4112
425
25 537

2019
96 600
1998
30241
128 839

2019
609
609

2019
465 357
0

465 357

2019-12-31
80 084 000
80 084 000

-3 591 466
-667 100
-4 258 566
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Ingaende ackumulerat anskaffningsvdarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark
Utgaende redovisat varde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Fastighetsforsdkring
Bredband
Samfalligheten

El- och varmvatten
Ovriga

Not 10 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placeringskonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare 2020-12-31
Nordea Hypotek AB 0,95%
Nordea Hypotek AB 0,42%
Nordea Hypotek AB 0,76%

Datum for
slutbetalning
2021-08-18
2021-08-30
2024-07-17

52 416 000
52 416 000

127 574 334

62 378 000
32 000 000
94 378 000

2020-12-31
18773
8009
50870
55901
5859
139412

2020-12-31
710 190
167 930
878 120

Lanebelopp
2020-12-31
7 765 000
9175000
8 055 000

24 995 000

13 (14)

52 416 000
52 416 000

128 241 434

62378 000
32 000 000
94 378 000

2019-12-31
18 044
9259
50870

0

6980
85153

2019-12-31
274 648
367 069
641717

Nésta ars
amortering

60000
60 000

100 000
220 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 7 955 000 (7 765 000) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 17 040 000 (18 005 000) kronor. Pa balansdagen utgér 220 000

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 775 000 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 23,9 Mkr.

T
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Not 12 Stéllda siékerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000
30 000 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 236 473
Revision 21500
Styreisearvode 95 200
Arvode valberedning 1998
Sociala avgifter 30539
Réntekostnad 18 733
404 443

Not 14 Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Limhamn 2021-0H - 2]

Y %’%/ g{"

" Peter Algotsson Nils-Olof Ek
Ordfdrande
£ ] i
: / f
Eva Kruse Marla Noné iad Stalg d
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brf Glasbruket 1
Org.nr 769619-3981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbruket 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Glasbruket 1s finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till Brf Glasbruket 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-04-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Glasbruket 1, Org.nr 769619-3981
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glasbruket 1 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Glasbruket 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

22 4pril 2021

Per L{rssm{Il
Auktoriserad revisor
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