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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r Brf Gasen 5, 769610-5357, med sate i Maimé, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens éndamal

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt
i foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2004-02-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en &kta bostadsratisfdrening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

QOrdinarie ledaméter Vaid t.o.m. féreningsstdmman
Marko Krejic Ordférande 2021
Theres Wendt Ledamot 2021
Christer Rydberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Fabian Branting Suppleant 2021
Roland Pehrson Suppleant 2021
Tommy Jonsson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i frening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Maimé Gasen 5 i Malmé kommun med dérpa uppfdrd byggnad med 23
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1943. Fastighetens adresser &r Ostra Bernadotiesgatan 38 A-B
samt Prinsgatan 8.

Fdreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
14 st 7 st 1 st 1 st
Total tomtarea: 800 kvm

Total bostadsarea: 1107 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-11-24.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i LAnsforsakringar. | férsékringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV

God Service i Sverige Stédning (t.0.m 20-11-30)
Stadcompaniet Stadning (fr.o.m 20-12-01)
E.ON Elavial avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Weum Gas

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 67 235 kr och planerat underhéll fér
43 150 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Viasentliga hindelser under ridkenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

3(14)

Beviliade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapséret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningens forandrade arsavgifterna den 1 januari 2021 da avgifterna hjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stalining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 883 892 883 808
Resultat efter finansiella poster 42 -1 438 71 85
Forandring av underhdlisfond 205 -197 166 -
Resultat efter fondforéndringar, exklusive avskrivningar -62 -1 140 6 186
Soliditet % 36 34 44 43
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 793 793 793 730
Drifiskostnad, kr / kvm 341 374 348 350
Ranta, kr / kvm 116 109 109 86
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 224 150 150 47
Lan, kr/ kvm 6 831 6 872 6 421 6 470
Snittranta (%) 1,70 1,59 1,68 1,32

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsratisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgingarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomsliutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets borjan 6 676 815 - -921 841 -1 438 333
Disposition enligt foreningsstamma -1 438 333 1 438 333
Avsattning till underhallsfond 248 000 -248 000
lanspréktagande av underhallsfond -43 150 43 150
Arets resultat 42 141
Vid arets slut 6 676 815 204850 -2 565024 42 141
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -2360 174
Arets resultat fére fondférandring 42 141
Arets avsittning till underhdlisfond enligt styrelsen -248 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 43 150
Summa Gver/underskott -2522 883
Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -2 522 883

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tilthrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 877 488 877 488
Qvriga rorelseintakter 3 5 363 14 089
Summa rorelseintakter 882 851 891 577
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -488 090 -1 966 936
Ovriga externa kostnader 7 -80 875 -91 514
Personalkostnader 8 -47 311 -50 127
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligngar 9 -100 851 -100 852
Summa rorelsekostnader -717 127 -2 209 429
Rorelseresultat 165 724 -1317 852
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5 161 251
Réantekostnader och liknande resultatposter -128 744 -120 732
Summa finansiella poster -123 583 -120 481
Resultat efter finansiella poster 42 141 -1 438 333

Arets resultat 42 141 -1438 333
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 10,18 11 319 991 11 420 842
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 11 319 991 11 420 842
Summa anlaggningstiligangar 11 319 991 11420 842
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 488 31888
Ovriga fordringar 21033 22940
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 15938 16 098
Summa kortfristiga fordringar 52 459 70926
Kassa och bank 13 737 573 1314 943
Summa omséttningstiligangar 790 032 1385 869
SUMMA TILLGANGAR 12110 023 12806 711
L N\
SRV <3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 676 815 6676 815
Underhélisfond 204 850 -
Summa bundet eget kapital 6 881 665 6676 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 565 023 -921 841
Arets resultat 42 141 -1 438 333
Summa fritt eget kapital -2 522 882 -2360 174
Summa eget kapital 4 358 783 4 316 641
Langfristiga skulder
Fastighetsian 14,15 5 427 685 7 561 880
Summa langfristiga skulder 5427 685 7 561 880
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2134 195 45 760
Leverantorsskulder 15299 713 977
Skatteskulder 1 869 1318
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 172 192 167 135
Summa kortfristiga skulder 2323 555 928 190
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 110 023 12806 711




Brf Gasen 5 8(14)
769610-5357

Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 165 724 -1 317 8562
Avskrivningar 100 851 100 852

266 575 -1 217 000

Erhéllen ranta 5161 251
Erlagd rénta -128 744 -120 732
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 142 992 -1 337 481
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 18 467 4079
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -693 069 709 213
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -531 610 -624 189
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2625195
Amortering av laneskulder -45 760 -2170 955
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -45 760 454 240
Arets kassafléde -577 370 -169 949
Likvida medel vid arets borjan 1314 943 1484 892
Likvida medel vid arets slut 737 573 1314943

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréktagande fér genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa fdreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldaggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivna

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 877 488 877 488
Summa 877 488 877 488
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overléteiseavgifter 2 366 8 091
Andrahandsuthyrningsavgifter - 1137
Ovriga intakter 2997 4 861
Summa 5363 14 089
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 1100 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 446 -
VA & sanitet, installationer 46 479 -
Vérme, installationer 9 363 10171
Huskropp - 4 000
Vattenskador 1847 -
Summa 67 235 14171
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 24 000
VA & sanitet, installationer 28 500 -
Ovriga installationer 13 150 -
Huskropp, tak 1500 1452 500
Huskropp, dvrigt - 62 500
Summa 43 150 1539 000
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 32 867 31671
Teknisk forvaltning 26 959 23 095
Besiktningskostnader - 10 625
Forbrukningsmaterial 6120 6 735
El 19 256 22 890
Uppvéarmning 202 074 210 819
Vatten och aviopp 40 771 49 586
Avfallshantering 20 471 19 058
Forsakringar 11743 11 348
Kabel-TV 17 445 27 938
Summa 377 706 413 765
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4 259
Kontorsmateriel och trycksaker - 578
Tele och post 1 337 1265
Forvaltningskostnader 54 129 63 870
Revision 22 875 15 250
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 23
Bankkostnader 1 834 5644
QOvriga externa tjanster - 625
Ovriga externa kostnader 700 -
Summa 80 875 91 514
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Not 8 Personalkostnader
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Féreningen har haft en anstéllda under verksamhetsaret 2020 och utbetald 16n avser 2020. Styrelsen

har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 9 000 36 000
Loner till anstélida 27 000 2 143
Summa 36 000 38 143
Sociala avgifter 11 311 11 984
Summa 47 311 50 127
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 100 851 100 852
Summa 100 851 100 852
Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 8719980 8719 980
-Mark 3 587 000 3587 000
Utgaende anskaffningsvérden 12 306 980 12 306 980
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -886 138 -785 286

-886 138 -785 286
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -100 851 -100 852
-100 851 -100 852

Utgdende avskrivningar -986 989 -886 138
Redovisat varde 11 319 991 11 420 842
Varav
Byggnader 7 732 991 7 833 842
Mark 3587 000 3587 000
Taxeringsvirden
Bostader 21 200 000 21 200 000
Totalt taxeringsvéarde 21 200 000 21200 000
Varav byggnader 10 200 000 10 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 101 674 101 674
Utgdende anskaffningsvérden 101 674 101 674
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -101 674 -101 674
Utgadende avskrivningar -101 674 -101 674
Redovisat varde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 15 938 16 098
Summa 15938 16 098
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 668 331 247 861
Transaktionskonto Nordea 69 242 1067 082
Summa 737 573 1314943

av

i)
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 2134 195 45 760
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5427 685 7561 880
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 7 561 880 7607 640
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 7 561 880 7 607 640
Summa 7 561 880 7 607 640
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,10% 2021-11-17 2125195 - 18 380 2106 815
Nordea 1,70 % 2022-11-16 2 857 250 - 9 000 2848 250
Nordea 1,35% 2024-10-16 2625195 - 18 380 2606 815
Summa 7 607 640 - 45760 7 561 880

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Ioner och arvoden samt sociala avgifter 11 828 -
Upplupna réantekostnader 14 566 14 651
Férutbetalda intékter 55 240 58 162
Upplupna revisionsarvoden 19125 15 000
Upplupna driftskostnader 71 433 79 322
Summa 172 192 167 135

Not 17 Héndelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever méanga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en véasentlig negativ effekt pa
fdreningens resultat.

Not 18 Stallda sékerheter

Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 7 620 000 7 620 000
Summa stillda siakerheter 7 620 000 7 620 000
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Underskrifter

Malmé, 2021- (- | 6

Marko Krejic Theres Wendt
Styrelseordférande
S 7 '7//'
%’/ﬁ/iz”;/ ez
Christer Rydbe e

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- (5" | §
Ernst & Young AB

l%”

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Gasen 5, org.nr 769610-5357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf G8sen 5
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r frenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resuitat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaisentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den bedémer &r nddvandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka formdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckta
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en foérstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldampligheteni att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmé&ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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