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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Bageriet 2, 769618-4477 avger hdrmed arsredovisning for verksamhetséret
2014-01-01-2014-12-31. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen bildades 2008-03-04 och har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéitt och utan
tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-03-04, foreningens stadgar
registrerades 2011-05-09. Ekonomisk plan registrerades 2014-01-08.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Oket 23 1 Malmé kommun 2013-01-07. Fastigheten bestar
av 2 byggnader med 75 ldgenheter, inga lokaler samt 40 garageplatser och 11 parkeringsplatser. Total BOA
dr ca 5518 kvm. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Sverige AB 2013-02-26. Fastigheterna &r
fullvardesforsdkrad hos Folksam. Av bostadsrattsforeningens 75 lagenheter 4r samtliga salda.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansittning under perioden 2014-01-01 - 2014-12-31:

Ordinarie ledamoter

Christer Sandstrom 2014-01-01 - 2014-12-31
Elisabeth Falk Malmstrom 2014-01-01 -2014-12-31
Olle Lindstrém 2014-01-01 - 2014-12-31
Tomislav Kostic 2014-03-25 - 2014-12-31
Henrik Engstrém 2014-03-25 - 2014-12-31
Suppleant

Robert Ahlquist 2014-01-01 - 2014-12-31
Magnus Ornberg 2014-03-25 - 2014-12-31
Sasa Vejzovic 2014-03-25 - 2014-12-31
Jonas Knutsson 2014-03-25 -2014-12-31
Extern firmatecknare

Christel Wihlfeldt 2014-01-01 - 2014-12-31
Revisor

Thomas Anvelid Emst & Young 2014-01-01 - 2014-12-31
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva 1 forening av ledaméterna

Firman tecknas av en av ledaméterna i forening med suppleanten
Firman tecknas av Wihlfeldt, Christel Anna-Maria i forening
med en av ledamd&terna

Firman tecknas av Wihlfeldt, Christel Anna-Maria i forening
med suppleanten.

Styrelsen har under 2014 haft 10 protokollférda styrelseméten.
Ordinarie foreningsstamma holls 2014-03-25 samt extra stimma holls 2014-04-22,

Under rékenskapséret 2014 har Emst & Young varit revisionsbolag.
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Bostadsriittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB, den tekniska forvaltningen har skotts av
Allservice & Miljoutveckling.

Styrelsen planerar inte att dndra &rsavgifterna for 2015.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets utgdng 113 medlemmar. Under aret har 6 ligenheter Gverlatits 3 medlemmar har
uttrétt och 8 medlemmar har beviljats medlemskap.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Styrelsen planerar inte att justera avgifterna under 2015.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstémman forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat foregdende ar -
Arets resultat - 13486
Att disponera 13 486
Styrelsen foreslar foreningsstimman féljande disposition:
Avsittning till yttre underhallsfond -27 605
Att disponera i ny rikning -14 119

Bostadsrittsforeningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med
tillaggsupplysningar. Peab Sverige AB tar samtliga kostnader och erhaller alla intdkter
t.0.m, avrikningsdagen 2014-10-31. é
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Resultatrikning - B
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 1 762197 -
Summa rorelseintikter 762 197 -
Rirelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -257 272 -
Externa kostnader 3 -27 375 -
Personalkostnader 4 -31 278 -
Avskrivningar -233 149 -
Summa rorelsekostnader -549 074 -
Rorelseresultat 213123 -
Finansiella poster
Rinteintikter 945 -
Rintekostnader -200 582 B -
Summa finansiella poster -199 637 -
Resultat efter finansiella poster 13 486 -
Bokslutsdispositioner - 7
Resultat fore skatt 13 486 -
Skatter
Arets resultat 13 486 =
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Balansrikning o
Belopp i kr - Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark J 202 746 851 35106 000
Summa materiella anldggningstillgdngar 202 746 851 35106 000
Summa anliggningstillgdngar 202 746 851 35106 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 040 000 70 000
Ovriga fordringar 5376 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 108182 - 448
Summa kortfristiga fordringar 4 153 558 70 448
Kassa och bank

Kassa och bank 556 839 1179779
Summa kassa och bank 556 839 1179779
Summa omsiittningstillgangar 4710397 1250227
SUMMA TILLGANGAR 207 457 248 36356 227

Ly
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Balansriikning
Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfrisiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Belanade fordringar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

2014-12-31  2013-12-31
110 420 000 1 260 000
34780000 .
145 200 000 1260 000
13 486 -
13 486 -
145213486 1260000
57107124 -
57107 124 .
578 300 .
4040000 35076065
518338 20 162
5136638 35096227
207457248 36356227
2014-1231  2013-12-31
57 830 000 -
57 830 000 .
Inga Inga

5(12)
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2009:1

Foreningen har under det aktuella rikenskapséret 6vergatt till att tillimpa BENAR 2009:1, Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2). Detta kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret
och det nérmast foregiende rikenskapsaret.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har virderats till det lédgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsvérden om annat gj
anges.

Yttre underhillsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrikningen efter att
beslut fattats av stimman.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgdnger vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan 6ver tillgdngarnas férviintade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillginger 7 _ Ar
Byggnad 120
Intéikter

Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel&per pa rdkenskapséret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster frén fastigheten €j heller for rinteinkomster till den
del de tillhor fastigheten. Andats inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning,

Ovrigt
Ovriga tilldngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

7
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Upplysningar till resultatrikning

Not 1 Nettoomsittning
2014-01-01- 2013-01-01-

- 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 632 165
Debiterad el 32426
Tripel-play 28316
Lokalhyror -
P-plats 4223
Garage 65 067
Summa 762 197 -

Peab Sverige AB erhéller samtliga intdkter fram t.0.m. avrikningsdagen 2014-10-31.

Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Fastighetsskotsel - 5875
Stadning 11250
Extern tillsyn och besiktning 2 803
Nycklar, las mm 7420
El 56 088
Virme 86 742
Vatten och avlopp 21 588
Sophimtning 11436
Samfillighetsavgifter 4950
Forsdkring 5067
Triple-Play 44 115
Hemsida _ -62
Summa 257272 -

Peab Sverige AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrdkningsdagen 2014-10-31.

Not 3 Externa kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Ekonomisk forvaltning 15375
Revisionsarvode 12 000
Summa 27 375 -

Peab Sverige AB stér for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2014-10-31.

7
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-

7 o 2014-12-31  2013-12-3]

Arvoden boende styrelse 23 800 -
Sociala kostnader 7418 7

31278 -

Peab Sverige AB str for styrelsens arvode fram till avrikningsdagen 2014-10-31.

¥
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Upplysningar till balansrikning

Not 5 Byggnader och mark

7 __ 2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden:

-Nyanskaffningar 167 874 000 -
167 874 000 -

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan -233 149 -
- -233 149 -

Redovisat viirde vid arets slut 167 640 851 -

Varav byggander 167 640 851 -

Varav mark 35 106 000 35 106 000

Summa 202 746 851 35106 000

Fastighetsbeteckning Oket 23

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgér enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet till

202 030 000 kr.
Not 6
Not Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 7597 -
Triple-play 15 850 -
Hemsida 549 -
El 84 186 -
108 182 -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
- Insatser avgifter Yttrefond resultat ~ resultat
Vid &rets borjan 1260 000 - - -
Forandring insatser 109 160 000 34 780 000
Férandring uppl.avgifter
Yttre underhéllsfond
Arets resultat - - -6 032
Summa 110 420 000 34 780 000 - -6 032

9(12)
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Not 8

Not Skulder till kreditinstitut

7 Rintesats Villkorsdag 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 2 2015-09-30 19 035 050 -
Handelsbanken 2 2017-09-30 19 036 037 -
Handelsbanken 3 2019-09-30 19 036 037 -
Summa 57107 124 -
Forfaller Inom 1 &r Inom 2-5 &r  Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 578 300 2313 200 54 793 923 57 685 424
Skulder till kreditinstitut 57 107 123 - _
Summa 57 685 430 2313200 54 793 923 57 685 424
Amorteringen for 2015 har bokats om till kortfristig del av langfristig skuld.
Not 9
Not Ovriga skulder
- o - 12014-12-31 2013-12-31
Reverslan Peab 4040 000 - -

4 040 000 -

b

10(12)
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Forintbetalda &rsavgifter och hyror 351335
Revisionsarvode 12 000 -
El 54214 -
Vérme 56 783 -
Fastighetsskotsel 2 937 -
Stédning 5625 -
Sophidmtning 1691 -
Samfallighetsavgifter 2475
Arvode och sociala avgifter 31278 -
518 338 -
Underskrifter

Malmé den /&/%/-/5

Christer Sandstrom Olle Lindstrém
2 / ’ 7 " o 7/ —
ElisabetFalk Malmstrom’” Tomislav Kostic

Vér revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har angivits

6 den \’\-t\,\'z,@cs’ .
EN@ WY

Ernst & Young
Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
Den lopande verksamheten
Rorelsereslutat
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rinta

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindringar av rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av avrikningskonto Peab
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter
Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid drets slut

2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
213123 -

233 149 -

945 -

-200 582 -
246 635 -
-3970 000 -70 000
-107 734 448

-35 081 442 35084 747
498176 10 162
38414365 35024 461
-167 874000 -35 106 000
-167874 000 -35 106 000
109 160 000 875 000
34 780 000 .
__ Bl 25dia -
205 665 424 875 000
-622 941 793 461
1179 779 386 318
556 838 1179 779
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Bageriet 2, org nr 769618-4477

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Bageriet 2 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna
kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi filjer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamdalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrékningen for féreningen.

Ett medlemsféretag i Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Brf Bageriet 2 for ar2014.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden
i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. ’

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Malmé den l'yu‘ 2015

Erpst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor




