201012010213

Ekonomisk plan

Bostadsrattsféreningen Allén i Limhamn
Organisationsnummer 769616-7282

Malmé Stad

Denna ékonomiska plan har uppréattats | ett exemplar med foljande huvudrubriker,

A. Aliménna férutsattningar 1
B. Beskrivning av fastigheten 2
C. Slutliga anskaffningskostnader for foreningens fastighetsforvary 4
D. Finansieringsplan 4
E. Berékning av féreningens arliga kostnader cch intakter 5
F. Redovisning av ldgenheterna 6
G. Ekonomisk prognos 8
H. Kanslighetsanalys 8
L S#rskilda forhallanden 9
J. Intyg

Registrerades av Bolagsverket 2010-12-02

609289-10



201012010214

A. Allménna forutsatiningar

Bostadsratisforeningen Allén | Limhamn, som har sitt sate | Malme och som registrerats hos Bolagsverket
den 2007-05-30, har bl a. till andama! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait |

foreningens hus upplata 1&genheter och lokaler & medlemmarna for nytfjande utan begrénsning i tiden. - -

En medlems ratti foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt En mediem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Under kvartal 4, 2010 kommer fareningen att pabsrja nybyggnation av 4 flerbostadshus pa fastigheten
Malmé Annetorpsgarden 6. Projektet innehaller totalt 71 bostadsréttslagenheter (och garage/p-platser)

med en BOA om 5431 kvm.

Foreningen verkar for medlemmarnas intresse av service ogh komfort genom att forverkliga
boendekeneceptel Victoriz Park. Victoria Park &r ett hoendekoncept med utdkad service, omiattande
gemensamhetsanldggningar samt ett livsstilsorienterat aktiviteisutbud. Gemenskapen mellan de boende
ar en viktig del av Victoria Park-konceptet. Victoria Park-konceptet forverkligas genom att foreningen
tilitrader det samarbetsavial som Victoria Park Service ingatt med BRE Paviliengen i Limhamn, genom att
foreningen ingdr ett serviceavtal med Victoria Park Service {nadan angivet som VPS) samt genom att
verka for att foreningens medlemmar tar de! av de fjanster som Victoria Park Service erbjuder de boende

i foreningen.

Foreningen avser att tillimpa en progressiv avskriviingsplan eftersom fareningens hus &r nyproduktion.
Detta pa grund av att underh&lishehovet ar litet under fareningens forsta ar for att sedan successivt tka

Gver tiden,

Foreningen forvarvar fastigheten genom att képa samtliiga andelar i en ekonomisk fSrening, Victoria Park
Harmont Ekanomisk Férening (789618-2448), som sedan fusioneras in { kostadsrattsforeningen. For det
fall bostadsrattsioreningen i framtiden avytirar fastighetan kommer det dvertagna skattemassiga vérdet
att igga till grund fér berakning av skatteplikiig vinst,

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske 4:e kvartalet 2011, [nflytining kommer prelimin_a_rt_ att ske
successivi fran februari 2012 Uil maj 2012 beroende pa de faktiska byggforhallandena. Definitiv
liltrédesdag kommer aft meddatas 3 manader innan infiyttning.

Forutom avgift il foreningen skall serviceavgift, for nérvarande 1.258 kr/person {Over 15 ar) och manad,
erfaggas i enlighet 6l stadgama.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap bostadsratislagen har styrelsen uppréttat f6ljande ekonomiska
plan avsegende den slutliga anskaffningskostnaden far foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pé siutliga kostnader for forvarv av fastigheten, entrepranad mm. Berdkningar av fireningens
arliga driftskostnader grundar sig p& bedémningar och ingivia offerter giorda | novernber manad 2010,
Réntekostnaden berdknas utifrdn de réntebindningar som gjorts | november 2010, Férhandsavial kommer
aven atl tecknas pé denna ekenomiska plan. Kostnadan for rantebindning ingér | anskaffningskostnaden.

Byggfelstorsékring har tecknats. Fastigheten kommer aft fullvardesforsakras.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsheteckning: Malma Annetorpsgarden 6
Adress: Kalkstensvagen 15, 17, 19, 21
Tomtens areal: 8.424 kvrn

Bostadsarea: 5.431 kv

Byagér 2011712

Antal hus 4 huskroppar bredvid varandra

Antal bostadslagenheter 71 siycken 1
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Upplatelseform Friképt ot mad aganderatt

Gemensamma anordningar

+ Byggnaderna &r for varmeleverans ansluten tilf farrvarmenatet | Malms kommun, A
»  Varmecentral for distribution av varme och varmvatten samt elcentral ar belégen i garaget
» Lagenheterna har mekanisk till- och franlufis-venilztion med energidtervinning.

« Husen #r installerade med Kabel-TV samt bredband och mujiighet for 1P=telefoni, leverantér
TeieZ,

»  Portielefon.
» L&genhetsforrad - i garaget och ett fatal | trapphusen.

P-platser/Garage

Underjordiskt garage med tva trapphusentréer, den ena med hiss till markplan.

73 p-platser och 47 garage-platser. Samtiiga uihyrda till Victoria Park Service. Uthyres sedan av VPS Hll
bostadsrattsinnehavarna enligt separat prislista. P-platserna skall dven fungera som gastparkering il
restaurangen och som p-platser il $vriga nytiiare | omradeat,

Semensamina utrvmmen

« Miljdhus pa bottenvaningen i hus 1 och 4

« Cykelparkering, i garaget och i anslutning il raspekiive entré

Fdrsakring
Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde,

Taxeringsvarden . w
Fastigheten kommer att taxeras som hyreshusenhet. Inget byggnadsvarde finns idag enbart markvérde,

Sewvitut och gemensamhelsanlaggningar
1 belastande avialsservitut, ndtstation och starksiremsiedning

Kortfattad byagnadsheskrivning (prelimingn)

Antal vaningar B

Grundlaggning Betongplatia

Bjalklag Betongbjaliklag mellan vaningsplanen

Yitervagy Utfackningsvaggar med puts pa utsida. Ventiierad
konstruktion

Lagenhetsskijande vaggar Betong eller gips

Trappuppgangar 1 st per huskropp och 2 till garaget

Balkongerfierrasser

Kommunikationer Hiss i respektive huskropp samt en il garaget

Fanster Trd/aluminium

Yitertak Papptak hus
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Kertfattad rumsheskrivning av Hgenheterng

Se 8ven ritningar
Rum | Golv Vaggar | Tak Inredninghutrustning e
Hall o -f--Par_keﬁ-fré_n Cof Malade N Gips “Inbyggda spottar + inredning |-
e - Kahrs ochfeller enligt ritning
i Klinker
Vardagsrum , Parkett frén Malade | Vitmaiat betongtak
i Kahrs eller gips
Kek | Parket: fran Mélade | Vitmalat betongtak | Koksinredning fran HTH
Kéhrs Alt. gips Kytifrys, spishall, diskmaskin,
ugn och mikre frén Siemans,
Bankskiva iaminat, stankskydd
kekel
Badrum Klinkers Kakel Gips Infalida spottar i tak
Badrumsskap fran HTH
Duschdén i glas
Handdukstork
Tvattmaskin och torktumlars
fr&n Siemens
Sovrum Parkett fran matade | Vitmalat betongtak | Garderober fran HTH
Kahrg eller gips
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C. Slutliga anskaffningskostnader for fareningens fastighetsforvary (Kr)

TOTALT

Forvirvskostnader (Kr)

Slutlig anskafiningskostnad* 255 200 00D

Likvidreserv och dispositionsfond 1000 000
256 200 000

avgifier, konsult och allménna byggherre mm

inkd. ev. lagfart, pantbrev, réntor under byggtid, enfreprenad, {orvarv samifiga endelar I ekonomisk firening (org.nr 769618-2448),

 Taxeringsvérde- preliminért

varav byggnadsvarde- f fastetalit

varay markvarde 21600 000
D. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundfsrutsaitningar

Banklan panklan1,  bankldn 2'  banklan 3 Summa/Total
Belopp kr 20000 000 20 000 000 22 200000 62 200 000
Sakerhet {pantbrev) pantbrev pantbrev pantbrev

Bindningstid 2013-06-30 2014-06-30 2017-06-30

Réntesats 3,54% 3,90% 5,10% 4,21%
Ingen amortering ar 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Belopp amortering &r 1 0 0 0 0
Réantekostnad ar 1 708 000 760 000G 1132 200 2620 200
Totalbelopp ar 1 {rinta + amort.) 708 000 780 000 1432 200 2620 20D
Insatser 184 00D DOD

Féreningens lan G2 200 000

Summa finansiering 256 200 000

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kv BR 47174

Belaning per kvim BR 11453

Genomsnittsinsats per kvim BR 35721

Driftskostnader per kvm &r 1 BR 250

Genomsnittsérsavgift per kvm ar 1 BR 686
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E. Berdkning av foreningens arliga kostnader och intékier

__Berdkningarna gioyda forér1

S yokeltal
Kapitalkostnader Kr kr/kvm
Rantor 2 620 200 482
Avskrivningar 110 Q00 20
Summa kapitalkostnader 2 730 200
Drift och underhaliskostnader inkl. moms i forekom. fall* krfkvin
Elfdrbrukning {(exkl hushallsel) 140 G0Q 26
Vatten och aviopp 130 000 24
Uppvé&rmning 320 000 59
Avall 80 000 15
Fastighetsfarsakring 50 600 Y
Hissar-serviceavtal 22 000 4
KabelTV (B8kr+moms/igh © man) 72 420 13
Trappstadning 80 600 15
Ek Férvalining 85 000 16
Fastighetsskotselireparationer 150 000 28
Styrelsefrevisor 40 000 7
Ovrigtireserv 190 000 35
Deltotal 1 359 420 240
* Drift och underhallskostnaderna kan bii hdgre elier lagre &n angivet
Skatter och avgifter
Tomtratisavgald-ulgar e {frikdpt fastighet) 0 0
Fastighetsavgift(1277 krflgh o &n* 0 0
* fastighetsavgifibefiiat ar 1-5
[Summa kostnader 4 089 620 753
Arsavgifter och andra intikier
Arsavyifter 3723620 686
Garage + P-plats (VPS hyr) 366 000
Summa intdkter 4 089 620
Avsitining for underhall |

20

| Avsattning enligt foreningens stadgar 110 000

1, Bredband &r obligatorisid och betalas separat (99 kifménad inkl. moms for ndrvarands)

2. Garage och p-plats hyrs av VPS i sin helhet
3. Kostnad fér hushalisel titkommer
4. Mofiighet finns atf teckna avial om IP-telefoni-betalas separat

5. Utaver de kosinader som framgér av denna kalkyl kan kostnader for underhdll av de

gemensamma enldggningarna pa fastigheten Malmo Limhamn 150:385
tilkomima enligt samarbetsavtal som omndrans | punkt A, 3:¢ stycket
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U PROGNOSFORUTSATTNINGAR

G. Ekonomisk prognos

1
o
Mflation 2,00% Amortering ar 1 0%
nittranta 421% ar2-3 0,10%
ard-5 0,25%
i fotalt 5431 &r 610 0.50%
- ar 11- 0,75%
s
.53 Ar1 Ar2 Ars Ard Ars Aré Ar 1t
Snittrénta 4.51% 4,22% £,27% 4,27% 4,50% 4,50% 4,83%
KAPITALKOSTHADER 2730200 2802667 2842006 2641488 3072388 3251885 3 B9E 453
Ranta 2620200 2622767 2653867 2651213 27727i0 2785405 2 925 182
Avskrivringar 110000 179 900 18813 200255 290688 465 281 870 291
DRIFTSKOSTHADER 13558420 1386608 1414341 14425827 1471480 1600910 1 B57 125
Driftkostnader 1359420 1386808 1414341 1442627 1471480 1500910 1657 125
OVRIGA KOSTNADER 8 0 0 0 0 45 240 92 480
Fastighelsavgifl 48 240 02 480
INTAKTER EXKL. ARSAVGIFTER -366 000 -373 320 380 786 388402  -39617D 404 094 446 1652
Garage + P-plats (VPS hyr) 368 000 -373 320 BBOTES  BBE 402 <396 17D -404 084 -446 1562
AMORTERINGARIAVSATTNINGAR 190 000 178 200 188139 280255 259633 465 281 670 204
Amorteringar lan Q 52 200 62200 165800 155500 311000 453 805
Avséttningar underhat; 110 000 117 700 125839 134755 144188 154 281 216 387
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Neltokosinader 3723620 2895855 3875560 3095693 4147707 4 394 T4 4 898 907
MNettoutbetalningar 3723620 3815855 3875560 3805093 4147707 4 8304 T4 4 893 $07
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTERNA
Ldpande penningvirde, totalt 3723620 3815855 3575560 3095603 Ad47 707 4 394 744 4 898 507
Ldpande penningvirde / kvm BR 686 703 714 736 764 809 802
Fast panningvards, totait 3650608 3867777 3652027 3691402 3TE6708 3802405 3640 010
Fast penningvarde/cvm 672 675 672 680 582 719 725
Fast netlokostnader 3650808 3887777 3652027 8691402 3756706 3502405 3040 040
Fast nattotbetalningar 3650608 38§77V 38652027 3691402 376705 3902408 3940 010

H. Ké&nslighetsanalys

Fasta penningvirden Ard Arg Ar3 Ar 4 Ar b Are Arit
Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva +1%

Netickostnader 4 260 412 4 265 624 4238181 4265460 4 318044 4452 237 4 428 755
Nettoutbetalningar 4 260412 4265624 4235151 4268480 4318944 4 482 237 4 426 755
Nettokostnader/kvm br o ar 784 785 780 785 795 820 818
Nettoutbetainingarkvm br o ar 784 785 780 785 785 820 815

Antagen réntenivd och
antagen Inflationsniva +1%

Nettokostnader 34615 165 3 606 268 3665323 35773841 3514763 3726 826 3629 382
Nettouthetalningar 3615168 3606 268 3665323 3877841 3614763 3726826 3629382
Neltokostinader/kvm bra ar 668 6§64 658 858 666 686 668
Neliouthetalningarfkvm br o &r 868 6864 5§56 59 666 588 668
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l
~verksamhet och bostadshavama ekonomiska forplikielser

Sérskilda férhallanden av betydelse for bedémande av forenmgens -

o3

Insats och arsavygift faststalls av styrelsen.

Foreningens 6pande kostnader och utgifier samt avsatining till forder ska finansieras genom
att bostadsrattsinnehavarna betalar &rsavgift till fsreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsratterna utifran andelstal.

Uppigtelseavyift, averiate seavglﬁ och pantsatiningsavgifi far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgifien fr uppga till hogst 2,5% och pantsatiningsavgiften 1l hogst 1% av
basbeloppet enligt lagen om allman forsakrmg

Utdver &rsavgift betalar medlemmarna &ven en serviceavgift ("Serviceavgiften”) for den
service som Victoria Park Service erbjuder boende i féreningen. Serviceavgiften faststélls av
Victoria Park Service enfigt de grunder som framgar av Serviceavtalet och betalas enligt
instruktion fran Victoria Park Service antingen till foreningen eller Hl Victorla Park Service. For
verje lagenhet utgar en Serviceavgift per boende som fylit 15 &r. Om en lagenhet saknar
boende utgér en (1) st. Serviesavgift. Medlem ansvarar for betalningen av andra i [agenhaten
boendes Serviceavgifter, vilka inte &r medlemmar i férshingen. Som boende i en lagenhet
betrakias personer som ar folkbokférda | lagenhetsn sami personer som &r bosatta i
{agenheten utan att vare folkbokforda dar. Serviceavgifien erlagges manadsvis | forskott,
samiidigt med arsavygifien. Serviceavgiften &r indexerad och kan séledes oka. Serviceavgiften
kan aven 6ka om Victoria Park Service utSkar serviceutbudet. Fér boendes géster tar Victoria
Park Service ut avgifter i annan ordning. Sam gaster till boende belraktas personer som vistas
i en ldgenhet eller pa Ytorna och utnytjar gemensamma tjanster utan att vara folkbokforda
gller annars hosalta i lagenheten.

Bostadsréttshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélia lgenheiens inre i gott skick. Se
foreningens stadgar

Bostadsréttsforeningen tecknar el-abennemang och debiterar respektive bostadsrétishavare
for forbrukad hushalisel.

Bostadsratishavaren skall betala tilldgg for bredband och eventuell |P-telefoni.

Inom fareningen skali bildas f&ffande fonder,
- Fond fér ytire underhall
De lampade uppgi-ftema I denna ekonomiska plan angéende fastighetens utforanda,

bergknade kostnader och intakter mm hanfor sig t vid tidpunkten for planens upprattands
kéanda forutsatiningar
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10, ¢vrigt hanvisas till foreningens. stadgar som b|fogas och av vilka bi.a. framgarvad som galler
vid féreningens uppldsning. :

Styreisen for Bostadsréttsforeningen Altén { Limhamn

Malmé 2010-11-29

Andars Jappsson

J

- /

Andreas Morfiadakis

Pater Strand

10
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Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de &indamél som avses i 3 kap. 2 §§ bostadsriittslagen

(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréitisforeningen Al‘lén i
Limbamn, org. nr 769616-7282, daterad 2010-11-29, far hiarmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som behtvs for att foreningens verksamhet ska
kunna bedémas. Enligt planen kommer det i fsreningens hus att finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt,

De faktiska uppgifter som lémnats i plan &r riktiga och stémmer dverens med
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som dr kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar & vederhiftiga, Planen uppfylier enligt var uppfatining
forutsittningarna enligt bostadsitittslagen 1 kap 5 § {0r registrering och framstér som
hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pé tllforlitliga grunder.

TillgAngliga handlingar;

- Stadgar

- Registreringsbevis

~ Fastighetsdata

- Ritningay och situationsplan

~ Vérdeintyg fran Catella daterat 2010-11-26

- Fusionsplan

- Entreprenadkontrakt 2010-06-01

- Energiberkning vérme fran Tyréns

- Réintebindning mail {rn Swedbank 2010-11-29
- Slutkostnadsgaranti och garanti osilda ligenheter

Malmé den 29 november 2010

/Jgg iz L\ZQ L fdbige

amn Nilssem Krister Axelsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfivda intyg angdende
ekonomiska planer som avses i ovannimnda lagrum.



