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ARSREDOVISNING

Brf Allén i Limhamn

Org nr 769616-7282
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2019-01-01 - 2019-12-31

Foreningens 8:e verksamhetsar. Foreningen har sitt sdte i Limhamn.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 2012 pa fastigheten Malmoé Annetorpsgérden 6 som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastighetens adresser dr Kalkstensvigen 15,17,19 och 21.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Léansforsékringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
1,5 2 92

2 28 1664
3 37 3287
4 4 388
Totalt: 71 5431
Garage 45
Parkeringsplatser 72

Total lagenhetsyta 5431 kvm
Ligenheternas medelyta 76 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2019-04-17.
Nérvarande var 49st medlemmar, 38st rostberdttigade varav 10st med fullmakt.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Perioden 2019-01-01—2019-04-17

Ordférande Claes Friman

Vice ordférande Benny Harrtoft
Sekreterare Lars Alm

Ledamot Eva Cato Landberg
Ledamot Daniel Budtz

Perioden 2019-04-18—2020-03-23

Ordf6rande Benny Harrtoft vald tom 2020
Vice ordforande Eva Cato Landberg avgdende/omval
Sekreterare Lars Alm avgick 2019-07-22
Ledamot Daniel Budtz vald tom 2020
Ledamot Ase Hjartstrom Pritchett avgick 2020-02-16
Suppleant Hakan Jonzon avgéende/omval
Suppleant Patricia Lof avgaende/omval

Patricia Lof har under ridkenskapsaret fran 2019-07-23 ersatt Lars Alm.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméoterna Eva Cato Landberg och
Ase Hjirtstrom Pritchett samt ett fyllnadsval for Lars Alm pa 1 ér. Suppleanterna valdes vid
forra foreningsstimman pé 1 ar och 4r bada avgdende. Styrelsen har under &ret hallit 13st
protokollférda sammantrdden samt ett budgetmote.

Brukarrddets representanter har under aret varit Patricia L6f och Benny Harrtoft.
Fyra foreningars representanter har varit Ase Pritchett och Benny Harrtoft.

Firmatecknare tva i forening
Foreningen tecknas av samtliga ordinarie ledamater, tva i forening.

Revisorer

Under aret har Margareta Person varit internrevisor samt Anita Nicklasson revisor suppleant.
Externrevisor har varit utsedd fran EY.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av:
Kenth Lundholm (sammankallande)
Kerstin Bell Jonzon

Arne Harrysson (avliden)

Kerstin Stromblad
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Vicevird

Vicevird under éret fram till 2019-12-31 har varit utsedd frin HSB Malmo.
Frdn den 2020-01-01 har Dan Lovgren fran Orehus F astighetsforvaltning haft uppdraget.

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Underhall
Besiktningsanmérkningarna sedan tidigare ar fortfarande inte 4tgirdade utan arbetet fortskrider.

Under rikenskapsaret har foljande underh&ll utforts:
e Entrépartierna till samtliga hus samt dérrarna till garaget och en sidodorr till hus 4 har
bytts ur. Atgirden har gitt p4 garantin och dirmed ingen kostnad for féreningen.
* [Installerats dérrautomatik till miljorummen med taggdppning.
Spaljé dr byggd med planterade buskar vid muren vid hus 4, detta kommer att forsvira
for obehoriga att komma in pd omradet.
Binkar och dorrar dr oljade och ricken mélade.
Arligt filterbyte har skett samt OVK besiktning i trapphusen.
Tvittning av fasaderna pa samtliga hus norrsida.
Styrelsen har undersdkt mojligheterna att installera solceller, det visade sig att takyrona
var for sma for att fa lonsambhet i investeringen.
e Foreningen dr nu medlemmar i Bostadsritterna vilket innebir bl.a. att samtliga
medlemmar kan nyttja de forméner som for dem. Forsta aret kostnadsfritt for foreningen
dérefter kommer det att goras en utvirdering av styrelsen.

Allmén besiktning har utforts 16pande under &ret av styrelsen, man har dven sett ver
underhéllsplanen och infér 2020 foreligger inga atgirder.

Styrelsen kommer &ven fortséttningsvis att bevaka boendes intressen vad giller ekonomi, trivsel
och fastigheternas underhall.
Vi kommer att arbeta med:
e uppfrischning av miljorum med mélning.
e se 0ver utemiljon vad giller vixtligheten.
® sitta upp belysning pd innergérden samt se ver belysningen vid parkeringen dir det varit
problem.
e Tvittning av fasaderna kommer att fortsétta.
Oversyn av tétskikt pa tak.
e Dbyte av brandvarnare under 2020.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 686 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot
dérfor att hoja arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 55 500 000 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 1 000 000 kr. Lanet som amorterades har dven konverterats med en 16ptid pa 5 &r till
en ranta av 1,23%.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen
pé olika bindningstider.

Foreningen har ett positivt kassafldde och ddrmed en god likviditet.

Vasentliga avtal

Foreningen har ett avtal med Four Garden avseende garageplatserna. Detta avtal 4r uppsagt och
upphdr att gélla 2021-12-31. Foreningen kommer sedan att sjilv hantera uthyrningen av
platserna.

Foreningen har tecknat nytt avtal med Orehus Fastighetsforvaltning AB for den ekonomiska och
tekniska forvaltningen samt for tradgardsskotsel och vicevirdstjanst. Avtalet ér pd 2 &r med start
2020-01-01 och dr ekonomiskt fordelaktigt jamfort med tidigare forvaltare.

Foreningen har foljande avtal:

Telenor Internet

Orehus Fastighetsforvaltning Lokalvard

Orehus Fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning Teknisk forvaltning
E-On El

E-On Virme

VA-syd Renhallning

Our Energy El avldsning
Soderlindh Snordjning
Securitas Kamerabevakning
Kone Hissar

Secon Driftsdvervakning

Medlemsinformation

Under 4ret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 94 medlemmar
(93 foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.
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Felanmélan till vaktméstaren: allen@orehus.se
For medlemmar som inte kan anmaéla via e-post gér det att nd Patrik Rydkvist pa telefon
vardagar 07.00-16.00 pa telefon 0706-227760.

Vicevirden Dan Lovgren Orehus Fastighetsforvaltning, telefon 0761-094190.
Ekonomisk administration Lisbeth Hillerkrans 040-23 43 00.

Forandring av eget kapital
Uppl. Underhills Balanserat Arets

Insatser  avgift. fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 194 000 000 0 2134827 -4939657 -1319689
Resultatdisp. under aret -1 319 689 1319 689
Ianspraktagan. 2019 av yttre fond -179 638 179 638
Avsittning ar 2019 yttre fond 643 000 -643 000
Arets resultat -887 586
Belopp vid érets slut 194 000 000 0 2598189 -6722708 -887 586

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid 4rets
utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

S-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 4 585 4 480 7 808 4548 4630
Rorelsens kostnader -4818 -5065 -4845 -4246 -3 888
Finansiella poster, netto -655 =735 -1502 -1942 -1941
Arets resultat -888  -1320 1461 -1640 -1199
Likvida medel & fin.

placeringar 2 348 2389 1878 1924 2 538
Skulder till kreditinstitut 55500 56500 56500 60200 61200
Fond for yttre underhéll 2 598 2135 1818 1243 984
Balansomslutning 245700 247651 248999 251017 253 787
Fastighetens taxeringsvérde 112000 89600 89600 89600 65200
Soliditet % 77% 77% 77% 76% 75%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad kr/kvm 121 136 241 359 358
Léneskuld kr/kvm 10219 10403 10403 11085 11269
Avgift kr/kvm 686 686 686 686 686



Till stiimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans foérfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning

Org Nr: 769616-7282
BRF Allén i Limhamn

-6 722 707
-887 586
-7 610 293

-7 610 293
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Brf Allén i Limhamn

2019-01-01 2018-01-01
Resultatréakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 4 585 388 4479 999
Summa rorelseintikter 4 585 388 4 479 999
Rorelsekostnader
Drifts & underhallskostnader Not 2 -2 217 592 -2 329 802
Periodiskt underhall Not 3 -179 638 -301 848
Ovriga externa kostnader Not 4 -222 265 -267 656
Personalkostnader Not 5 -223 421 -189 893
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -1 975 475 -1 975 475
Summa rorelsekostnader -4 818 391 -5 064 674
Rorelseresultat -233 003 -584 675
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 4 207 2930
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -658 790 -737 945
Summa finansiella poster -654 583 -735 015
Resultat efter finansiella poster -887 586 -1 319 690
Arets resultat Not 8 -887 586 -1 319 690
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och Mark Not 9 242 853 150 244 828 625

Summa anlaggningstillgangar 242 853 150 244 828 625

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 43 251 39 362

Ovriga fordringar Not 10 1832 415 1388 842

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 419 125 394 009
2294 791 1822213

Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000

Kassa och Bank 552 212 0

Summa omséattningstillgangar 2 847 003 2822 213

Summa tillgangar 245700 153 247 650 838
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 194 000 000 194 000 000
Fond for yttre underhall 2 598 189 2 134 827
196 598 189 196 134 827
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 722 707 -4 939 657
Arets resultat -887 586 -1 319 689
-7 610 294 -6 259 346
Summa eget kapital 188 987 895 189 875 481
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 55 500 000 36 500 000
55 500 000 36 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 20 000 000
Leverantorsskulder 328 611 453 024
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 20 047 21 605
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 863 600 800 728
1212 258 21 275 357
Summa skulder 56 712 258 57 775 357
Summa eget kapital och skulder 245700 153 247 650 837
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Avskrivning sker enliget en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrig tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omfaring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gdllande 2019. L
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3723 600 3723585
Hyresintakter 386 208 377 628
Elintakter 321 137 277 496
Bredband 84 348 84 348
Overlatelseavgifter 10 467 7 966
Pantavgifter 6 955 6 363
Ovriga intakter 52 673 2613
Summa 4 585 388 4 479 999
Not 2 Drifts- & underhallskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvrd 521 657 662 473
Lépande underhall 228 539 212 385
El 449 085 469 227
Uppvérmning 356 095 376 311
Vatten 140 813 141 164
Sopha@mtning 101 020 84 653
Ovriga avgifter 420 384 383 590
Summa 2217 592 2 329 802
Not 3 Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 138 013 0
Installationer 41 625 219 817
VA/Sanitet 0 39 531
Ventilation 0 42 500
179 638 301 848
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningskostnader 107 984 99 874
Revisionskostnader externa 16 875 29 500
Ovriga kostnader 97 406 138 282
Konsultarvode 0 4114
222 265 267 656
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 139 500 136 500
Revisorsarvode 7 500 7 500
Léner och andra ersattningar 33 250 0
Summa 180 250 144 000
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 0 648
Summa 0 648
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 43 171 45 245
Ovriga gemensamma kostnader 0 0
Summa 43 171 45 245
Totalt 223 421

Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

189 893
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter frén avrakningskonto 2 335 2603
Rénteintékter fr&n bunden placering 1872 327
Skattefria ranteintakter 0 0
4 207 2930
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 658 756 737734
Réntekostnader kortfristiga skulder 34 211
658 790 737 945
Not 8 Arets resultat
Redovisat resultat -887 506 -1 319 689
Forslag till avsattning underhdlisfond -643 000 -619 000
Forslag till disposition underhlisfond 179 638 301 848
Resultat efter underhdlispdverkan -1 350 868 -1 636 841
Resultat efter underhélispdverkan och K2 p8verkan -1 350 868 -1 636 841
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 233 600 000 233 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 233 600 000 233 600 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 371 375 -8 395 900
Arets avskrivningar -1 975 475 -1 975 475
Utgéende avskrivningar -12 346 850 -10 371 375
Bokfort virde Byggnader 221 253 150 223 228 625
Ingdende anskaffningsvarde mark 21 600 000 21600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 600 000 21600 000
Bokfort virde Mark 21600 000 21600 000
Bokfort viarde Byggnader och Mark 242 853 150 244 828 625
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 83 000 000 68 000 000
83 000 000 68 000 000
Mark - bostader 29 000 000 21600 000
Mark - lokaler
29 000 000 21 600 000
Taxeringsvarde totalt 112 000 000 89 600 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrékningskonto 1795 569 1387 534
Skattekonto 36 846 1308
1832 415 1388 842
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fdrsakring 6 294 81609
El 6 750 6 750
Serviceavgifter 249 421 173 319
Kabel TV 23 821 23030
Bredband 21994 22 396
Securitas 46 384 0
Upplupna intakter 64 461 86 905
419 125 394 009
Not12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 1000 000
Not 13 Forédndring av eget kapital

Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 194 000 000 0 2134 827 -4 939 657 -1 319 689
Resultatdisponering under aret -1 319 689 1319 689
lansprakstagande 2019 av yttre fond -179 638 179 638
Avsattning ar 2019 yttre fond 643 000 -643 000
Arets resultat -887 586
Belopp vid arets slut 194 000 000 0 2598 189 -6 722 707 -887 586
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
Stadshypotek 127100 1,29% 2021-12-30 18 000 000 0
Stadshypotek 154878 1,18% 2022-06-30 18 500 000 0
Swedbank Hypotek 2850717279 1,23% 2024-04-25 19 000 000 0
55 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55 500 000
2019-12-31 2018-12-31
Stéllda sdkerheter 62 200 000 62 200 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 20 047 21 605
20 047 21 605
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 42 798 26 023
Ovriga upplupna kostnader 352 390 338 644
Forutbetalda hyror och avgifter 468 412 436 061
863 600 800 728

Patficia Lof

Danié/ Budtz

Var revisionsberattelse har ,M/ w - ZVZU avgivits betraffande denna arsredovisning

EY
&, e 1
(— LA
Erik Mauritzson Margareta Persson

Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn, 769616-7282

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om att arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Uttalar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsréttsféreningen
Allén i Limhamn for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fir uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Véart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander de auktoriserade revisoremna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malm den | (! / J—2020
Emst & Young AB

/
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Margareta Persson
Fortroendevald revisor

2(2)



Motion till Arsstimman i Brf Allén i Limhamn.

Motion angiende redovisning av nyckeltal i arsredovisningen.

Alla ska kunna forsta bostadsrittsforeningens ekonomi!

_Arsredovisningen #r ett alltfor svargenomtringligt dokument for att alla ska kunna ldsa och forsté innehéllet.
" Dirfor infor bostadsbranschen nu en mérkning av sina &rsredovisningar, dir tydliga ekonomiska nyckeltal
 framgér. Detta 4r ett antal nyckeltal i likhet med vad som redovisas under 5-grigt sammandrag i Brf Alléns

drsredovisning. . _ .

HSB som &r huvudleverantor av tjénster till vér forening och skoter vér ekonomi och redovisning har under flera
ar foreslagit att en dppen redovisning av dessa nyckeltal bor lagstiftas. De sju nyckeltalen dr utvalda for att
tillsammans ge en Sversiktlig bild av foreningens ekonomi. HSB kallar dessa nyckeltal "Bostadsréttskollen”
www.hsb.se/bostadsrattskollen. Ambitionen #r att Bostadsr#ttskollen finns pa si manga av HSBs
arsredovisningar som mojligt. Sammantaget berr det omkring 4 000 bostadsritts foreningar, eller en tredjedel av

Sveriges samtliga bostadsratter.

Utover de i dag redovisade nyckeltalen som till exempel, lneskuld/m2, réntekostnad/m2 och avgift/m?2
kompletteras dessa med:- g

Underhéllsbehov/kvim | g
Féreningen méste halla fastigheten | ett gott skick dver tid och darfor behover den planera for storre

renoveringar vid olika tidpunkter i framtiden. Alia delar av en byggnad har en begransad livstid. Darfor
Finns det en langsiktig investeringsplan som visar vilka storre investeringar som behdver goras.

For att f4 ett varde som 4r jamfSrbart delas foreningens totala investeringsbehov med den totala ytan |
foreningen — boytor och !o‘k‘aytor_ (investeringsbehovikvim). :

Sparande/kvm . .
En bostadsrattsforening bor ha ett sparande for att klara framtida renoveringsbehov eller
kostnadsékningar. Fér att halla fastigheten i gott skick kravs att den I5pande underhalls, och det kraver

ekonomisk framforhéiining. ;
Sparandet#r det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den totala ytan i féreningen - boytor och lokalytor (sparande/kvm).

Réintekiinslighet
Hur péverkas foreningens ekonomi om réintorna plotsligt hojs?

For aFt bedoma 'réint_ekansligheten g6rs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 8ka om réntorna pa
foreningens l&n hojdes med en procentenhet. Om réntan gdr upp med en procentenhet, hur stor hdjning av
arsavgifterna motsvarar det?

Nedanstéende medlem yrkar att stdmman beslutar att foreningens arsredovisning omgéende och i likhet med
HSB:s foreningarnas redovisning, kompletteras med ovan némda nyckeltal.

Pér Andersson, Kalkstensvégen 17
Lag 4224

Med vénlig hélsning - Best regards

Par Andersson
Kalkstensvégen 17 (Victoria Park)
216 32 Limhamn



Bostadsrattsforeningen Allén i Limhamn

Malmé 2020-02-03

Styrelsen svar pa motion fran Par Andersson
Styrelsen avslar motionen med féljande motivering:

HSB har upprattat arsredovisningen enligt den mall som de har framtagen, i denna bor de ha beaktat
sina egna rekommendationer.

Styrelsen kommer framover att se 6ver vilka nyckeltal som bor finnas med samt eventuellt
komplettera med nagra nya, vi kommer da att ta hénsyn till motionen.

Styrelsen for Brf Allén



Motion till arsstimma i brf Allén i Limhamn 2020

Motion angdende att att ordinarie ledaméter och suppleanter kan-deltaga i féreningens
styrelseméten och dvriga moten giillande foreningen via Skype, Facetime eller liknande.

Om négon styrelseledamot eller suppleant vill deltaga vid styrelseméte eller dvriga moten géllande
foreningen, detta med anledning av foreningens bésta, ska denna person kunna deltaga via Skype,
Facetime eller liknande. Dock kan man diskutera om en ordinarie ledamot som deltager via dessa
media ska ha kvar sin rostritt eller om suppleant ska dverta rostrétten.

Nedanstéende medlem yrkar att stimman beslutar, att styrelseledamot eller suppleant far deltaga
via Skype, Facetime eller liknande

Yol AL_

Lars Alm, lagenhet 4322

Motion ang digital medverkan pa styrelsemdten.

Styrelsen avsldar motionen. Styrelsen anser att de sjalv maste fa bestimma hur man inom styrelsen vil
arbeta. Redan idag kan styrelsen ge ledamoter tillgang till att digitalt medverka vid ett méte. Som
ordinarie ledamot kan man inte sitta med pa métet och sedan limna dver réstforfarandet pa
suppleant. Suppleant intrdder forst nér ordinarie ledamot inta kan delta. Styrelse suppleanten kan
medverka pa motet men har ingen rostratt.

Ett beslut enligt motionen skulle dessutom generera att stadgarna bor dndras.



Motion till Arsstiimma i brf Allén i Limhamn ar 2020

Motion gillande utskick av information och kallelser till medlemmar via mail

For att snabbt 3 ut information och kallelser till medlemmar &r det l&mpligt att dessa skickas via
mail. Givetvis ska de medlemmar som inte har ndgon mail fortfarande fi information och kallelser
i sin brevlada, dessa ska dven sittas upp pa anslagstavlan i trapphuset. Styrelsen méste aktivt gi ut
och fraga medlemmarna om de vill ha information och kallelser via mail eller i brevladan. Att
skicka information och kallelser via mail drar dessutom ner kostnaden for papper och toner.

Nedanstiende medlemmar yrkar att stimman beslutar, att information och kallelser skickas via mail
till de medlemmar som har uppgivit och godkiént att information och kallelser far skickas via mail.

~
\‘\SM/\«-— Ringitha A7

Lars och Birgitta Alm
Lagenhet 4322

Motion ang utskick av information via e-post.

Styrelsen avslar motionen. Styrelsen informerar redan idag pa féljande satt:

e Informationsbrev efter varje styrelsemote

e Tillgang till denna information pa foreningens hemsida

e Informationsmote nar det finns nagot ytterligare att ta upp
All information finns redan att tillga digitalt, styrelsen har dock valt att behalla pappersutskicket
eftersom alla medlemmar inte har digitala I6sningar i sin vardag. Skall styrelsen gdra en sandlista
med digital information maste varje enskild medlem ge sitt godkdnnande enligt den nya lag som
galler, GDPR.



Motion till Arsstimman i brf Allén i Limhamn ar 2020

Motion angdende informationsméten f6r medlemmar.

Under aret som gétt har styrelsen for brf Allén inte haft ndgot informationsméte f6r sina
medlemmar. Dessa méten dr ocksa till for att medlemmar ska kunna stélla fragor till styrelsen.
Eftersom styrelsen inte haft nagra informationsméten har det uppstatt en massa rykten, dérfor &r det
viktigt att alla far samma information samtidigt for att ryktesspridning ska undvikas.

Nedanstdende medlemmar yrkar att stimman beslutar, att styrelsen ska ha minst ett
informationsmdote pa véaren och minst ett informationsméte pd hosten.

A Bagihle Al

Lars och Birgitta Alm
Lagenhet 4322

Motion ang informationsmoéte.

Styrelsen avslar motionen. Styrelsen har som policy att kalla till informationsmote sa snart det finns
nagot att informera om utéver de utsianda infobladen och det som finns pa hemsidan.

Information som géller féreningarnas gemensamma anldggning kan i viss man inte informeras vidare
da det kan finnas sekretess pa denna. Styrelsens malsdttning och arbetsrutin dr att ge alla
medlemmar samma information samtidigt via de kanaler som redan finns idag.



